1. Domovní a bytový fond

Souhrnné údaje o velikosti a struktuře domovního a bytového fondu jsou dostupné pouze jednou za deset let z výsledků sčítání lidu, domů a bytů. Sčítání lidu, domů a bytů v roce 2001 se vztahovalo na každý dům určený pro bydlení a na každý byt (i neobydlený). Domem se rozumí stavba, která je podle rozhodnutí stavebního úřadu určena k bydlení a dále jiná stavba, ve které se nachází alespoň jeden byt. Byt je definován jako soubor místností (případně jednotlivá místnost), který  podle stavebního úřadu splňuje požadavky na trvalé bydlení. Do celkového počtu domů jsou započteny i ostatní budovy, sloužící k dlouhodobému nebo trvalému ubytování (např. vysokoškolské koleje, domovy důchodců, dětské domovy) a dále budovy, určené k jinému účelu než k bydlení nebo ubytování, v nichž však jsou sečteny osoby trvale bydlící (provozní budovy s byty). Naopak neobydlené objekty bez bytů, případně se zařízením sloužícím pouze ke krátkodobému ubytování (např. hotely, nemocnice, turistické ubytovny) do počtu domů zahrnuty nejsou.

1.1 Domovní fond

Domovní fond Jihomoravského kraje tvořilo ke dni sčítání 237 514 domů, v tom 205 293 trvale obydlených, tj. 86,4 % a 32 221 domů neobydlených (13,6 %). Ve srovnání s rokem 1991 vzrostl celkový počet domů o 9 144 domů, tj. o 4,0 %, ve srovnání s rokem 1970 (viz graf 1) vzrostl téměř o 30 tisíc (o více jak 14 %).

Graf I. Vývoj počtu domů v Jihomoravském kraji
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počet

v %

počet

v %

počet

v %

Jihomoravský kraj

237 514

205 293

185 148

90,2

17 847

8,7

2 298

1,1

32 221

13,6

Blansko

27 409

22 536

20 840

92,5

1 420

6,3

276

1,2

4 873

17,8

Brno - město

37 051

34 359

25 058

72,9

8 711

25,4

590

1,7

2 692

7,3

Brno - venkov

43 822

37 998

36 039

94,8

1 663

4,4

296

0,8

5 824

13,3

Břeclav

34 095

29 960

28 114

93,8

1 520

5,1

326

1,1

4 135

12,1

Hodonín

40 060

34 869

32 871

94,3

1 712

4,9

286

0,8

5 191

13,0

Vyškov

25 044

20 447

19 160

93,7

1 103

5,4

184

0,9

4 597

18,4

Znojmo

30 033

25 124

23 066

91,8

1 718

6,8

340

1,4

4 909

16,3

v %

rodinné domy

bytové domy 

ostatní domy



Domy

celkem

v tom
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v tom
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Jihomoravský kraj

205 293

25 951

12,6

39 250

19,1

87 167

42,5

29 079

14,2

21 761

10,6

44,2

Blansko

22 536

3 159

14,0

3 156

14,0

10 432

46,3

3 380

15,0

2 273

10,1

43,2

Brno - město

34 359

4 652

13,5

11 584

33,7

10 708

31,2

3 395

9,9

3 450

10,0

51,0

Brno - venkov

37 998

4 948

13,0

7 127

18,8

16 325

43,0

4 960

13,1

4 345

11,4

44,4

Břeclav

29 960

3 179

10,6

4 305

14,4

13 703

45,7

5 005

16,7

3 411

11,4

40,0

Hodonín

34 869

2 498

7,2

4 983

14,3

17 997

51,6

5 617

16,1

3 525

10,1

39,0

Vyškov

20 447

2 785

13,6

3 495

17,1

8 948

43,8

2 871

14,0

2 096

10,3

44,3

Znojmo

25 124

4 730

18,8

4 600

18,3

9 051

36,0

3 851

15,3

2 661

10,6

47,7
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Z celkového počtu trvale obydlených domů, jejichž počet se proti předchozímu sčítání v roce 1991 zvýšil v kraji o 1,6 % (tj. o 3 259 domů) tvoří rodinné domy 90,2 %. Jejich počet se zvýšil oproti roku 1991 o 3 938 (o 2,2 %). Nutno ovšem upozornit na to, že růst celkového počtu rodinných domů byl také částečně ovlivněn nesprávným zařazováním rodinných domů při sčítání v roce 1991 do rekreačních objektů (byly zařazeny do Soupisu objektů individuální rekreace, i když nebyly tyto rodinné domy vyčleněny z domovního a bytového fondu) a také tím, že od roku 1991 se měnila i metodika členění domů na bytové a rodinné. Bytové domy se na celkovém počtu trvale obydlených domů podílejí 8,7 % (ve srovnání s rokem 1991 poklesl jejich počet o 1 394 a jejich podíl o 0,8 bodu). Ostatní domy, mezi něž patří svobodárny, ubytovny, společné domovy, domovy důchodců apod., se podílejí pouze 1,1 % (jejich podíl na celkovém počtu trvale obydlených domů za posledních deset let vzrostl o 0,3 bodu, tj. nárůst o 715 domů). 

Ve struktuře trvale obydlených domů převládají rodinné domy i ve všech okresech kraje, jejich podíl zde převyšuje 90 %, podíl bytových domů nedosahuje 10 %. Výjimkou je pouze okres Brno – město, ve kterém bytové domy tvoří čtvrtinu trvale obydlených domů. Období od roku 1991 do roku 2001 je charakterizováno postupných snižováním výstavby velkých panelových domů a zvyšováním výstavby rodinných domů. Přírůstek trvale obydlených domů byl zabezpečen přírůstkem výstavby rodinných domů ve všech okresech. Nejvíce rodinných domů přibylo v okrese Brno – venkov, jejich počet 36 039 domů představuje nárůst mezi posledními sčítáními o 1 185 domů (tj. o 3,4 %). 

Podíl bytových domů se snížil ve všech okresech s výjimkou okresu Břeclav, kde však přírůstek tvořilo pouze 9 bytových domů (0,6 %). V absolutním vyjádření ubylo nejvíce bytových domů v Brně – městě, jejich počet se snížil o 553 domů (o 6,0 %) a v okrese Brno – venkov, kde se počet bytových domů snížil o 382, tj. o 18,7 %. Počet ostatních domů se mezi sčítáními 1991 a 2001 zvýšil ve všech okresech kraje, absolutně nejvíce v okrese Břeclav, kde vzrostl o 180 domů (tj. o 123,3 %) a v okrese Brno – město, kde se zvýšil o 178 domů (tj. o 43,2 %). 
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celkem

v %

Blansko

Brno -

město

Brno - 

venkov

Břeclav

Hodonín

Vyškov

Znojmo

Trvale obydlené byty 

404 876

100,0

37 094

151 724

54 331

41 263

51 797

29 993

38 674

z toho podle právního 

důvodu užívání:

ve vlastním domě

180 147

44,5

20 326

27 173

35 577

25 983

31 342

18 173

21 573

v osobním vlastnictví

31 591

7,8

3 062

13 239

4 474

1 178

5 577

727

3 334

byt nájemní

101 767

25,1

4 560

67 355

4 295

5 644

6 765

5 239

7 909

byt člena bytového družstva

62 305

15,4

4 870

37 168

4 436

4 769

4 947

3 124

2 991

byt člena družstva nájemců

2 507

0,6

504

882

780

291

35

13

2

z toho podle kategorie:

I. kategorie

366 827

90,6

33 082

144 926

47 887

36 088

46 445

25 907

32 492

II. kategorie

22 491

5,6

2 533

4 089

3 797

2 973

3 132

2 264

3 703

III. kategorie

8 693

2,1

836

1 541

1 537

1 271

1 274

906

1 328

IV. kategorie

4 684

1,2

521

410

831

634

748

610

930

z toho podle velikosti:

1 obytná místnost

49 122

12,1

3 828

28 016

4 139

2 576

3 759

2 695

4 109

2 pokoje

118 056

29,2

11 049

51 741

15 314

9 546

12 542

8 069

9 795

3 pokoje

137 538

34,0

12 453

50 876

17 910

13 942

17 245

10 654

14 458

4 pokoje

56 537

14,0

5 493

14 361

9 149

7 871

9 084

4 772

5 807

5 pokojů a větší

41 049

10,1

4 157

5 711

7 505

7 030

8 893

3 526

4 227

v tom okresy

Jihomoravský

kraj


V domovním fondu kraje rostl podíl neobydlených domů. Jejich počet se ve sčítání 2001 zvýšil proti roku 1991 o 22,3 % (o 5 885) a činil 32 221 domů. V absolutním i relativním vyjádření největší nárůst neobydlených domů byl v okrese Blansko (nárůst o 1 517 domů, tj. o 45,2 %) a v okrese Znojmo (nárůst o 1 288 domů, tj. o 35,6 %). V souladu s tím se v těchto okresech nejrychleji zvyšoval podíl neobydlených domů, v okrese Blansko vzrostl o 6,5 procentního bodu na 21,6 % v roce 2001 a v okrese Znojmo o 4,8 procentního bodu na 19,5 %. Nejnižší podíl neobydlených domů z celkového domovního fondu byl v roce 2001 v okrese Brno – město (7,8 %), naopak nejvyšší podíl v okrese Vyškov (22,5 %). 

Celkem 10 471 neobydlených domů v Jihomoravském kraji (tj. 32,5 %) slouží k rekreačním účelům. Druhým nejvýznamnějším důvodem neobydlenosti je nezpůsobilost k bydlení (17,6%) stejně tak jako přechodná obydlenost domu (13,8 %) – jde o domy, ve kterých je pouze přechodně obydlený byt nebo byty a současně žádný trvale obydlený byt. Z důvodu přestavby domu je v kraji neobydleno 9,4 % všech neobydlených domů, z důvodu pozůstalostního a soudního jednání 4,0 % a z důvodu změny uživatele 2,6 %. Relativně vysoký podíl (18,5 %) představují domy neobydlené z jiného důvodu vč. nezjištěného důvodu. Hlavním důvodem neobydlenosti rodinných domů je jejich využití k rekreaci (33,4 %), bytové domy jsou neobydlené zejména z důvodu jejich nezpůsobilosti k bydlení (45,0 %). Neobydlených bytových domů však bylo sečteno pouze 80, to znamená, že se na celkovém neobydleném domovním fondu podílejí pouze 0,2 %. Nejvíce se na neobydlených domech podílí rodinné domy (97,3 %), ostatní domy jen 2,5 %.
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počet

v %

počet

v %

Jihomoravský kraj

454 406

404 876

203 648

50,3

198 252

49,0

49 530

10,9

Blansko

43 069

37 094

23 986

64,7

12 791

34,5

5 975

13,9

Brno - město

165 366

151 724

30 461

20,1

120 591

79,5

13 642

8,2

Brno - venkov

61 550

54 331

40 198

74,0

13 674

25,2

7 219

11,7

Břeclav

46 276

41 263

29 358

71,1

11 494

27,9

5 013

10,8

Hodonín

58 154

51 797

34 342

66,3

17 067

32,9

6 357

10,9

Vyškov

35 305

29 993

20 909

69,7

8 859

29,5

5 312

15,0

Znojmo

44 686

38 674

24 394

63,1

13 776

35,6

6 012

13,5

celkem

celkem

Neobydlené byty

v %

rodinných

bytových

z toho v domech

Trvale obydlené byty



Byty

celkem


Z územního hlediska se přírůstek neobydlených domů realizuje především na venkově, s velikostí sídla se podíl neobydlených domů snižuje. V absolutním vyjádření je nejvyšší počet neobydlených domů (10 446) v obcích ve velikostní skupině 1 000 – 4 999 obyvatel. V relativním vyjádření je největší podíl neobydlených domů (více jak 30 %) v nejmenších obcích ve velikostní skupině do 199 obyvatel, kterých je v kraji celkem 107. Převážná část neobydlených domů v malých obcích slouží k rekreačním účelům. 
1.2 Charakteristika trvale obydlených domů

Trvale obydlené domy je možno charakterizovat z hlediska období výstavby, velikosti domů, vlastníka domu, podle materiálu nosných zdí nebo z hlediska technického vybavení.

Podle období výstavby bylo v kraji postaveno 42,5 % domů (87 167 domů) v letech 1946 – 1980. Trvale obydlených domů postavených do roku 1919 je 25 951 (12,6 %), v letech 1920 – 1945 to bylo 39 250 domů (19,1 %). V posledních dvaceti letech byla postavena přibližně jedna čtvrtina domů (24,8 %). Průměrné stáří trvale obydleného domu činilo v roce 2001 44,2 roku. Nejvyšší průměrné stáří trvale obydleného domu je v Brně – městě (51,0 let), naopak nejnižší průměrné stáří je v okrese Hodonín (39,0 let). Ve srovnání s rokem 1991 se průměrné stáří výrazně snížilo z 56,4 let na 44,2 let, k čemuž částečně došlo změnou metodiky ve sčítání 2001, kdy se sledovalo nejen období výstavby, ale i období rekonstrukce.
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Jihomoravský kraj

404 876

39 120

9,7

66 607

16,5

101 293

25,0

93 307

23,0

66 291

16,4

34 274

8,5

Blansko

37 094

3 653

9,8

3 641

9,8

10 508

28,3

9 608

25,9

5 972

16,1

3 529

9,5

Brno - město

151 724

14 697

9,7

32 216

21,2

31 955

21,1

34 341

22,6

25 479

16,8

9 008

5,9

Brno - venkov

54 331

5 495

10,1

8 001

14,7

15 005

27,6

12 845

23,6

7 118

13,1

5 544

10,2

Břeclav

41 263

3 579

8,7

4 750

11,5

10 723

26,0

9 861

23,9

7 125

17,3

4 660

11,3

Hodonín

51 797

2 759

5,3

5 789

11,2

17 664

34,1

11 766

22,7

4 938

9,5

4 938

9,5

Vyškov

29 993

3 053

10,2

4 085

13,6

7 810

26,0

6 631

22,1

2 792

9,3

2 792

9,3

Znojmo

38 674

5 884

15,2

6 125

15,8

7 628

19,7

8 255

21,3

3 803

9,8

3 803

9,8



Trvale

obydlené

byty

celkem

z toho období výstavby nebo rekonstrukce domu

do roku 

1919

v %
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- 1945

v %
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v %

v %

v %
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v %


V trvale obydlených domech bylo sečteno celkem 421 341 bytů (z toho bylo 404 876 bytů, tj. 96,1 % trvale obydlených). Celkový počet bytů v trvale obydlených domech rostl od sčítání 1991 mnohem rychleji (nárůst o 5,3 %) než počet trvale obydlených domů (nárůst o 1,6 %), což se projevilo ve zvýšení průměrného počtu bytů na jeden dům z 1,98 bytů v roce 1991 na 2,05 bytů v roce 2001. V rodinných domech je průměrně 1,1 bytu, v jednom bytovém domě je průměrně 11,87 bytů. Celkem 166 854 trvale obydlených domů (tj. 81,3 %) v kraji je jednobytových. V meziokresním srovnání je nejmenší podíl jednobytových domů v Brně – městě (57,9 %), což souvisí s výstavbou především bytových domů v hustě obydlených lokalitách. Z celkového počtu 6 904 domů dvanácti a více bytových je 67,6 % právě v Brně.
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1991

2001

1991

2001

1991

2001

1991

2001

Jihomoravský kraj

47,5

51,8

2,80

2,85

16,5

18,7

2,87

2,76

1,02

0,97

Blansko

48,9

52,6

2,88

2,92

16,1

18,2

3,04

2,88

1,06

0,99

Brno - město

41,1

44,0

2,42

2,47

16,1

17,9

2,55

2,45

1,05

1,00

Brno - venkov

51,4

56,6

3,04

3,08

17,1

19,3

3,00

2,91

0,99

0,95

Břeclav

54,4

59,8

3,23

3,25

17,3

19,8

3,14

2,99

0,97

0,93

Hodonín

52,6

58,2

3,15

3,22

16,5

18,9

3,18

3,06

1,01

0,96

Vyškov

50,1

55,0

2,95

2,99

17,0

19,1

2,95

2,86

1,00

0,96

Znojmo

50,2

55,4

2,91

2,95

16,5

18,8

3,04

2,92

1,04

1,00
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osob na 1 trvale 
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v m

2

 na 1 osobu


Téměř polovina všech domů v kraji (49,0 %) má jedno podlaží, 41,8 % domů je dvojpodlažních a 9,2 % domů má více podlaží. Největší podíl jednopodlažních domů (62,2 %) je v okrese Znojmo, naproti tomu v Brně – městě je jednopodlažních domů pouze 24,1 %, převládají zde dvojpodlažní domy - 46,3 %. V kraji je celkem 122 trvale obydlených domů, které mají třináct a více podlaží, z toho 108 jich je v Brně – městě. 
Z hlediska vlastnictví trvale obydlených domů je téměř 90 % domů ve vlastnictví soukromých fyzických osob. Ve vlastnictví obcí nebo státu je 3,8 % domů, bytová družstva vlastní 2,3 % domů a 3,7 % domů připadá na ostatní vlastníky (tj. zahraniční vlastník, právnická osoba založená za účelem privatizace domu, jiná právnická osoba a kombinace vlastníků). Podle jednotlivých druhů domů je více než 98 % rodinných domů ve vlastnictví soukromé fyzické osoby, obdobná situace je ve všech okresech kraje. U bytových domů je třetina domů ve vlastnictví obce nebo státu, čtvrtina bytových domů je ve vlastnictví bytových družstev. Ostatní vlastníci vlastní 28,2 % bytových domů. V meziokresním srovnání je nejvyšší podíl obecních a státních bytových domů v Brně – městě (41,4 %), nejnižší v okrese Brno – venkov (15,2 %). Nejvyšší podíl domů, jejichž vlastníkem jsou stavební bytová družstva, je v okrese Blansko (38,9 %).

Převažujícím stavebním materiálem nosných zdí obydlených domů jsou cihly, tvárnice a cihlové bloky. Z tohoto materiálu je postaveno 69,5 % domů v kraji (70,2 % rodinných domů a 63,5 % bytových domů). Rovněž ve všech okresech jsou nosné zdi rodinných domů převážně z tohoto materiálu. Z kamene a cihel je v kraji postaveno celkem 15,8 % domů (16,8 % rodinných domů a 4,7 % bytových domů), ze stěnových panelů je postaveno 3,3 % domů (pouze 0,7 % rodinných domů, ale 30,1 % bytových domů). Pouze z kamene je v kraji postaveno 0,8 % rodinných domů a celkem je v kraji také 556 rodinných domů (0,3 %), jejichž nosné zdi jsou postaveny ze dřeva.

Z celkového počtu trvale obydlených domů jich je 57,5 % napojených na kanalizační síť (podíl domů vybavených žumpou nebo jímkou činí 40,2 %, podíl domů s čističkou odpadních vod činí 0,3 % a mimo to je v kraji celkem 2 775 domů, tj. 1,4 % domů bez kanalizace a jímky). Technická vybavenost domů se zvyšuje s velikostí obcí. Zatímco v obcích do 199 obyvatel je na kanalizační síť napojeno jen 18,7 % všech domů, u velikostní kategorie obcí od 20 tisíc do 50 tisíc obyvatel tento podíl činí již 79,3 %. V Brně je pak na kanalizační síť napojeno 90,1 % domů. Vodovodem je vybaveno celkem 97,5 % domů, pouze necelá 4 % domů v okrese Znojmo napojení na vodovod nemá. Na plyn z veřejné sítě je napojeno 82,0 % domů a přibližně tři čtvrtiny domů je vybaveno ústředním topením.
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1.3 Bytový fond

V trvale obydleném i neobydleném domovním fondu bylo ke dni sčítání zjištěno celkem 454 406 bytů, z nichž bylo 404 876, tj. 89,1 % trvale obydlených a 49 530 bytů neobydlených (10,9 %). V dlouhodobém pohledu se počet bytů v kraji neustále zvyšoval (viz graf 2), ve srovnání s rokem 1970  vzrostl počet o 37,4 % (o téměř 124 tisíc bytů). V posledním desetiletí od sčítání v roce 1991 vzrostl bytový fond kraje o 6,3 % (o 27 tisíc bytů).

Graf II. Vývoj počtu bytů v Jihomoravském kraji
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V meziokresním srovnání se relativně nejvíce od sčítání v roce 1991 zvýšil celkový počet bytů v okrese Blansko (o 10,6 %), relativně nejméně v Brně – městě (o 4,3 %), i když v Brně – městě byl zaznamenán  absolutně nejvyšší přírůstek bytů celkem – nárůst o 6 811 bytů, kde se ovšem na přírůstku podílel téměř dvojnásobný nárůst počtu neobydlených bytů. Trvale obydlených domů přibylo jen 53, tj. nárůst o 0,03 %. 

V rámci celého Jihomoravského kraje je zhruba stejný podíl trvale obydlených bytů v rodinných a bytových domech. V jednotlivých okresech je však poměr bytů v rodinných a bytových domech zcela odlišný. Zatímco v Brně – městě tvoří trvale obydlené byty v bytových domech přibližně čtyři pětiny z celkového počtu trvale obydlených bytů, v ostatních okresech převažují byty v rodinných domech. V okrese Brno – venkov je z celkového počtu 54 331 trvale obydlených bytů 40 198 (74,0 %) v rodinných domech. 
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Období od roku 1991 do roku 2001 lze v kraji charakterizovat snižováním rozsahu výstavby bytových domů ve prospěch výstavby rodinných domů s vyšším standardem. Počet trvale obydlených bytů v rodinných domech vzrostl za sledované období o 4,5 % (nárůst o 8 851 bytů) a počet bytů v bytových domech vzrostl jen o 0,5 % (o 896 bytů). V okrese Brno – venkov, kde je 19,7 % všech bytů v rodinných domech kraje, byl přírůstek těchto bytů mezi sčítáními absolutně i relativně ze všech okresů největší (přírůstek o 2 451 bytů, tj. o 6,5 %). 

Přírůstek počtu bytů v kraji zjištěný ze sčítání proti roku 1991 činí 27 009 bytů. Z pravidelného statistického zjišťování bylo však v letech 1991 – 2001 získáno novou bytovou výstavbou celkem 26 348 bytů. Vedle výstavby nových bytů patří mezi nejvýznamnější důvody přírůstku již výše uvedené odlišné započítání bytů sloužících k rekreaci. V roce 1991 byly obecními úřady tyto byty, i když nebyly vyjmuty z bytového fondu, zapsány do „Soupisů objektů individuální rekreace“ a nepodléhaly proto sčítání. V roce 2001 byty sloužící k rekreaci, ale nevyčleněné z bytového fondu, sečteny byly. Častou příčinou je rovněž rozdílné deklarování druhého bytu v rodinných domcích, i když nedošlo k žádným stavebním úpravám. A tak při sčítání v roce 1991 majitel domu deklaroval 1 byt, protože druhý byl prázdný, avšak při sčítání v roce 2001 již uvedl byty dva. 
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Přechodně obydlený byt je (obdobně jako u obydlenosti domů) nová kategorie neobydlenosti, která se ve sčítání 1991 nezjišťovala. Jde o byt bez trvale hlášených osob, který je ale využíván k přechodnému bydlení, to znamená byt, ve kterém byla sečtena dočasně přítomná osoba (osoby). Z celkového počtu 49 530 neobydlených bytů (ať již v trvale obydlených nebo neobydlených domech) je více než čtvrtina (25,4 %) obydlena přechodně, přičemž téměř polovina přechodně obydlených bytů (47,2 %) je v Brně – městě. K rekreaci je využíváno celkem 10 634 neobydlených bytů (21,5 %), z toho celá čtvrtina (2 688 bytů) je v okrese Blansko, kde je k tomuto účelu využíváno celkem 45,0 % všech neobydlených bytů. Z důvodu nezpůsobilosti  k bydlení bylo neobydleno 6 449 bytů (13,1 %). 
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1.4 Charakteristika trvale obydlených bytů
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Trvale obydlené byty je možno charakterizovat z hlediska vlastnictví a druhu domu, obdobím výstavby, podle právního důvodu užívání bytu, podle obytné plochy a počtu obytných místností, technickým vybavením a kategorií bytu. 

Z pohledu vlastnictví trvale obydleného bytového fondu kraje připadá 215 337 bytů, tj. 53,2 % do soukromého vlastnictví fyzických osob. Pouze v Brně - městě je podíl bytů v soukromém vlastnictví fyzických osob výrazně pod úrovní kraje – jen 27,2 % bytů. Naopak je v tomto okrese 50 738 bytů, tj. 33,4 % ve vlastnictví obce nebo státu, v celém kraji připadá do vlastnictví obce nebo státu 74 261 bytů, tj. 18,3 %. Třetí nejčastější formou vlastnictví je vlastnictví stavebních bytových družstev, z celkového bytového fondu kraje vlastní stavební bytová družstva 58 121 bytů, tj. 14,4 %. Z celkového bytového fondu je zhruba jedna desetina bytů (43 445 bytů) ve vlastnictví kombinace vlastníků, např. vlastníkem části bytů v domě je soukromá fyzická osoba a části bytové družstvo. 

Podle druhu domů převažuje v kraji u bytů v rodinných domech soukromé vlastnictví fyzických osob (98,0 %), u bytových domů je v soukromém vlastnictví fyzických osob 7,6 % bytů. Byty v bytových domech jsou převážně ve vlastnictví obce nebo státu (36,2 %), stavebních bytových družstev (29,2 %) a ve vlastnictví kombinace vlastníků je 21,2 % bytů. 
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151 724

54 331

41 263

51 797

29 993

38 674

soukromá fyzická osoba

215 337

53,2

24 003

41 307

40 330

29 301

34 765

20 871

24 760

obec, stát

74 261

18,3

3 210

50 738

2 228

4 056

4 436

4 044

5 549

stavební bytové družstvo

58 121

14,4

5 234

32 969

4 270

3 704

5 200

3 424

3 320

kombinace vlastníků

43 445

10,7

3 232

20 436

5 335

2 776

6 438

1 004

4 224

rodinné domy

203 648

100,0

23 986

30 461

40 198

29 358

34 342

20 909

24 394

soukromá fyzická osoba

199 542

98,0

23 478

29 747

39 616

28 776

33 821

20 476

23 628

obec, stát

1 130

0,6

104

146

145

175

181

85

294

stavební bytové družstvo

158

0,1

87

5

6

9

12

19

20

kombinace vlastníků

1 439

0,7

183

389

222

170

137

175

163

bytové domy

198 252

100,0

12 791

120 591

13 674

11 494

17 067

8 859

13 776

soukromá fyzická osoba

15 129

7,6

450

11 401

625

423

864

347

1 019

obec, stát

71 724

36,2

2 966

50 370

1 836

3 663

4 063

3 856

4 970

stavební bytové družstvo

57 963

29,2

5 147

32 964

4 264

3 695

5 188

3 405

3 300

kombinace vlastníků

41 979

21,2

3 046

20 035

5 110

2 605

6 297

828

4 058

v tom okresy

Jihomoravský

kraj




Z hlediska období výstavby byla čtvrtina trvale obydleného bytového fondu kraje (101 293 bytů) postavena v letech 1946 – 1970. Zhruba jedna šestina bytů jsou byty z let 1920 – 1945 (66 607 bytů) a z let 1981 – 1990 (66 291 bytů). Jen necelých 10 % představují byty postavené do roku 1919, více jak 64 % těchto nejstarších bytů je v rodinných domech. V posledních deseti letech od sčítání v roce 1991 bylo postaveno nebo rekonstruováno v kraji celkem 34 274 bytů (8,5 %), z toho bylo 20 422 bytů, tj. 64,4% bytů v rodinných domech. Průměrné stáří trvale obydleného bytu dosahuje 40,8 let.

Podle právního důvodu užívání je 180 147 bytů, tj. 44,5 % trvale obydlených bytů užíváno z důvodu vlastnictví domu. Z těchto bytů je jich 99,1 % v rodinných domech. Jedna čtvrtina bytů (101 767 bytů) jsou byty nájemní, jejichž největší podíl (94,8 %) je v bytových domech, 15,4 % (62 305 bytů) jsou byty členů bytových družstev a 0,6 % (2 507 bytů) byty členů družstva nájemců.

[image: image15.wmf]Tab. 1.4.4 Trvale obydlené byty podle technického vybavení

Blansko

Brno -

město

Brno - 

venkov

Břeclav

Hodonín

Vyškov

Znojmo

Trvale obydlené byty celkem 

404 876

37 094

151 724

54 331

41 263

51 797

29 993

38 674

vodovod v bytě

398 002

36 759

150 988

53 021

40 089

50 667

29 038

37 440

podíl bytů v %

98,3

99,1

99,5

97,6

97,2

97,8

96,8

96,8

plyn zaveden do bytu

332 783

28 566

134 136

40 442

33 271

45 533

23 566

27 269

podíl bytů v %

82,2

77,0

88,4

74,4

80,6

87,9

78,6

70,5

připojená na kanalizační síť

306 361

24 671

147 740

29 893

24 515

38 525

20 504

20 513

podíl bytů v %

75,7

66,5

97,4

55,0

59,4

74,4

68,4

53,0

vlastní koupelna

388 935

35 780

147 481

51 823

39 303

49 817

28 373

36 358

podíl bytů v %

96,1

96,5

97,2

95,4

95,2

96,2

94,6

94,0

vlastní splachovací záchod

381 597

35 024

148 499

49 924

37 898

47 785

27 467

35 000

podíl bytů v %

94,3

94,4

97,9

91,9

91,8

92,3

91,6

90,5

ústřední, etážové topení

331 170

32 163

125 500

45 952

31 354

42 171

24 746

29 284

podíl bytů v %

81,8

86,7

82,7

84,6

76,0

81,4

82,5

75,7

Jihomoravský

kraj

v tom okresy


Zvyšování technické vybavenosti bytů vedlo ke změně struktury bytů podle kategorií. Podíl bytů I. kategorie se v kraji zvýšil ze 70,2 % v roce 1991 na 90,6 % v roce 2001. Výrazně se snížil podíl bytů II. kategorie z 19,4 % v roce 1991 na 5,6 % v roce 2001, je nutné však přihlédnout ke změně metodiky pojmu etážové topení, část bytů z II. kategorie v roce 1991 přešla změnou metodiky do I. kategorie v roce 2001. Podíl bytů IV. kategorie se mezi posledními sčítáními snížil o 4,9 procentního bodu na 1,2%.

Ve struktuře bytů podle počtu obytných místností převládají jak v kraji, tak v okresech byty třípokojové. Výjimkou je Brno – město, kde je největší podíl (34,1%) bytů dvoupokojových, třípokojových je 33,5%. V Brně – městě je také nejvyšší podíl bytů s jednou obytnou místností – 18,5%, tj. 28 016 jednopokojových bytů. Pětipokojových a větších bytů je v kraji 41 094, tj. 10,1%, z toho je 8 893 bytů v okrese Hodonín. 

Trvale obydlené byty mají relativně vysokou úroveň technického vybavení. Celkem 398 002 bytů (98,3%) má v bytě vodovod, rozdíly mezi okresy jsou minimální. Proti sčítání 1991 výrazně vzrostl podíl bytů se zavedeným plynem z 58,7% v roce 1991 na 82,2% v roce 2001. V meziokresním srovnání je nejméně bytů napojených na plyn v okrese Znojmo – 70,5%. Značný rozdíl mezi okresy je v připojení bytů na kanalizační síť, v rámci kraje je na veřejnou kanalizační síť napojeno 306 361 bytů, tj. 75,7%, mezi okresy kolísá podíl od 53,0% v okrese Znojmo po 97,4% v Brně – městě. Vysoká úroveň je ve vybavenosti bytů vlastní koupelnou (96,1%) a vlastním splachovacím záchodem (94,3%). Přibližně jedna pětina bytů (331 170 bytů) nemá ústřední nebo etážové topení.
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1.5 Úroveň bydlení
Úroveň bydlení je charakterizována zejména poměrovými ukazateli (počet osob na byt nebo obytnou místnost, obytnou plochou na byt nebo osobu, počtem obytných místností na byt a mnoha dalšími). Vývoj bytového fondu nelze sledovat nezávisle na vývoji demografické struktury obyvatelstva. Vývoj všech poměrových ukazatelů bydlení za posledních deset let od sčítání 1991 směřoval ke zvyšování kvality bydlení.

Tab. 1.5.1 Charakteristika úrovně bydlení

[image: image17.wmf]Tab. 1.1.2 Vývoj trvale obydlených domů v letech 1991 - 2001

Blansko

Brno -

město

Brno - 

venkov

Břeclav

Hodonín

Vyškov

Znojmo

Trvale obydlené domy 2001

205 293

22 536

34 359

37 998

29 960

34 869

20 447

25 124

přírůstek (úbytek)

1991 - 2001

absolutně

3 259

337

395

874

688

307

85

600

v %

1,6

1,5

1,2

2,3

2,4

0,9

0,4

2,4

v tom:

rodinné domy 2001

185 148

20 840

25 058

36 039

28 114

32 871

19 160

23 066

přírůstek (úbytek)

1991 - 2001

absolutně

3 938

455

770

1 185

499

330

111

588

v %

2,2

2,2

3,2

3,4

1,8

1,0

0,6

2,6

bytové domy 2001

17 847

1 420

8 711

1 663

1 520

1 712

1 103

1 718

přírůstek (úbytek)

1991 - 2001

absolutně

-1 394

-176

-553

-382

9

-113

-76

-103

v %

-7,2

-11,0

-6,0

-18,7

0,6

-6,2

-6,4

-5,7

ostatní domy 2001

2 298

276

590

296

326

286

184

340

přírůstek (úbytek)

1991 - 2001

absolutně

715

58

178

44

180

90

50

115

v %

45,2

26,6

43,2

17,5

123,3

45,9

37,3

51,1

Jihomoravský

kraj

v tom okresy




Vývoj bytové výstavby směřuje k výstavbě bytů s více pokoji a s větší obytnou plochou. Průměrná obytná plocha jednoho bytu v kraji činila 51,8 m2, v rodinných domech je obytná plocha bytu v průměru 64,1 m2, v bytových domech 39,3 m2. Nejmenší průměrnou obytnou plochu mají byty v Brně – městě (44,0 m2). Vzrostl také počet obytných místností v 1 bytě na 2,85 místnosti, v rodinných domech je průměrně 3,39 místností, v domech bytových jen 2,30 místností.

Od sčítání 1991 poklesl průměrný počet osob připadajících na jeden byt z 2,87 osob na 2,76 osob v roce 2001. V bytech v rodinných domech žije v průměru v jednom bytě 3,01 osob, v bytech v bytových domech 2,50 osob. Úroveň bydlení významně ovlivňuje obytná plocha bytu na jednu osobu v m2. V roce 2001 dosahuje tento ukazatel v kraji 18,7 m2, největší obytná plocha na jednu osobu je v okrese Břeclav (19,8 m2). Průměrná obytná plocha na jednu osobu je výrazně větší v rodinných domech, kde vzrostla průměrná obytná plocha za poslední desetiletí o 2,5 m2, na 21,1 m2, v bytových domech vzrostla o 1,7 m2 na 16,2 m2 v roce 2001. Rostoucí kvalitu bydlení dokládá i snižující se počet osob na 1 obydlenou místnost. V trvale obydlených bytech celkem připadá na 1 obytnou místnost průměrně 0,97 osob, z toho v bytech v rodinných domech 0,89 osob a v bytech v bytových domech 1,09 osob.
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