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Analyza bytové vystavby v roce 2014

Vroce 2014 byla zahajena vystavba 24 351 bytd. Oproti roku 2013 doslo k nartstu
zahajené vystavby 0 10,1 % a nejvétSi podil na tomto rastu mély zahajené byty
v bytovych domech. Dokonéeno bylo 23 954 novych bytl, nejvice vrodinnych a
bytovych domech.

Zahajené byty

Vroce 2014 byla zahajena vystavba 24 351 bytd. Tradi€né nejvice bytl bylo zahajeno
v rodinnych domech, a to 12 440, coz je vice jak polovina vSech nové zahajenych byta.
Nasleduji byty v domech bytovych, kde bylo zahajeno 6 657 bytd. Naopak nejméné bylo
zahajeno bytl formou Uprav stavajicich nebytovych prostor (371 byt() a také v domovech-
penzionech a domovech pro seniory, kde byla zahajena vystavba 726 novych byt{.

Oproti roku 2013 doSlo k narustu zahajené vystavby o 10,1 % (2 243 byt(). Nejvétsi podil na
tomto rGstu meély zahajené byty v bytovych domech, kde byl narust téméf 40%. U domu
v rodinnych domech byl mirny pokles o 0,4 %. Pokles nastal také u novych bytd ziskanych
stavebnimi Upravami nebytovych prostor a u nastaveb, pfistaveb a vestaveb k rodinnym
domdm. Ve vSech ostatnich kategoriich doslo k mezironimu rdstu.

Zahajené byty v krajich Ceské republiky - rok 2014 %
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Z regionalniho hlediska bylo nejvice novych byt zahajeno v Hlavnim mésté Praze (4 481),
nasleduje StfedoCesky kraj (4 239) a kraj Jihomoravsky (3 650). Naopak nejméné bytl bylo
zahajeno v Karlovarském kraji (638), Libereckém kraji (749) a Kraji Vysoc€ina (859). Ve vétsiné
kraju pfedstavuji nové byty zahajené v rodinnych domech vice jak 50 % vSech byta. Vyjimkou je
Praha, kde jiz tradi€né pfevazuji byty zahajené v bytovych domech (80,9 %), ataké
Jihomoravsky a Karlovarsky kraj, kde v roce 2014 pfedstavovaly nové byty v rodinnych domech
44,0 %, respektive 46,1 %.

Dokoncené byty

V roce 2014 bylo dokonéeno 23 954 novych bytl. Nejvice bytu bylo dokon&eno v rodinnych
domech (13 992 bytd) a v bytovych domech (6 422 bytt). Nejméné novych bytd bylo dokonceno
v domovech-penzionech a domovech pro seniory (273 bytd). V porovnani s rokem 2013 pocet
dokoncenych bytl klesl 0 5,1 % (-1 284 bytd). K poklesu doslo u dokon&enych bytl v rodinnych
domech o0 9,5 %, u bytd v domech bytovych byl naopak narlst o 6,2 %. Téz se zvySil pocet
dokonéenych byta v nebytovych budovach a byt ziskanych stavebnimi upravami nebytovych
prostor. Ostatni kategorie hlasi meziro€ni pokles.

Bylo dokonéeno 13 510 rodinnych domi a 209 domu bytovych. Nové byty vznikly také v 17
nové dokoncéenych budovach domovl-penziond a domovl pro seniory, 1484 stavajicich
bytovych budovach a v 240 nebytovych budovach. Na jeden nové dokonleny bytovy dum
pfipadlo v priméru 30,7 novych bytd, u rodinnych doma to byl 1 byt. Nové rodinné domy mély
v priméru 1,8 podlazi, domy bytové 5,0.

Dokonéené byty v krajich Ceské republiky - rok 2014 @
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PFi regionalnim porovnani se nejvice bytd dokoncilo Praze (4 848), dale pak ve StfedoCeském
(4 226) a v Jihomoravském kraji (3 242). Nejméné byt bylo dokonéeno v Karlovarském kraiji
(326), Libereckém kraji (681) a Usteckém kraji (743). Obdobné jako u zahajené vystavby
i u dokonCenych byt pfevazovaly ve vSech krajich s vyjimkou Prahy byty dokonéené
v rodinnych domech. Ve vSech téchto krajich pfedstavoval podil bytd v rodinnych domech vice
jak 50 % ze vSech dokonéenych bytl, v jedenacti krajich dokonce vice jak 60 %. Nejvyssi byl
tento podil ve Stfedoteském a Usteckém kraji, kde byty v rodinnych domech predstavovaly
81,9 %, respektive 81,6 % vSech dokoncéenych bytl. Naopak v Praze jiz tradi¢né previadala
vystavba bytovych domdi, kde bylo dokonéeno 80,3 % vSech novych bytd dokonéenych
v hlavnim mésté.

bylo dokon&eno v okresech Praha-vychod, Brno-mésto a Brno-venkov. Vice jak 600 novych
bytd se dokongilo je$té v okresech Olomouc, Ceské Budgjovice, Praha-zapad a v hlavnim
mésté to bylo v Praze 15. Nejméné byt bylo dokonéeno v okresech Sokolov, Pisek a Most. Ve
vétsiné ze 77 okresu mély byty dokoncéené v rodinnych domech vice jak 50% podil na celkovém
poc¢tu dokonéenych bytd. Jinak to bylo pouze ve &tyfech okresech a Praze. NejmensSi podil
rodinnych domu byl, stejné jako v pfedeslych letech, v okrese Brno-mésto a také v okrese
Jesenik. Zadny rodinny dim nebyl hlagen ve &tyfech méstskych ¢astech Prahy. V 29 okresech
a péti prazskych méstskych ¢astech nebyl dokonen zadny byt v bytovém domé. Nadpolovi¢ni
vétSinu mély tyto byty jen v Praze (ve 14 méstskych Castech z 22) ve dvou okresech, a to
v okresech Brno-mésto a Plzef-mésto.

Poéet dokontenych byth v rodinnyeh domech - rok 2014 v ORP
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Pocet dokoncenych byta v bytovych domech - rok 2014 v ORP

Pocet bytu
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Typy byt (velikost obytné plochy a pocet pokoju)

Z prostorovych ukazatell, které zjiStujeme, jsou pro porovnani velikosti bytd nejvyznamné;si
obytna auzitkova plocha bytu. Vroce 2014 byla pramérna obytna plocha jednoho
dokonéeného bytu 75,3 m? v porovnani s rokem 2013 klesla 0 2,6 %, primérna uzitkova plocha
byla 109,4 m? a v meziro&nim srovnani poklesla o0 2,0 %. Znaéné rozdily jsou i u jednotlivych
typl staveb. Zatimco nové byty v rodinnych domech mély prdmérnou obytnou plochu 92,8 m?
a priimérnou uzitkovou plochu 138,3 m?, nové byty v bytovych domech byly o necelou polovinu
mensi a primérna obytna plocha jednoho bytu byla 49,3 m?, uZitkova plocha 64,2 m>. Nejmensi
byty se jiz tradi¢né stavély v domovech-penzionech a domovech pro seniory, kde obytna plocha
jednoho bytu v roce 2014 byla 26,2 m?a uZitkova plocha 43,5 m?.

Dalsim ze sledovanych ukazatelu je typ bytu. Celkové nejvice se vroce 2014 dokoncilo
Ctyfpokojovych (28,1 %) a pétipokojovych bytl (23,2 %). Naopak nejmensSi byty (garsoniéry
a jednopokojové) nepredstavuji ani 15 % z celkového poctu dokoncenych bytd. Typ bytu
se vSak lisi v zavislosti na charakteru stavby. U rodinnych domu prevladaji byty se &tyfmi a vice
pokoji. Ty pfedstavuji vice jak 80 % vSech novych bytd dokonéenych v rodinnych domech.
U bytovych dom( je pomér opacny a prevladaji spiSe mensi byty. Nejvice dvoupokojové
(33,6 %) a tfipokojové (22,9 %). Obdobné to je iu nastaveb, pfistaveb a vestaveb, kde
pokojovost souvisi s druhem domu. U takovychto bytl v rodinnych domech byla v§ak davana
prednost tfipokojovym a Ctyfpokojovym bytim, pétipokojovy byl jen kazdy desaty. Vyrazné
odlisné jsou nové byty v domovech-penzionech a domovech pro seniory, kde téméf 80 % bytl
tvofi garsoniéry a jednopokojové byty. TFi- a vicepokojové byty v této kategorii nepfedstavuji ani
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2,5 %. U novych bytd ziskanych stavebnimi Upravami nebytovych prostor pfevladly dvou- a
tfipokojové byty, stejné tak i u bytl ziskanych stavebnimi Upravami nebytovych prostor.

Dokonéené byty v roce 2014 podle velikosti
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Technicka vybavenost nové dokonéenych bytd se stale zlepSuje. Vybavenost elektfinou
a dodavkou vody se povazuje za 100% a nesleduje se. Ze vSech bytld dokonéenych v roce
2014 jich byla na plynovodni sit’ zemniho plynu pfipojena polovina, na lokalni zasobnik plynu
pro dokonenou budovu nebo pro obec bylo pfipojeno 43 bytl, zbyvajicich 49,5 %
dokonc&enych bytl bylo bez pfivodu plynu. U rodinnych domd nemélo pfipojeni na plyn 52,8 %
bytd, u bytd v bytovych domech nebylo pfipojeno 53,9 % bytl. Na kanaliza€ni sit' byly
napojeny vice jak 3/4 vSech novych bytl, vrodinnych domech to bylo 66,4 %, v domech
bytovych naprosta vétSina nové dokoncenych bytl. Ze vSech dokonéenych bytd byl u 13,4 %
odpad napojen na zumpu a vlastni Cisticku odpadnich vod mélo 9,3 % bytu, pfevazné
v rodinnych domech. Centralni domovni vytapéni mélo 74,3 % vSech novych bytd, na centralni
dalkové vytapéni bylo pFipojeno 16,4 % byta, lokalni topeni mélo 9,3 % bytd a jinym zplsobem
bude vytapéno pouze Sest bytli. Centralni domovni vytapéni bylo zvoleno pfevazné u rodinnych
domu (v 93,7 %), ale vice jak 35 % je téZ zastoupeno u byt v bytovych domech. V téch je ale
prevazné vyuzivano pfipojeni na centralni dalkové vytapéni (56,0 %). Lokalni vytapéni, kdy je
kotel nebo jiné topidlo v byt&, bylo pouzito pouze u 5,8 % bytd v rodinnych domech a u 7,9 %
byt v domech bytovych.

DalSim ze zjiStovanych ukazatell je druh nosné konstrukce. U nové dokonéenych bytl byla
nejCastéji vyuzita zdéna nosna konstrukce, a to v 75,1 %. Tento typ konstrukce byl zastoupen
nejcastéji u vSech forem vystavby s vyjimkou byt v novych bytovych domech. Byla pouzita na
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vystavbu 85,5 % rodinnych domud a 44,9 % bytovych domud. U téch prevlada jiny material
nosnych konstrukci nebo kombinace. Podil po¢tu bytd s montovanou konstrukci byl 2,7 % a
podil dfevénych nosnych konstrukci 5,8 %. Takovéto konstrukce se vyuzivaly prevazné
v rodinnych domech, byla pouzita u 9,3 % nové dokonc¢enych rodinnych domd. Jiné materialy
nebo kombinace materiall byly pouzity na nosnou konstrukci pfi stavbé 16,4 % dokoncenych
bytd, na narlstu se nejvice podilely jiz zmifiované byty v bytovych domech.

U novych rodinnych a bytovych domi mame k dispozici téZ Gdaje o zastavéné plose a
obestavéném prostoru. V porovnani s rokem 2013 vzrostla priimérna zastavéna plocha i
pramérny obestavény prostor, a to jak u rodinnych, tak i bytovych domd. U rodinnych domu byla
v roce 2014 zastavéna plocha jednoho domu v praméru 140,1 m’a oproti roku 2013 vzrostla o
0,8 %. Primérna kubatura rodinného domu byla 757 m°, v meziro&nim srovnani o 0,1 % vy$Si.
U nové dokoncenych bytovych domud doSlo u primérné zastavéné plochy jednoho domu
k naristu o 14,4 % na hodnotu 738,7 m? u pramémé kubatury byl nartist 18,1 % a jeden diim
mél v priméru 10 883 m°.

Primérna doba vystavby jedné dokoncené budovy v roce 2014 byla 44 mésicl. Jeden rodinny
dim se stavél v priméru 42,8 mésicu, vystavba jednoho bytového domu trvala primérné o rok
méné, a to 29,9 mésicu. Nejdéle trvala vystavba nastaveb, pfistaveb a vestaveb k rodinnym
domdm, v priméru témér 5,5 let.

DalSim z ukazateld, ktery charakterizuje dokon€enou vystavbu, je hodnota investi¢nich
nakladi na vystavbu (dale jen hodnota). Celkova hodnota v§ech nové dokoncenych bytl
v Ceské republice dosahla v roce 2014 hodnoty 62,5 mld. K&. Tato suma byla ve srovnani
s rokem 2013 o 7,9 % nizSi. Prdmérné naklady pfipadajici najeden byt vroce 2014 byly
2,6 mil. K& a v porovnani s rokem 2013 se snizily o 3,0 %. K poklesu doslo u bytd ve vSech
kategoriich s vyjimkou bytl v nastavbach, pfistavbach a vestavbach k bytovym domum, kde
doslo k meziro¢nimu narlstu 0 9,8 %. U bytd v novém rodinném domé byla primérna hodnota
bytu 3,3 mil. KE a meziroéné poklesla o 1,1 %. U bytd v bytovych domech byla prdmérna
hodnota jednoho bytu 1,9 mil. KE a v porovnani s rokem 2013 se snizila o 3,8 %. Tyto udaje
vSak zastiraji rozdily v objemové iplosné velikosti jednotlivych domu a bytd, proto je pfi
posuzovani vyvoje cen vhodnéjsi pfepocitani na ploSné nebo objemové ukazatele. Primérna
hodnota 1 m® kubatury novych rodinnych dom( byla v roce 2014 oproti roku 2013 0 0,7 % nizSi
a Cinila 4 447 K¢. U bytovych domua byla pramérna hodnota 1 m® obestavéného prostoru
5372 KE a meziro¢né vzrostla 0 1,0 %. U prdmérnych hodnot 1 m? obytné i uzitkové plochy
doslo k celkovému poklesu. V roce 2014 byla primérna hodnota 1 m? obytné plochy 34 626 K&
a klesla o 0,4 %, hodnota 1 m? uzitkové plochy byt ¢inila 23 838 K¢ a poklesla o 1,0 %.
U rodinnych dom( vzrostla hodnota 1 m? obytné plochy o 0,1 %, prlmérna hodnota uZzitkové
plochy zde byla o 1,4 % nizSi. U bytd v bytovych domech byl pokles o0 4,6 %, respektive 2,8 %.
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Primérné investiéni naklady na vystavbu jednoho bytu v rodinnych domech -rok 2014 v ORP
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Pramérné investiéni niklady na vystavbu jednoho bytu v bytovych domech - rok 2014 v ORP
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DalSim zajimavym ukazatelem, ktery v poslednich letech rovnéz sledujeme, je energeticka
trida naro¢nosti u novych budov. Z celkového poctu 13 510 dokon&enych rodinnych dom jich
nejvice, a to 59,4 %, pfipadlo do energetické tfidy C (Usporna). Oznaceni B (velmi usporna)
ziskalo 35,7 % rodinnych domu a nejlepsSi tfidu A (mimofadné usporna) mélo 4,9 % domu.
Podobné to bylo i u domu bytovych, kde bylo ve tfidé C dokonéeno 61,7 % dom, ve tfidé B
35,9 % domu a tfidu A ziskalo 2,4 % domd.

Zakladni tdaje o bytech dokonéenych v CR v roce 2014 - absolutni tidaje

v tomv
nastavbach, domovech- N
. , X stavebné
Celkem rodinnych | bytovych antaVbEfCh a penzionech upravenych| nebytovych
domech domech vestavbach k nebo nebytovych| budovach
rodinnym | bytovym | domovech prostorech
domiim domiim pro seniory
Pocet bytovych budov 15 220 13510 209 694 409 22 376 240
Poget bytl 23954 13 992 6422 772 1254 273 790 451
Obestavény prostor budov v m® x| 10229 662 2274 460 X X 63 459 X X
Poget podlazi X 23763 1038 X X 55 X X
Doba vystavby budov v mésicich 668 930| 578657 6252 44470 13543 512 15 096 10 400
Obytna plocha bytd v m? 1804 338| 1298408 316 319 52556 61763 7151 43126 25015
Uzitkova plocha bytti v m? 2620 910| 1934 965 412167 79447 85137 11 863 62 131 35 200
Hodnota™ budov (bytl) v tis. K& 62 477 367| 45489 164| 12218 216| 1054 631|1 891 717 326 993 975 319 521327
garsoniéry 1272 37 871 22 119 107 62 54
s 1 pokojem 2278 136 1401 60 329 109 158 85
Pokojovost se 2 pokoji 3768 492 2160 163 482 51 267 153
byty |se 3 pokoji 4351 2118 1468 273 226 2 177 87
se 4 pokoji 6725 5875 469 176 72 2 79 52
s 5 a vice pokoji 5560 5334 53 78 26 2 47 20

* = hodnota investi¢nich nakladt na vystavbu
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