BYTOVA VYSTAVBA V MORAVSKOSLEZSKEM KRAJI V LETECH 1998 — 2005

Pro vyvoj celé ¢eské ekonomiky, stavebnictvi nevyjimaje, pfedstavoval rok 1989 zcela zasadni meznik.
Uzavreni statnich dotaci do bytové vystavby se nejdfive promitlo v hlubokém propadu zahajovanych staveb
bytd. S nékolikaletym zpozdénim se deprese zahajované bytové vystavby promitla i do klesajiciho poctu
byt dokonéenych. Teprve pocinaje rokem 1997 dochazi v Moravskoslezském kraji k mirnému oZiveni
bytové vystavby. Pravé etapa od roku 1998 je pfedmétem této analyzy.

Dokonéené byty

Pocet dokonéenych bytd je povazovan za jeden z nejvyznamnéjSich ukazatell bytové vystavby. Velmi
Casto byva pouzivan jako rozhodujici kritérium pfi hodnoceni Uspé&sSnosti bytové politiky. Vychozi rok 1998
byl druhym rokem vzestupu bytové vystavby po vyrazném poklesu po¢tu dokonéenych bytl v prvni poloviné
devadesatych let. V dalSich letech dochazelo k postupnému nartstu dokonéenych byt az do roku 2002, kdy
bylo v kraji dokonCeno 2297 bytd. Vtomto roce rovnéz doslo k nejvyraznéjSimu meziroénimu rdstu
dokonc&enych bytl, kdy bylo dokon€eno o 300 byt (o 15,0 %) vice nez v roce pfedeslém. Nejvétsi podil na
tom méla vystavba bytl vzniklych stavebnimi Upravami nebytovych prostor (narist o 262 bytl) a bytl
v rodinnych domech (nartst o 95 bytl). V nasledujicich letech nabral vyvoj zcela opacny smér a pocet
dokonéenych bytu klesl az na hodnotu 1 924 v roce 2005, presto je to o 636 byt vice nez v roce 1994, kdy

Tab. 1 Dokonéené byty v Moravskoslezském kraji a jeho okresech v letech 1998 — 2005

. Index

Kraj, okresy 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2005/1998
Moravskoslezsky kraj 1763 1772 1801 1997 2297 2078 2004 1924 109,1
Bruntal 181 203 215 143 351 201 197 164 90,6
Frydek-Mistek 417 501 548 615 712 606 577 633 151,8
Karvina 208 264 258 237 209 358 295 237 113,9
Novy Ji€in 199 243 250 317 263 247 298 289 145,2
Opava 279 300 298 340 434 379 394 329 117,9
Ostrava - mésto 479 261 232 345 328 287 243 272 56,8

Od roku 1998 do roku 2005 vzrostl o vice nez 50 % pocet dokon&enych byt v okrese Frydek-Mistek, s vice
nez 45 % jej nasleduje okres Novy Jicin. Pomalejsi vyvoj dokonéené vystavby nez primér kraje byl
v uvedenych letech v okresech Bruntal a Ostrava - meésto. Témér 30 % zcelkovych 15636 bytd
dokon&enych v kraji vtomto obdobi bylo realizovano v okrese Frydek-Mistek, coz je dano kombinaci jeho
vyhodné polohy v blizkosti krajského mésta a malebné pfirody Moravskoslezskych Beskyd. Nejméné pak
v okrese Bruntal, a to jak absolutné (1 655 byt(), tak i relativné (10,6 %).

Tab. 2 Dokonéené byty na 1 000 obyvatel v Moravskoslezském kraji a jeho okresech
v letech 1998 — 2005

Kraj, okresy 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 12335_
Moravskoslezsky kraj 1,37 1,38 1,41 1,57 1,82 1,65 1,59 1,54 1,54
Bruntal 1,71 1,92 2,04 1,36 3,35 1,93 1,90 1,65 1,98
Frydek-Mistek 1,82 2,19 2,40 2,71 3,14 2,67 2,54 2,79 2,53
Karvina 0,73 0,93 0,91 0,85 0,75 1,29 1,07 0,86 0,92
Novy Ji¢in 1,23 1,51 1,55 1,98 1,65 1,55 1,87 1,82 1,64
Opava 1,53 1,65 1,64 1,87 2,40 2,10 2,18 1,82 1,90
Ostrava - mésto 1,48 0,81 0,72 1,09 1,04 0,92 0,78 0,88 0,97

V pfepoctu na 1 000 obyvatel bylo v hodnoceném osmiletém obdobi dokonceno priimérné 1,54 byt rocné.
V roce 2005 bylo dokonceno v Moravskoslezském kraji 1,54 bytd, coz znamenalo zvy$eni o pouhych
0,17 bytu na 1 000 obyvatel. Nejvyssi intenzity dokonéené vystavby v kraji (1,82 bytd na 1 000 obyvatel)
bylo dosazeno v roce 2002. NejintenzivnéjSi bytova vystavba byla v okrese Frydek-Mistek, ktery pouze
vroce 2002 predstinl okres Bruntal. Roéné, jako v jediném okrese kraje, byly ve sledovaném obdobi
dokoncéeny pres 2 byty na 1 000 obyvatel (2,53 bytd), zatimco okresy Karvina a Ostrava - mésto neprekrocily
ani 1 byt (0,92, resp. 0,97 bytu na 1 000 obyvatel).



Tab. 3 Dokoncené byty v Moravskoslezském kraji podle druhu objekti v letech 1998 — 2005

v tom
v nastavbach, pfistav- Moderni-
Dokoncené o i bach a vestavbach v dorvnech v nebyto- v ada’ptova- zace
v rodinnych | v bytovych s pecova- | nych 5
byty celkem vych i bytového
domech domech | k rodinnym | k bytovym telskou objektech nebytovych fondu”
domim domtm sluzbou prostorach
1998 1763 757 346 372 134 19 19 116 1211
1999 1772 829 148 383 124 28 54 206 1390
2000 1801 886 94 383 117 19 43 259 1302
2001 1997 957 260 446 87 86 41 120 1134
2002 2297 1052 186 460 88 75 54 382 1493
2003 2078 1011 67 372 76 214 71 267 1411
2004 2004 1087 139 359 103 180 51 85 1327
2005 1924 1134 85 360 62 76 117 90 1922
1998 — 2005 15636 7713 1325 3135 791 697 450 1525 11190

" modernizované byty predstavuji kvalitativni zlep$eni bytového fondu a nejsou tedy zapocitavany do uhrnu dokonéenych byta

V letech 1998 — 2005 se na dokon&enych bytech nejvétsi mérou podilely byty v rodinnych domech a v jejich
nastavbach, pfistavbach a vestavbach. Byty v rodinnych domech navic jako jediné vykazuji stabilni
rostouci trend, kdyz se jejich pocCet z pocatecnich 757 bytl vroce 1998 kazdoro¢né zvySoval aZz na
1 134 v roce 2005, coz znamena narust o necelych 50 %. Vyjimkou byl pouze rok 2003, kdy bylo dokonceno
0 41 bytl v rodinnych domech méné oproti pfedchazejicimu roku. Nejvice bytl v rodinnych domech se ve
vSech letech stavélo v okrese Frydek-Mistek, 35,6 % z celkového poc¢tu bytd v rodinnych domech
dokonéenych v kraji. Poéty dokonéenych bytl v ostatnich druzich objektt dosahovaly v prabéhu jednotlivych
let znaéné kolisavych hodnot. Nastavby, pristavby a vestavby k rodinnym domim kopirovaly vyvoj
celkového poctu dokoncenych bytu, coz znamena, Zze svého maxima 460 byt dosahly v roce 2002 a poté
nastal jejich postupny uUbytek az na hodnotu 360 bytl vroce 2005. Nejvice jich bylo béhem osmi let
dokonc&eno v okrese Frydek-Mistek (vice nez 30 %) a Opava (29 %), na opacné strané se s pouhymi 3,2 %
ocitl okres Bruntal. Byty v bytovych domech i jejich nastavbach dosahly shodné maxima hned v prvnim
roce sledovaného obdobi, kdy bylo dokonéeno 346, resp. 134 bytl. V dalSich letech vS8ak byl jejich vyvoj
odliSny, aby se opét v letech 2003 — 2005 sjednotil. V letech 1998 az 2005 bylo v kraji postaveno v bytovych
domech 1 325 bytu. Pfes 40 %, tj. 540 bytu, bylo realizovano v okrese Ostrava - mésto. Nejméné pak bylo
téchto bytd postaveno v okresech Karvina (69 bytd) a Opava (70 bytd). U bytd v nastavbach k bytovym
domim, je situace jind — nejvice z celkovych 791 bytd bylo s pfiblizné 25% podily dokon&eno v okresech
Opava, Karvina a Bruntal. Vystavba bytd v domech s pecovatelskou sluzbou a domovi-penziont
dosahla nejvétsich hodnot v letech 2003 (214 bytd) a 2004 (180 bytd), naopak nejmenSich v roce 1998.
Nejvice bytu v téchto domech bylo za celé obdobi postaveno v okrese Frydek-Mistek — 184 bytu, coz je vice
nez Ctvrtina vSech takovych bytl v kraji. Nejvice bytd v nebytovych objektech bylo postaveno v roce 2005,
konkrétné 117 bytd, coz bylo 26 % z celkového poctu takto ziskanych bytl ve sledovaném obdobi. Vyvoj
poc¢tu byt dokonenych stavebnimi Upravami nebytovych prostorit ma znacné nepravidelny prabéh.
Maxima 382 byt( bylo dosazeno vroce 2002 a dale pak klesal az na kone¢nych 90 bytd v roce 2005.
V hodnoceném obdobi vyuzival tento zplsob vystavby bytu nejvice okres Bruntal, kde jich bylo dokonéeno
544 (35,7 % ze vSech takto vzniklych byta v kraiji), z toho plnych 221 bytd v roce 2002.

Neméné zajimavou kategorii je i modernizace bytového fondu, pfi které sice nevznikaji nové byty, ale
vypovida také o kvalité Zivota na daném uzemi. V jednotlivych letech se po&ty dokonéenych modernizaci
v kraji pohybovaly mezi hodnotami 1 100 az 1 500. Vyjimku pfedstavoval rok 2005, kdy byla provedena
modernizace 1 922 starSich bytd, coz je narlst o necelych 45 % oproti pfedeslému roku, a je to dokonce
o0 pouhé 2 byty méné, nez kolik jich bylo v tomto roce celkové dokon&eno. Nejvice modernizaci se v letech
1998 az 2005 provedlo v okrese Opava — témér 4 900, tj. 43,7 % ze vSech modernizovanych bytd v kraji.
Naopak nejméné se modernizovalo v okrese Bruntal. Za celé obdobi pouhych 235 bytu, pfiéemz naprosta
vétSina modernizaci (ve 208 bytech) probéhla vroce 2005 a naopak mezi roky 2000 az 2004 nebyla
dokonéena Zadna.

Z hlediska struktury byl v kraji nejmarkantnéj§i zménou narlst podilu bytdl dokoncenych v rodinnych
domech na celkovém poctu bytl. Ten stoupal z 42,9 % v roce 1998 na 58,9 % v roce 2005. Takto vyrazného
ristu podilu bylo dosazeno jednak zvySujicim se poétem dokonéenych byt v rodinnych domech, ale
i klesajicim podilem dokonéenych byt v bytovych domech (z 19,6 % na 4,4 %) a jejich nastavbach (z 7,6 %
na 3,2 %). Za celé osmileté obdobi tak byla v kraji téméf polovina bytld postavena v rodinnych domech,
pfiCemz nejvétsi byl jejich podil v okrese Frydek-Mistek (59,5 % dokonenych bytl). Na poslednim misté se



trochu prekvapivé objevuje okres Bruntal, kde tvofily necely 30% podil. Pétinovy podil na vSech bytech
dokoncenych v kraji v hodnocenych letech zaujimaly nastavby, pfistavby a vestavby k rodinnym dom0m.
V okrese Opava byl tento podil dokonce tfetinovy. Necelych 10 % bytd bylo v kraji dokonéeno formou
adaptace nebytovych prostord. V okrese Bruntal byla takto postavena dokonce tfetina vSech bytd, ¢imz
predCila dokonce vystavbu bytd v rodinnych domech. Pouze vtomto okrese se tak adaptace nebytovych
prostor(l stala nejcasté&jSim zplsobem vystavby novych bytl. Bytové domy se podilely 8,5 % na vSech
dokonéenych bytech v kraji, v ramci okrest byl tento podil nejvétsi v okresech Ostrava - mésto a Bruntal,
kde bylo takto postaveno pies 22 %, resp. pres 10 % byth. NejnizSich podili pak dosahovaly v okrese
Opava (2,5 %) a Karvina (3,3 %).

Zahajené byty

Byty vtéch domech, jejichz vystavba byla ve sledovaném obdobi zahajena podle zapisu ve stavebnim
deniku, a to bez ohledu na to, zda byly tyto byty ve sledovaném obdobi dokonéeny ¢i nikoliv, jsou zahajené
byty. Informace o poctu zahajenych bytd jsou vyznamné pfedevsim pro prognézovani bytové vystavby. Po
prudkém poklesu na zacatku devadesatych let minulého stoleti dochazi po roce 1994 v Moravskoslezském
kraji k postupnému ozivovani zahajované vystavby s vrcholem v roce 1998, kdy bylo zapo€ato s vystavbou
3 099 bytld. Tento rok vSak byl také posledni, kdy byla zahajena stavba vétSiho mnozstvi bytd v bytovych
domech (697 bytll), v dalSich letech doslo k opétovnému poklesu zahajované vystavby. Tento trend byl
prerusen pouze v roce 2000, kdy bylo zahajeno 2 574 bytd, tj. o 181 (o 7,6 %) vice nez v roce predeslém.
Vyrazné se na tom podilely byty v adaptovanych nebytovych prostorach, jichz bylo v tomto roce zahajeno
3krat vice oproti roku 1999.

Tab. 4 Zahajené byty v Moravskoslezském kraji a jeho okresech v letech 1998 — 2005

. Index

Kraj, okresy 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2005/1998
Moravskoslezsky kraj 3099 2 393 2574 2 370 2 352 2101 2017 2 006 64,7
Bruntal 274 316 451 203 144 184 117 241 88,0
Frydek-Mistek 851 688 724 619 615 659 675 599 70,4
Karvina 302 354 268 314 322 225 228 229 75,8
Novy Ji¢in 411 312 542 475 428 397 312 377 91,7
Opava 458 402 404 408 457 397 444 368 80,3
Ostrava - mésto 803 321 185 351 386 239 241 192 23,9

K utlumu zahajovanych byt doslo ve vSech okresech Moravskoslezského kraje. Mezi roky 1998 a 2005 byl
nejmensim pokles v okresech Novy Ji¢in (o necelych 10 %) a Bruntal (o 12 %), nejvyrazné&jsi byl pak
v okrese Ostrava - mésto z 803 bytl na 192 bytd, tj. t¢tméf o 80 %. U posledné jmenovaného je tento ubytek
zplsoben pfedevSim dtlumem zahajované vystavby v bytovych domech po roce 1998 (pokles
z 533 zahajenych bytd na 22 bytd v roce 2005). Podobné jako u dokonéené vystavby bylo kazdym rokem
nejvice bytu absolutné i podilové zahajeno v okrese Frydek-Mistek, za celé hodnocené obdobi 5 430 bytu,
tj. necelych 30 % z 18 912 zahajenych bytd v kraji. Na opacné strané stal okres Bruntal s asi 10% podilem
(1 930 bytd). Jeho pozice vSak neni prekvapiva, jelikoz je to okres s nejmensim poctem obyvatel. Zarazejici
byly spiSe podily nejlidnatéjSich okresu kraje, Ostravy - mésta (14,4 %ze zahajenych bytl v kraji) a Karviné
(11,9 %).

Tab. 5 Zahajené byty na 1 000 obyvatel v Moravskoslezském kraji a jeho okresech
v letech 1998 — 2005

Kraj, okresy 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 12335_
Moravskoslezsky kraj 2,41 1,87 2,01 1,87 1,86 1,67 1,60 1,60 1,86
Bruntal 2,58 2,99 4,27 1,93 1,38 1,76 1,13 2,43 2,31
Frydek-Mistek 3,72 3,01 3,17 2,73 2,71 2,91 2,97 2,64 2,98
Karvina 1,06 1,25 0,95 1,13 1,16 0,81 0,83 0,83 1,00
Novy Ji¢in 2,55 1,93 3,36 2,97 2,68 2,49 1,96 2,37 2,54
Opava 2,52 2,21 2,23 2,25 2,52 2,20 2,46 2,04 2,30
Ostrava - mésto 2,49 1,00 0,58 1,11 1,23 0,76 0,77 0,62 1,07



S rostoucim poctem zahajovanych bytll rostla v Moravskoslezském kraji také intenzita zahajované
vystavby, tj. poCet zahajenych byt na 1000 obyvatel stfedniho stavu. Svého maxima (2,41 byt na
1 000 obyvatel) dosahla v roce 1998, hranici 2 bytl pak tésné presahla jesté v roce 2000. V dalSich letech
doslo k postupnému poklesu na 1,60 bytd. Mezi okresy jsou u tohoto ukazatele znaéné rozdily. V okresech
Frydek-Mistek, Novy Ji¢in a Opava prekrocil ve vSech letech poc¢et zahajenych bytl na 1 000 obyvatel uroven
kraje. Naproti tomu v okrese Karvina byla intenzita ve vSech letech nizZSi nez krajska a s vyjimkou roku 1998
také v okrese Ostrava - mésto. V téchto dvou okresech byl tento ukazatel v letech 2000 a 2003 az 2005
dokonce pod hranici 1 bytu na 1 000 obyvatel. NejvysSi intenzity zahajovanych bytd v ramci okrest dosahl
v roce 2000 okres Bruntal (4,24 byt na 1 000 obyvatel), v dalSich letech vSak nasledoval prudky pokles az na
hodnotu 1,13 v roce 2004. V letech 1998 az 2005 byla priimérna intenzita bytové vystavby nejvyssi v okrese
Frydek-Mistek (roéné témér 3 byty na 1 000 obyvatel), na druhém konci pomysiného zebficku se umistil okres
Karvina s jednim zahajenym bytem rocné.

Tab. 6 Zahajené byty v Moravskoslezském kraji podle druhu objektii v letech 1998 — 2005

- - vv"[om Moderni-
Zahajené . . v ngstavbach, prl'stav- v dorvnech v nebyto- v adalptova- zace
byty celkem| ¥ rodinnych | v bytovych bach a vestavbach s pecova- vych nych bytového
domech domech | k rodinnym | k bytovym telsvkou objektech nebytovych fondu”
domdm domim sluzbou prostorach

1998 3099 1301 697 758 134 29 27 153 1928
1999 2393 1059 100 672 168 127 75 192 2104
2000 2574 965 166 536 108 129 102 568 2344
2001 2370 1035 293 503 75 64 127 273 1521
2002 2352 1046 274 454 153 149 70 206 1976
2003 2101 1225 88 404 93 104 71 116 1281
2004 2017 1246 71 380 52 76 100 92 1396
2005 2006 1261 62 364 71 - 124 124 2055
1998 — 2005 18 912 9138 1751 4071 854 678 696 1724 14 605

" modernizované byty predstavuiji kvalitativni zlepSeni bytového fondu a nejsou tedy zapocitavany do Uhrnu zahajenych byt

Pocet bytd zahajenych v rodinnych domech zaznamenal po svém maximu v roce 1998, kdy bylo zapocato
s vystavbou 1 301 bytl, postupny propad az na 965 byt v roce 2000. To bylo ve sledovaném obdobi poprvé
a naposledy, kdy klesl pod hranici 1 000 bytd. Nasledné doslo k postupnému rlstu, aby se v poslednich tfech
letech ustalil kolem hodnoty1 250 zahajenych bytd. Celkové byla v kraji za roky 1998 az 2005 zahajena
vystavba 9 138 bytll vrodinnych domech, z nich nejvice v okrese Frydek-Mistek (3 362 bytd, tj. témér
37% podil). Absolutné nejméné jich zahdjili v okrese Bruntal, pouhych 442 bytl, coz tvofilo asi 5% podil.
Nastavby, pristavby a vestavby k rodinnym domiim zaznamenaly v celém obdobi klesajici trend. Jejich
pocet poklesl o vice nez 50 % ze 758 zahajenych bytl vroce 1998 na 364 bytl vroce 2005. Vice nez ffi
Ctvrtiny ze vS8ech 4 071 byt(i zahajenych v nastavbach k rodinnym domudm v kraji bylo zapo&ato v okresech
Frydek-Mistek, Opava a Novy Ji€in. Stejné jako u byt v rodinnych domech, tak i u jejich nastaveb, vykazoval
nejmensich hodnot okres Bruntal. Jak jiz bylo uvedeno vySe vystavba byt v bytovych domech zaznamenala
po roce 1998 znac¢ny utlum. Po vice nez 85% propadu z 697 bytd v roce 1998 na rovnych 100 bytl v roce
nasledujicim doslo v dalSich tfech letech k mirnému oZiveni tohoto druhu vystavby. Pfesto vSak nedosahovaly
pocty zahajenych bytd ani z poloviny hodnoty roku 1998. V letech 2003 az 2005 pak po dalsim poklesu
nepresahly poéty zahajenych bytd v bytovych domech hranici 100 bytd. Celkové tak bylo v kraji za osm let
zapocato s vystavbou 1 751 bytl, z toho celé dvé pétiny v roce 1998. V okrese Ostrava - mésto byl tento podil
jesté vyssi, a to pfes 75 %. Nejméné byta v bytovych domech zahdjili v okrese Karvina (29 bytu), pfiCemz
s vystavbou zatim poslednich 9 byt zacali v roce 2000. V poslednich tfech letech poklesly po¢ty nastaveb
k bytovym domim pod hranici 100 bythd ro¢né, nebot se vhodné moznosti témér vycerpaly. Jako na
houpacce se vyvijel pocet zahdjenych byti v domech s pecovatelskou sluzbou. Jejich pocet se v letech
1999 a 2000 po vice nez 4nasobném rustu proti roku 1998 ustalil na 127, resp. 129 bytech. Nasledny pokles
v roce 2001 byl vystfidan rokem rekordnim se 149 zahdjenymi byty. Poté vSak jiz nasledoval utlum, ktery
vyvrcholil v roce 2005, kdy nebyl v kraji zahajen zadny byt v téchto zafizenich. Vice nez dvé tfetiny byt
v domech s pec€ovatelskou sluzbou v kraji bylo postaveno v okresech Bruntal, Karvina a Opava. Z 1 724 bytu
vzniklych adaptaci nebytovych prostora v kraji vletech 1998 az 2005 vznikla jedna tretina (568 byt()
v roce 2000. Z okresu se nejvice adaptovalo v okrese Bruntal (608 adaptaci).

Celkem bylo ve sledovaném obdobi modernizovano 14 605 bytd. Pfes 2 000 byt ro¢né bylo modernizovano
v letech 1999, 2000 a 2005. V posledné jmenovaném roce poprvé nastala situace, Ze bylo zahajeno vice
modernizaci nez pocet zahajenych bytu celkem. Skoro polovina ze vSech modernizaci byla zahajena
v okrese Opava, pouhych 292 (2 %) v okrese Bruntal.
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Z hlediska podilGi jednotlivych druhl objekti na celkovém poctu byth zahajenych v kraji zaujimala
nejvétsi podil ve vSech letech vystavba bytd v rodinnych domech. Po roce 2000, kdy tento podil dosahl
svého minima (37,5 %), postupné stoupal az na hodnotu 62,9 %. K nejvétSimu skoku doslo mezi roky 2002
a 2003, kdy se podil byta v rodinnych domech zvysil o necelych 14 procentnich bodd. V dhrnu osmiletého
obdobi tak byla v rodinnych domech zahajena necela polovina vSech bytl v kraji. Druhy nejvyssi podil na
zahajenych bytech tvofily nastavbové a pristavbové byty k rodinnym domdm, a to i pfesto, Ze jejich podil od
roku 1999, kdy dosahl své maximalni hodnoty 28,1 %, klesl v prabéhu pfistich Sesti let o 10 procentnich
bodu. V okresech byla situace az na dvé vyjimky obdobna. Prvni je okres Bruntal, ve kterém se na
zahajenych bytech z let 1998 az 2005 nejvice podilely adaptace nebytovych prostorl (pfes 30 %), a pouze
necela tretina (v kraji ttmeér 70 %, v okrese Frydek-Mistek témér 85 %) byla zahajena v rodinnych domech
a jejich nastavbach. Druhou vyjimkou je okres Ostrava - mésto, u né&jz druhy nejvyssi podil (pfes 25 %)
zaujaly byty v bytovych domech (v kraji pouze necelych 10 %). JeSté u okresu Novy Ji¢in dosahl podil
bytovych domud na vSech bytech zahajenych v okrese relativné vysoké hodnoty (15,1 %). Pouze 4 % bytl
v kraji bylo v pribéhu let 1998 az 2005 zahajeno v domech s pecovatelskou sluzbou, pfi¢emz nejlépe na tom
byli lidé dichodového véku v okrese Bruntal, nebot zde tvofily tyto byty pfes 8 % ze zahajenych bytd.

Tab. 7 Dokonéené byty na 100 zahajenych bytt v Moravskoslezském kraji podle druhu objektu
v letech 1998 — 2005

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 123(?5_
Bytové vystavby celkem 56,9 74,0 70,0 84,3 97,7 98,9 99,4 95,9 82,7
v tom: rodinné domy” 54,8 70,0 84,5 91,2 100,8 84,9 88,9 91,9 82,1
ostatni budovy® 61,0 84,6 49,6 71,4 92,1 147,2 142,7 112,9 84,0

" vgetné nastaveb a pristaveb

2 bytové domy vcetné nastaveb a pfistaveb, dale domy s pecovatelskou sluzbou a domovy-penziony, byty v nebytovych
objektech a byty realizované formou stavebnich Uprav nebytovych prostort

Na zménéné ekonomické podminky na trhu s byty po roce 1989 zareagovavala zahajovana vystavba
80. let. Tato skute€nost se projevila v ukazateli plynulosti bytové vystavby vyjadfené poctem dokoncenych
byt na 100 zahajenych. V celém hodnoceném obdobi se ukazatel plynulosti bytové vystavby celkem
udrzoval pod hodnotou 100. Od roku 1997, kdy byla dokonéena pouze necela polovina bytll zahajenych,
rostl stabilné az do roku 2004. PrfedevSim v letech 1998 az 2001, kdy byla hodnota ukazatele na nizké
urovni, doslo k trvalému zvySovani rozestavénosti, coz vedlo k dlouhodobému vazani finanénich prostredku.
V roce 2004 dosahl ukazatel hodnoty 99,4 dokoncenych bytd na 100 zahajenych. Zasluhou stagnace
zahajované vystavby a poklesu dokoncovanych bytu se ukazatel plynulosti bytové vystavby v nasledujicim
roce mirné snizil na uroven 95,9 dokoncenych bytl na 100 zahajenych. Obé tyto hodnoty, které se pfiblizuji
k drovni 100, predstavuji vyvazeny pomér dokonCovanych a zahajovanych bytd. K postihnuti bytové
vystavby jako celku je v8ak nutno vzit je§t& v Uvahu to, Ze v na8em kraji je vysoka rozestavénost. Do
budoucna je tak tfeba se zaméfit na zvySené dokoncovani rozestavénych bytu pfi podstatné vyssi hladiné
zahajované bytoveé vystavby.

Vyvoj ukazatele za byty v rodinnych domech a za byty v ostatnich domech je v uplynulych osmi letech
odlisny. Plynulost vystavby v rodinnych domech se zlepSovala od roku 1998 az do roku 2002, kdy bylo
dokonéeno 100,8 bytd na 100 zahajenych. V dal§im roce doSlo ke zhorSeni plynulosti, bylo dokonéeno
pouze 84,9 bytd na 100 zahajenych. Po dalSim ristu se pomér mezi dokonéenymi a zahajenymi byty
v rodinnych domech zastavil v roce 2005 na 91,9. Plynulost bytové vystavby u ostatnich budov se po svém
minimu (49,6 bytd) vroce 2000 skokové zvySovala, aby v letech 2003 a 2004 vyrazné piekrocila mez
100 dokoncenych bytd na 100 zahajenych. Tento pomér byl pFfedevSim zplsoben poklesem poctu
zahajovanych byt v bytovych domech a jejich nastavbach a bytd v domech s pe€ovatelskou sluzbou.

Rozestavéné byty

Rozestavéné byty jsou specifickou charakteristikou bytové vystavby, kdy na jedné strané v etapé rozvinuté
ekonomiky jsou rezervou nové vznikajiciho bytového fondu, na strané druhé vSak pfi nedostateéné bytové
vystavbé predstavuje vysoka rozestavénost umrtvené finanéni prostfedky a bytova vystavba je znacné
neefektivni. Od konce roku 1994, kdy byla rozestavénost v Moravskoslezském kraji na svém minimu
(6 252 bytll), zaznamenavala az do roku 2003 neustaly narust. V tomto roce bylo v kraji rozestavéno celkem
11 089 bytl. V nasledujich letech dosSlo k poklesu tohoto ukazatele bytové vystavby, a to i pfesto, ze pocet



zahajenych byt v tomto obdobi pfevySoval byty dokoncené. SkuteCnym dlivodem bylo provedeni revize
rozestavénosti na Uzemi mésta Ostravy prislusnymi stavebnimi Ufady na Zadost Ceského statistického
Ufadu. V okrese Ostrava - mésto tak bylo vroce 2005 o 502 rozestavénych bytd, tj. o tfetinu méné nez
v roce pfedchozim, kdyz ve skute¢nosti bylo dokonéeno jen 272 byta.

Tab. 8 Rozestavéné byty v Moravskoslezském kraji a jeho okresech v letech 1998 — 2005

. Index

Kraj, okresy 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2005/1998
Moravskoslezsky kraj 9 416 9938 10 675 11 028 11 085 11 089 10 978 10 509 111,6
Bruntal 890 981 1217 1273 1065 1010 865 920 103,4
Frydek-Mistek 2921 3106 3256 3260 3166 3250 3394 3317 113,6
Karvina 828 918 924 1003 1116 956 923 913 110,3
Novy Ji€in 2083 2150 2442 2598 2761 2 952 2929 2 952 141,7
Opava 1075 1178 1286 1338 1361 1351 1400 1442 134,1
Ostrava - mésto 1619 1605 1550 1 556 1616 1570 1467 965 59,6

Nejvice rozestavénych bytd v kraji v roce 2005 bylo absolutné (3 317 bytd) i podilové (necelych 30 %)
v okrese Frydek-Mistek. Porovname-li vS§ak tempo jejich rastu mezi roky 1998 a 2005, pak jiz tento okres
s pfiblizné 14% nardstem rozestavénych bytd na nejvySsi pficky nedosahl. K vétSimu narlstu totiz doslo
v okrese Opava (o témér 35 %) a pFfedevSim v okrese Novy Ji¢in (o vice nez 40 %). LepSi vypovidaci
schopnost pro hodnoceni rozestavénosti z uzemniho hlediska ma prepocet na 1 000 obyvatel. Ta nejlépe
dokumentuje zvySujici se rozestavénost v okrese Novy Ji€in. S vyjimkou roku 1999, kdy jej nepatrné
preskoCil okres Frydek-Mistek, byl vtomto ukazateli na prvnim misté s maximem v roce 2005 (18,54 bytl na
1 000 obyvatel). Primérna ro¢ni hodnota 16,28 rozestavénych bytll na 1 000 obyvatel v obdobi 1998 az
2005 byla témér 2nasobné vyssi nez krajska. Z ostatnich okresu se prehoupl pfes hranici 10 rozestavénych
bytd na 1 000 obyvatel jen Frydek-Mistek (14,11 bytd). Na opacném konci se objevily okresy nejlidnatéjsi,
tedy Karvina s 3,39 byty a Ostrava - mésto se 4,72 byty na 1 000 obyvatel.

Tab. 9 Rozestavéné byty na 1 000 obyvatel v Moravskoslezském kraji a jeho okresech
v letech 1998 — 2005 (stav k 31. 12.)

Kraj, okresy 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 12335_
Moravskoslezsky kraj 7,33 7,75 8,34 8,69 8,77 8,79 8,72 8,40 8,34
Bruntal 8,40 9,28 11,53 12,12 10,17 9,69 8,32 9,28 9,85
Frydek-Mistek 12,77 13,60 14,26 14,37 13,97 14,34 14,95 14,61 14,11
Karvina 2,91 3,24 3,27 3,59 4,02 3,45 3,35 3,31 3,39
Novy Ji¢in 12,90 13,33 15,14 16,24 17,30 18,52 18,39 18,54 16,28
Opava 5,91 6,48 7,09 7,38 7,52 7,48 7,76 8,00 7,20
Ostrava - mésto 5,02 4,99 4,83 4,92 5,13 5,01 4,70 3,11 4,72

Nepfiznivy je zejména pomér mezi dokonéenymi a rozestavénymi byty. V roce 2005 byla tato hodnota
ukazatele v kraji pfiblizné 546 rozestavénych byt na 100 dokonéenych, coz ukazuje na znacnou
nevyvazenost mezi rozestavénymi a dokonCovanymi byty. Takto vysoka rozestavénost je jiz velmi
neefektivni a vaze v sobé nevyuzivany kapital. Pfitom s pFihlédnutim k pokryti vykyvu v zahajované bytové
vystavbé a zejména pfi zachovani plynulosti dokonovanych bytd se za optimalni povazuje relativni
rozestavénost kolem 200 byth rozestavénych na 100 dokoncéenych. Mezi jednotlivymi okresy pak byla

na 1000 obyvatel vkraji. Na opacném konci je jednoznacné okres Novy Ji€in s pfiblizné tisicem
rozestavénych byt na 100 dokoncenych. Stavebné nejaktivnéjSi okres Frydek-Mistek jako jediny
zaznamenal mezi roky 1998 az 2005 vyraznéjsi pokles tohoto poméru, a to ze 700 na 524.



Tab. 10 Rozestavéné byty v Moravskoslezském kraji podle druhu objekta v letech 1998 — 2005

t
- - vwom Moderni-
Rozesta- v nastavbach, pfistav- v domech v adaptova-
. A . . . N v nebyto- . zace
véné byty | v rodinnych | v bytovych bach a vestavbach s peCova- vych nych bytového
celkem domech domech | k rodinnym | k bytovym telsvkou objektech nebytov’ych fondu”
domdm domdm sluzbou prostorach
1998 9416 4762 956 3180 198 40 32 248 2819
1999 9938 4 986 815 3421 253 150 76 237 3405
2000 10 675 5 064 889 3537 240 260 135 550 4 447
2001 11028 5146 920 3 587 212 238 222 703 4834
2002 11 085 5141 1008 3579 277 315 238 527 5317
2003 11 089 5359 981 3594 300 287 237 331 5187
2004 10 978 5452 851 3598 241 214 284 338 5256
2005 10 509 5480 432 3510 268 148 322 349 5376

" modernizované byty pfedstavuji kvalitativni zlepSeni bytového fondu a nejsou tedy zapocitavany do thrnu rozestavénych bytd

Pocet rozestavénych byt v rodinnych domech v Moravskoslezském kraji se v pribéhu hodnoceného obdobi,
s vyjimkou roku 2001, postupné zvySoval az na 5 480 byt v roce 2005, coz bylo 0 15 % vice nez v roce 1998.
Ve vsech letech se na rozestavénosti bytll v rodinnych domech nejvyraznéji podilely okresy Frydek-Mistek
a Novy Ji¢in. V roce 2005 bylo v okrese Frydek-Mistek rozestavéno pres 35 % ze vSech bytl v rodinnych
domech v kraji, vokrese Novy Ji€in témér 28 %. Pfi pfepoCtu na 1000 obyvatel vSak okres Novy Ji¢in
s 9,50 byty v roce 2005 okres Frydek Mistek s 8,59 byty predstihl. Druhou nejpocetnéjSi skupinou byly byty
v nastavbach, pristavbach a vestavbach k rodinnym domiim. Jejich pocty se v prabéhu celého obdobi,
s vyjimkou roku 1998, pfili§ neménily a pohybovaly se v rozmezi 3 400 az 3 600. Stejné jako u byt v rodinnych
domech mély nejvétsi podil na rozestavénosti okresy Frydek-Mistek a Novy Ji€in, v roce 2005 to bylo pfes
33 %, resp. necelych 28 %. V novostavbach bytovych domii bylo v roce 2005 v kraji rozestavéno 432 bytu, coz
je nejméné v celém sledovaném obdobi a proti pfedchozimu roku to predstavovalo sniZzeni o celou polovinu.
Tento pokles vSak nebyl zpusoben previsem dokonéenych bytd nad zahajenymi, ale revizi provedenou
stavebnimi Gfady v Ostravé, jak je popsano vySe. Proto mohla nastat situace, Ze pocet rozestavénych byta
v bytovych domech v Ostravé - mésté poklesl mezi lety 2004 a 2005 ze 451 na 33 bytd, a to i pfesto, ze zde bylo
vroce 2005 dokonceno pouhych 6 bytd. Ztohoto divodu nastala poprvé situace, Zze bylo nejvice bytl
v bytovych novostavbach rozestavéno v roce 2005 v okrese Novy Ji¢in (téméf 70 % vSech bytl v bytovych
domech). Zadny byt nebyl rozestavén v okresech Karvind a Opava, pfi¢emZ uprvné jmenovaného jde
o dlouhodobéjsi jev (jiz od roku 2001). Nastavby a pristavby k bytovym domim se sice stavéji relativné
nejkratSi dobu, pfesto vSak zatim vyraznéji nezareagovaly na pokles zahgjenych staveb v letech 2003 a 2004.
Jejich polet se naopak ve srovnani srokem 2004 zvysSil. Na konci roku 2005 bylo vtéto kategorii
v Moravskoslezském kraji rozestavéno 268 bytl, coz je o 27 vice nez v roce predchozim. Na rozestavénosti
téchto bytl v kraji se nejvétsi mérou podilely okresy Bruntal a Karvina. V roce 2005 to bylo z téméf 38 %,
resp. 29 %. V domech s pe€ovatelskou sluzbou bylo rozestavéno v roce 2005 celkem 148 bytl. Bylo to o vice
nez 50 % méné nez v roce 2002, kdy bylo v kraji rozestavéno nejvice téchto bytl. PocCet bytl v nebytovych
objektech vzrostl v kraji mezi roky 1998 a 2005 vice nez 10nasobné. Od roku 2000 bylo kazdoro¢né nejvice
téchto byta v kraji rozestavéno v okrese Novy Ji€in. Nejvice bytl v adaptovanych nebytovych prostorach
bylo rozestavéno v roce 2001, jesté v letech 2000 a 2002 pfesahly hranici 500 rozestavénych bytu.

Pocet rozestavénych modernizaci byt v kraji rostl od poc¢atku sledovaného obdobi, s vyjimkou roku 2003,
kdy dosSlo k poklesu. Koncem roku 2005 zustalo takto nedokonéeno 5 376 byt(. Proti roku 1998 byl objem
modernizovanych rozestavénych byt téméF 2nasobny. Nejvice modernizaci bylo ve vSech letech rozestavéno
v okrese Opava — v roce 2005 to bylo téméF 60 % vSech rozestavénych modernizaci. | v pfipadé relativniho
ukazatele rozestavénosti v kraiji, ktery byl 327 byt v roce 2005, doslo v porovnani s rokem 1998 k naristu, coz
znamena prodlouzeni doby modernizace. Nicméné v letech 2000 az 2003 byla jeho hodnota jesté vyssi.

Nejvétsi mérou se na celkové rozestavénosti bytli v kraji podilely byty v rodinnych domech. Zpoé&atku tento podil
klesal az ke svému minimu (46,4 %) v roce 2002, ackoliv absolutni pocty téchto bytll rostly. V dalSich letech ale
doslo ke zméné a postupnému rastu podilu k hodnoté 52,1 % v roce 2005, coz bylo nejvice za celych osm let.
V ramci okresu byl tento podil ve vSech letech nejvysSi v okrese Frydek-Mistek. Na konci roku 2005 pfipadlo
z celkového poctu rozestavénych byt v okrese témér 59 % na novostavby rodinnych domdu. Hranici 50 %
pfekonaly okresy Karvina (necelych 58 %), Novy Ji¢in (pfes 51 %) a poprvé Ostrava - mésto (téméf 53 %).
Tretina rozestavénych bytl byla v nastavbach a pristavbach k rodinnym domdm a jejich podil byl ve vSech letech
pomérné stabilizovany. V ramci jednotlivych okrest se vroce 2005 jejich podil na celkové rozestavénosti
pohyboval od 25 % (okresy Bruntal a Karvind) do téméF 40 %(okres Opava). Podil bytd v bytovych domech
vzhledem k vySe popsané revizi poklesl mezi roky 1998 a 2005 o vice nez 6% bodu az k hodnoté 4,1 %.



Tab. 11 Rozestavéné byty na 100 dokonéenych bytli v Moravskoslezském kraji a jeho okresech
podle druhu objektti v roce 2005

v tom
v nastavbach, pfistav- Moderni-
. Byty o i bach a vestavbach v dor:nech v nebyto- v ada)ptova zace
Kraj, okresy celkem |V rodinnych| v bytovych s pecova- vych nych’ bytového
domech domech |k rodinnym| k bytovym telsvkou objektech nebytovych fondu”
domam domim sluzbou prostorach
Moravskoslezsky kraj 546,2 483,2 508,2 975,0 432,3 194,7 275,2 387,8 279,7
Bruntal 561,0 474,3 X 1830,8 776,9 X 72,3 476,5 24,5
Frydek-Mistek 524,0 489,9 79,7 1362,8 236,4 - 507,7 153,8 425,9
Karvina 385,2 311,2 X 491,5 1283,3 X 1250,0 133,3 24,8
Novy Ji¢in 1021,5 864,0 X 10854 266,7 800,0 769,2 1100,0 336,2
Opava 438,3 342,6 X 667,4 300,0 22,6 966,7 11231 677,7
Ostrava - mésto 354,8 381,3 550,0 843,6 112,5 9,1 108,3 173,7 78,2

" modernizované byty pfedstavuji kvalitativni zlepSeni bytového fondu a nejsou tedy zapocitavany do uhrnu byt

Z jednotlivych druhl objektl vykazovaly nejméné pfiznivy pomér mezi rozestavénymi a dokonéenymi byty
nastavby a pfistavby k rodinnym domdm, kdyz na 100 dokonéenych byt v roce 2005 pfipadlo 975 bytu
rozestavénych koncem téhoz roku. Pfi vzajemném srovnani jednotlivych okresu byl tento pomér nejméné
pfiznivy v okresech Bruntal (1 831 bytd), a Frydek-Mistek (1 363 byta), vedle toho v okrese Karvina pfipadlo
na 100 byt dokoncenych v roce 2005 celkem 491 bytu rozestavénych. O neefektivnosti vystavby rodinnych
dom svéd¢i skutecnost, ze v novostavbach rodinnych domu pfipadlo na 100 bytd dokon¢enych v roce 2005
celkem 483 bytl rozestavénych ke konci téhoz roku, tedy treti nejvyssi pocet. Druhy a &tvrty nejvyssi pocet
zaujala v roce 2005 vystavba v bytovych domech a jejich nastavbach (508 bytd, resp. 432 rozestavénych
bytd na 100 dokoncenych). Zatimco u bytovych domu je to trend dlouhodoby, u nastaveb byla takto vysoka
hodnota zaznamenana poprvé. Relativné nejrychleji se z celokrajského pohledu stavély v poslednim roce
byty s pe€ovatelskou sluzbou a byty v domovech-penzionech.

Mezikrajské srovnani bytové vystavby

Rozdilny rozsah a struktura bytového fondu v rliznych Gzemich Ceské republiky vyvolava i regionalné
diferencovanou potfebu bytové vystavby, do niz se promita také odliSna situace na trhu pracovnich
prilezitosti a zejména rozdilna demograficka situace.

V letech 1998 — 2005 méla dokonéena bytova vystavba v Ceské republice kromé& mirnych poklest v letech
2001 a 2003 vzestupny trend. Celkové bylo dokon&eno 215 431 bytl, coz predstavovalo 2,63 dokonéenych
bytd na 1 000 obyvatel. Relativné nejvice se na tom podilely HI. mésto Praha (16,3 %) a kraje StfedoCesky
(15,2 %), Jihomoravsky (12,1 %) a Moravskoslezsky (7,3 %), naopak nejméné kraje Karlovarsky (2,1 %),
Ustecky (3,6 %) a Liberecky (3,7 %). Vice neZ dvojnasobny nardst bytové vystavby mezi hranié¢nimi roky

Tab. 12 Dokonéené byty podle druhu objekti a krajl v letech 1998 — 2005

. ) 1998 — Index Intenzita
CR, kraje 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2005 12005/1998| 1995 - 2005"
Ceska republika 22 183| 23734| 25207| 24758| 27291| 27127| 32268| 32863| 215431 148,1 2,63
HI. mésto Praha 3805 3637 3593 3210 3950 4415 5924| 6564 35098 172,5 3,73
Stfedocesky 2672 3323 3026 3176 3700 4671 6127| 6084 32779 227,7 3,64
JihoCesky 1296 1184 1502 1819 1900 1460 2193 1956 13310 150,9 2,66
Plzerisky 1299 1188] 1689] 1697 1845 1719] 2032 1975 13 444 152,0 3,05
Karlovarsky 402 582 416 565 449 524 503 1149 4 590 285,8 1,89
Ustecky 844 917] 1026 979 852 1226 888 1042 7774 123,5 1,18
Liberecky 792 788| 1001 869 983 1143 1316 1133 8 025 143,1 2,34
Kralovéhradecky 1271 1545 1404 1419 1671 1270 1322 1423 11325 112,0 2,58
Pardubicky 1444 1162| 1542 1479 1424 1189 1580 1400 11220 97,0 2,76
Vysocina 1060 1159 1397 1327 1558 1325 1581 1573 10 980 148,4 2,65
Jihomoravsky 2593 3092 3118 2878 3437 3316 3842 3816 26 092 147,2 2,89
Olomoucky 1552 1738 1812 1753 1675 1411 1462 1118 12 521 72,0 2,45
Zlinsky 1390 1647 1880] 1590 1550 1380 1494 1706 12637 122,7 2,66
Moravskoslezsky 1763] 1772 1801 1997| 2297 2078 2004] 1924 15636 109,1 1,54

n pocet dokonéenych bytd v letech 1998 — 2005 na 1 000 obyvatel stfedniho stavu ro¢né
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sledovaného obdobi zaznamenaly kraje Stfedocesky a Karlovarsky. Zatimco u Stfedoceského kraje k tomu
doslo postupnym zvySovanim dokoncovanych bytu v priibéhu celého obdobi, u Karlovarského se tak udalo
mezi roky 2004 a 2005, kdy doslo k vice nez 8,5 nasobnému narustu dokoncenych bytu v bytovych domech.
Ve dvou krajich — Pardubickém a Olomouckém — se pocty dokon&enych bytl v roce 2005 ve srovnani
s vychozim rokem 1998 sniZily.

V priméru let 1998 — 2005 se nejintenzivnéji stavélo v Praze (3,73 byt na 1 000 obyvatel), hranici 3 byta
jesté prekonaly kraj Stfedocesky (3,64 bytl) a Plzensky (3,05 bytl). Naopak intenzita bytové vystavby
nedosahla ve tfech strukturalné postizenych regionech, tedy v krajich Usteckém (1,18 dokon&enych bytti na
1 000 obyvatel), Moravskoslezském (1,54 byt(l) a Karlovarském (1,89 byt(), hranice dvou dokon&enych bytl
na 1 000 obyvatel. V téchto primyslovych regionech totiz zlstala z minulych desetileti nahromadéna urcita
rezerva bytu, ktera snizovala objektivni potfebu novych bytd. ZhorSujici se situace na trhu prace vyvolava
navic tlak na silici emigraéni tendence, zejména z Usteckého kraje.

Tab. 13 Podil byt dokonéenych mimo rodinné domy podile kraji v letech 1998 — 2005

CR, kraje 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 123835_
Ceska republika 51,9 50,4 46,9 44,9 46,2 48,8 51,2 52,1 49,2
HI. mésto Praha 75,0 76,8 81,4 77,0 77,7 79,5 83,7 89,9 81,2
Stfedocesky 30,5 33,0 23,2 27,3 27,8 36,2 39,7 34,5 32,7
JihoCesky 51,6 441 43,5 48,1 43,6 28,6 48,5 39,1 43,5
Plzensky 45,7 37,6 48,4 52,0 46,8 53,8 54,2 55,1 50,0
Karlovarsky 45,5 56,7 39,4 63,9 42,5 48,7 46,1 68,0 54,4
Ustecky 59,6 56,7 54,0 51,8 42,7 58,6 31,0 38,6 49,4
Liberecky 54,3 50,6 54,2 47,6 51,3 59,9 57,4 55,4 54,3
Krélovéhradecky 54,4 58,7 43,3 46,1 55,5 48,3 49,5 46,7 50,5
Pardubicky 67,6 48,8 56,4 47,5 46,3 42,1 50,6 36,0 49,7
Vysocina 46,2 39,1 37,7 32,0 40,9 42,9 44,4 42,1 40,7
Jihomoravsky 45,6 53,7 44,3 41,4 46,4 48,9 51,0 53,2 48,4
Olomoucky 56,8 54,2 45,8 41,4 41,4 41,3 42,3 33,1 451
Zlinsky 43,8 46,1 38,8 28,1 30,3 33,6 26,9 46,5 37,0
Moravskoslezsky 36,0 31,6 29,5 29,7 34,2 33,4 27,8 22,3 30,6

Podil byt mimo rodinné domy na bytové vystavbé se v Ceské republice od roku 2001, kdy byl nejniz&i
(44,9 %), zvySoval. V thrnu let 1998 az 2005 bya jeho hodnota 49,2 %. Svym charakterem se v ukazateli
podilu byt mimo rodinné domy z celkového poctu dokoncenych byt vymyka HI. mésto Praha, v némz bylo
za hodnocené obdobi takto postaveno 81,2 % vSech bytu. V letech 1998 — 2005 se dokoncila nadpoloviéni
vétSina bytl mimo rodinné domy jesté v krajich Karlovarském, Libereckém, Kralovéhradeckém a pfesna
polovina v Plzefiském. Naopak vysoky podil dokonéenych bytl v rodinnych domech mély v thrnu uvedenych
let pfedevSim kraje, v nichZ ma pfevahu rodinna bytova zastavba — StfedoCesky kraj (67,3 %), Zlinsky kraj
(63,0 %) a Vysocina (59,3 %). Trochu piekvapivé byl tento podil nejvyssi v kraji Moravskoslezském (témér
70 %), do néhoz ovSem spadaji vedle pramyslové ostravsko-karvinské aglomerace také oblast
Moravskoslezskych Beskyd a Opavska, s vysokou tradici individualni zastavby. Spolu k tomu prudkym
utlumem vystavby bytovych doma, nedostatkem pracovnich mist a s tim spojena migrace za praci, tak
zastinila vystavba byt v rodinnych domech ostatni druhy bytové vystavby.

Reprodukce a obnova bytového fondu ziskava v celém obdobi na dllezitosti. Pocet dokonéenych
modernizaci se od roku 1998 do roku 2005 v Ceské republice, s vyjimkou roku 2003, neustéle zvySoval
a dosahl tak vice nez 3,5nasobku. V tomto obdobi tak bylo na Uzemi Ceské republiky modernizovano
102 718 bytl, coz predstavuje 47,7 % celostatniho uhrnu dokoncenych byt za stejné obdobi. V absolutnich
objemech bylo nejvice modernizaci v letech 1998 az 2005 provedeno v Praze, Olomouckém, Jihomoravském,
StfedoCeském a Moravskoslezském kraji. Dohromady bylo v téchto péti krajich dokon&eno vice nez 70 %
vEech modernizaci v republice. V pfepoctu na 1000 obyvatel v3ak byla situace trochu jina. Vedle
Olomouckého kraje a HI. mésta Prahy, se objevil kraj Karlovarsky. V t&chto krajich byly v letech 1998 — 2005
dokonceny vice nez 2 modernizace bytd na 1 000 obyvatel. V Karlovarském a Olomouckém kraji bylo za toto
obdobi dokonce modernizovano vice bytd nez kolik jich bylo dokonéeno vystavbou. Vysokou modernizaci je
tak mozno chapat jako ¢aste€nou kompenzaci za nedostateCnou bytovou vystavbu. Pomérné nizka intenzita
modernizace bytového fondu v letech 1998 — 2005 byla v krajich Libereckém (0,22 bytu na 1 000 obyvatel),
Usteckém (0,40 bytt), Jihodeském (0,51 byt() a Plzefiském (0,52 byti).



Zahajovana bytova vystavba v Ceské republice od roku 1998 klesala az ke svému minimu
(28 983 zahajenych bytl) v roce 2001. Od roku 2002 pocet zahajovanych bytU rostl a v roce 2005 dosahl
zatim nejvy$$i urovné (40 381 bytd) od roku 1990. Celkové tak byla v Ceské republice od roku 1998
zahajena vystavba 278 807 bytl. V uhrnu poslednich osmi let byly nejvice zahajovany byty ve
Stfedoceském kraji (50 001 bytd), v HI. mésté Praze (pfes 41 500 bytd) a Jihomoravském kraji (témér
33 000 bytl). Moravskoslezsky kraj se s 18 912 zahajenymi byty umistil za Jiho¢eskym krajem na 5. misté.
Nejméné bylo za celych osm let zahajeno v Karlovarském kraji (necelych 6 900 byt(). Republikovy meziro¢ni
narist vroce 2005 (o 1 344 bytu) byl zajistén i presto, ze v 9 krajich polty zahajovanych bytl poklesly.
Zahajovanou bytovou vystavbu tak v tomto roce tahly predevsim HI. mésto Praha (vice nez 17% meziro¢ni
narlst bytové vystavby), kraje StfedoCesky (narust o témeér 20 %), Kralovéhradecky (narist o vice nez 60 %),
méné pak Ustecky a Zlinsky. Pfi porovnani krajnich roku zjistime, Ze doslo k nariistu poétu zahajenych byt
rovnéz v péti krajich. Vedle HI. mésta Prahy a StfedoCeského kraje, ve kterych byl pocet zahajenych bytu
vroce 2005 vice nez 2krat vétsi oproti roku 1998, to dale byly kraje Jihomoravsky, Pardubicky
a Kralovéhradecky. K nejvétSimu atlumu mezi uvedenymi roky doslo ve Zlinském kraji (témé&f o polovinu),
Plzeriském, Olomouckém a Moravskoslezském.

Tab. 14 Zahajené byty podle druhu objektt a kraji v letech 1998 — 2005

. ) 1998 — Index Intenzita
CR, kraje 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2005  |2005/1998 1995 - 2005"
Ceska republika 35027| 32900 32377| 28983| 33606 36496| 39037| 40381| 278807 115,3 3,40
HI. mésto Praha 4011 3053 5153 3331 5229 5702 6 937 8124 41 540 202,5 4,42
Stiedocesky 4225 4711 4774 4994 6213 7 540 79791 9565 50 001 226,4 5,56
JihoGesky 24701 2821 2194 2302 2717 2374 2 567 2 359 19 804 95,5 3,96
Plzerisky 27821 1978 1948 1831 1842 2061 1995 1698 16 135 61,0 3,66
Karlovarsky 7531 1020 546 977 847 1027 1020 677 6 867 89,9 2,82
Ustecky 1470 1267| 1602 1600 1406 1129 1262 1385 11121 94,2 1,69
Liberecky 1264 1395 1135 917 1400 1838 1435 961 10 345 76,0 3,02
Kralovéhradecky 1812 1738 1780 1582 1293 1400 1225 1970 12 800 108,7 2,91
Pardubicky 1431 2258 1786 1138 1414 2032 1881 1711 13 651 119,6 3,36
Vysocina 1980 1892 1782 1589 1717 1946 1911 1633 14 450 82,5 3,48
Jihomoravsky 3918] 4107 3628] 3080 4105 3829 5371 4 887 32925 124,7 3,64
Olomoucky 2805 2512 1983 1608 1532 1949 1811 1760 15960 62,7 3,12
Zlinsky 3007] 1755 1492 1664 1539 1568 1626 1645 14 296 54,7 3,00
Moravskoslezsky 3099 2393| 2574 2370 2352 2101 2017 2006 18 912 64,7 1,86

n pocet zahajenych bytl v letech 1998 — 2005 na 1 000 obyvatel stfedniho stavu ro¢né

V roénim priiméru osmiletého obdobi 1998 — 2005 byly v pfepoc¢tu na 1 000 obyvatel zahajeny v 10 krajich
vice nez 3 byty. Ustecky a Moravskoslezsky kraj, kde byla zahajovana vystavba v disledku strukturalnich
potizi tlumena, za zbylymi kraji vyrazné zaostavaly, kdyz v nich nebyly v osmiletém priméru zahajeny ani
2 byty na 1000 obyvatel. Nejintenzivngjsi bytova vystavba byla v priméru hodnoceného obdobi v kraiji
Stfedoceském (5,56 byti na 1 000 obyvatel), coz je projevem zvySeného zajmu o vystavbu v zazemi Prahy.
Na dalSich mistech se umistily HI. mésto Praha (4,42 byt() a kraj JihoCesky (3,96 bytu).

Srovnani zahajenych byt s dokonéenymi pomoci ukazatele plynulosti bytové vystavby nejlépe vyznél pro
kraje Kralovéhradecky a Zlinsky, ve kterych bylo dosazeno hranice téméf 90 dokonéenych byt na
100zahajenych prdmérné ro¢né v obdobi 1998 — 2005. Jesté v dalSich 4 krajich, v€. Moravskoslezského,
bylo pfekroceno hranice 80 bytll. Nejméné plynule probihala vystavba ve StfedoCeském kraji, kde bylo
dokonceno necelych 66 byt na 100 zahajenych. Jen o malo Iépe na tom byly karje Karlovarsky, Jihocesky
a Usteck, které se nepiehouply pfes hranici 70 bytti dokon&enych na 100 zahajenych. V roce 2005 bylo
v krajich Karlovarském,. Libereckém, Plzefiském a Zlinském dokonceno vice byt nez zahajeno.

Pocet rozestavénych bytd od roku 1998 nepretrzité rostl. V roce 2005 tak bylo rozestavéno celkem
155 202 byt. Na tomto poctu se nejvice podilel kraj StfedoCesky (téméf z 20 %), vice nez 10 % bytd bylo
rozestavéno v Hl. mésté Praze a v Jihomoravském kraji. Z vyvojového hlediska se za osm let zvySila
rozestavénost ve vSech krajich, pficemz nejprogresivnéji se vyvijela v Karlovarském a StfedoCeském kraji,
kde vzrostla vice nez dvojnasobné. Nejpomaleji vzrostl pocet rozestavénych byt mezi roky 1998 a 2005 ve
Zlinském (o necelych 5 %) a Moravskoslezském kraji (o necelych 12 %).
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Tab. 15 Rozestavéné byty podle druhu objektl a krajt v letech 1998 — 2005

CR, kraje 1908 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 20!)2'(;%98 m;gg;:t)a
Ceska republika 103191| 112530 118785| 121705 120 609 139132| 146801| 155 202 150,4 1517
HI. mésto Praha 11499 11106| 12246 11121| 13369| 14944 16160 17709 154,0 15,06
Stredocesky 15076| 16449| 17977 19621| 22141| 25021] 26951 30496 202,3 26,52
Jihogesky gos2| 9711 10398] 11053 12212| 13257 13835 14304 177,6 22,82
Plzefisky 7921] 8528 8512| 8725 8706| 9186| 9314] 9490 119,8 17,24
Karlovarsky 1806| 22471 2358] 2697] 3004] 3608] 4116] 3859 203,5 12,67
Ustecky 3780| 4248| 4835| 5434 5986 5900 6301 6635 175,5 8,06
Liberecky 3672| 4263| 4375| 4a78|  4ss0| 55471 5648 5616 152,9 13,11
Kralovéhradecky 4598 4851 5279 5544 5455 5602 5563 6151 133,8 1123
Pardubicky 4165 5203| 5583 5204 5206| 6127] 6439 6778 162,7 13,41
Vysogina 5936| 6786| 7173| 7403| 7587 7505|7809 7861 132,4 15,41
Jihomoravsky 12055 12997| 13407| 13589 14381| 15105 16943 18233 151,2 16,13
Olomoucky 7608| 8467 8613| 8308 8255 8793] 9131 9793 127,2 15,33
Zlinsky 7427 7646l 7354| 7300 7272| 7448] 7613] 7768 104,6 13,16
Moravskoslezsky | 9416| 9938| 10675| 11028] 11085 11089 10978 10500 111,6 8,40

" potet rozestavénych bytd na 1 000 obyvatel stiedniho stavu v roce 2005

Porovnanim intenzitniho ukazatele z posledniho sledovaného roku zjistime, Zze nejvyssi hodnoty ukazatele ze
vSech kraju dosahl Stfedocesky kraj, 26,52 rozestavénych byt na 1 000 obyvatel. Vice nez 20 rozestavénych
bytd na 1 000 obyvatel jeSté zaznamenal kraj JihoCesky. Je to dano tim, Ze to jsou kraje jednak s vysokou
intenzitou zahajovanych praci, jednak kraje s vysokym podilem rodinnych domu s delSi dobou vystavby.

v Usteckém (8,06 rozestavénych byt na 1 000 obyvatel) a Moravskoslezském kraji (8,40 bytu).
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