1. Dokoncené byty

1.1 Pocet a struktura dokonc¢enych byt

Pocet dokonéenych bytl je povazovan za jeden z nejvyznamnéjSich ukazateld bytové vystavby. Velmi asto
byva pouzivan jako rozhodujici kritérium pfi hodnoceni ispé&snosti bytové politiky. Vychozi rok 1998 byl druhym
rokem vzestupu bytové vystavby po vyrazném poklesu poctu dokonéenych bytl v prvni poloviné devadesatych
let. V dalSich letech dochazelo k postupnému narlstu dokonéenych bytd az do roku 2002, kdy bylo v kraji
dokoncéeno 2 297 bytl. V tomto roce rovnéz doslo k nejvyraznéj$imu meziroénimu rdstu dokonéenych bytu,
kdy bylo dokonéeno o 300 bytl (0 15,0 %) vice nez v roce predeslém. Nejvétsi podil na tom méla vystavba
byt( vzniklych stavebnimi Gpravami nebytovych prostor (nartist o 262 bytt) a bytl v rodinnych domech (narust
0 95 byt(). V nasledujicich letech nabral vyvoj zcela opadny smér a podet dokon&enych bytl klesl az na
hodnotu 1 632 v roce 2006. | pies celkem piiznivé se vyvijejici po¢et dokonéenych bytd je potiebné zminit, Ze
v souvislosti s rostoucim poétem domacnosti také stale narlsta potieba bytd.

Tab. 1.1.1 Dokon¢ené byty podle druhu objektt v letech 1998 — 2006

v tom
Dokongené stavby pro byd,Ieni _ domy , Moderni-
byty . nastavby, pfistavby s pedova- | nebytové adaptovalje zacsa
rodinné bytové a vestavby ; nebytové bytového
celkem dom q — - telskou objekty t fondu”
y omy k rodinnym | k bytovym slusbou prostory onau
domim domim
absolutné
1998 1763 757 346 372 134 19 19 116 1211
1999 1772 829 148 383 124 28 54 206 1390
2000 1801 886 94 383 117 19 43 259 1302
2001 1997 957 260 446 87 86 Y 120 1134
2002 2297 1052 186 460 88 75 54 382 1493
2003 2078 1011 67 372 76 214 4l 267 1411
2004 2004 1087 139 359 103 180 51 85 1327
2005 1924 1134 85 360 62 76 117 90 1922
2006 1632 967 104 253 49 26 135 98 1792
1998 — 2006 17 268 8 680 1429 3 388 840 723 585 1623 12 982
v procentech z dokonéenych bytu celkem

1998 100,0 429 19,6 211 7,6 11 11 6,6 X
1999 100,0 46,8 8,4 21,6 7,0 1,6 3,0 11,6 X
2000 100,0 49,2 52 21,3 6,5 11 24 14,4 X
2001 100,0 47,9 13,0 22,3 4.4 43 21 6,0 X
2002 100,0 45,8 8,1 20,0 3,8 3,3 24 16,6 X
2003 100,0 48,7 3,2 17,9 3,7 10,3 34 12,8 X
2004 100,0 54,2 6,9 17,9 51 9,0 25 4,2 X
2005 100,0 58,9 4.4 18,7 3,2 40 6,1 4,7 X
2006 100,0 59,3 6,4 15,5 3,0 1,6 8,3 6,0 X
1998 — 2006 100,0 50,3 8,3 19,6 4,9 42 34 9,4 X

" modernizované byty predstavuji kvalitativni zlepseni bytového fondu a nejsou tedy zapocitavany do Uhrnu dokonéenych bytu

Mezi roky 2005 a 2006 dos$lo ke snizeni po¢tu dokoncenych bytd. V roce 2006 bylo dokon&eno o 292 byt
méné nez v roce 2005. Intenzitni ukazatel poétu dokon&enych byt na 1 000 obyvatel dosahl hodnoty 1,31.
Roéni pramér let 1998 az 2006 byl 1,51. Nejvyssi intenzita byla naméiena v roce 2002, a to 1,82. Od tohoto
roku jiz pak postupné klesala. Ve srovnani s vrcholem bytové vystavby v poloviné sedmdesatych let
minulého stoleti je sou¢asna intenzita bytové vystavby trikrat nizsi.

Struktura nové dokonéovanych byt podle formy vystavby se od devadesatych let minulého stoleti dosti
zménila. Dfive velmi oblibena druzstevni forma bytové vystavby koncem devadesatych let témér vymizela.
Objevila se v Moravskoslezském kraji v roce 2006 u bytovych domu v rozsahu 51 byt v bytovych domech.
U rodinnych dom{ prevazuje individualni forma vystavby a u bytovych domd obecni forma vystavby. Ostatni
formy vystavby predstavované dnes prevazné byty stavénymi soukromopodnikatelskymi subjekty
(z metodickych divodi jsou sem fazeny i byty dokonéené v nebytovych objektech a byty ziskané stavebnimi
Gpravami nebytovych prostord) se objevily v letech 2001 a 2002.
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Pocet dokonéenych byti sice nerostl v kazdém roce devitiletého sledovaného obdobi, je véak mozné hovorit
o rostoucim trendu, az na srovnani poslednich dvou let, kdy v roce 2006 doSlo ke snizeni proti roku 2005
napf. u rodinnych domu o 14,7 %. U bytovych domd byl podet dokon&enych byt v pribéhu let 1998 — 2006
kolisavy a v roce 2006 byl 0 22,4 % vy3Si nez v roce predchozim. V nastavbach a pfistavbach k bytovym
domim bylo vroce 2006 dokondeno o 13 bytd méné nez vroce 2005. V nastavbach a piistavbach
k rodinnym domdm bylo v roce 2006 dokon&eno o 107 bytd méné nez v roce 2005.

Byty vzniklé mimo stavby pro bydleni jsou statisticky zjistovany od roku 1995. Jedna se o byty v domovech
s peCovatelskou sluzbou a v domovech-penzionech, dale o byty v nebytovych objektech a kone&né byty
vzniklé stavebnimi Gpravami dosud nebytovych prostor.

Vystavba domU s pecovatelskou sluzbou a domovi dichodci dosahla v roce 2003 nejvy$$iho poctu
dokondéenych byt v nich, ato 214. Jesté v roce 2004 Cinil pocet byt v téchto domech 180 a pak se pocet
kazdoro¢né snizoval az na 26 byt v roce 2006.

Vystavba bytl v nebytovych objektech vykazovala od roku 1998 az do roku 2006 rostouci trend, pocet
dokon&enych byt v Moravskoslezském kraji se postupné zvySoval z 19 byt v roce 1998 az na 135 v roce 2006.

Graf 1 Dokonéené byty podle druhu objektii v letech 1998 — 2006
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Vykaznictvi o bytové vystavbé podchycuje od roku 1995 i modernizace starSich bytd, které sice nerozmnozuji
bytovy fond, ale zkvalitiiuji jej. Po¢et modernizovanych byt od roku 1998 az do roku 2005 stoupal
a v roce 2006 poklesl o0 130, tj. 0 6,8 %. V pribéhu let 1998 az 2006 bylo celkem v Moravskoslezském kraji
zmodernizovano 12 982 byt(.

1.2 Byty dokonéené v rodinnych domech

V roce 2006 bylo postaveno v novych rodinnych domech (bez nastaveb a pristaveb) celkem 967 novych
bytl, tedy 0 210 (0 27,7 %) vice nez v roce 1998. Jak se od té doby zménila struktura téchto byt( podle
zpUsobu vyuzZiti, resp. podle zamérl s nové ziskanymi byty, ukazuje nasledujici tabulka.

Tab. 1.2.1 Dokonéené byty v rodinnych domech (bez nastaveb, pristaveb a vestaveb) podle
koneéného uziti, forem vystavby a charakteru stavby v letech 1998 — 2006

Dokonéené byty v rodinnych domech (bez NPV)
v tom podle koneéného uziti v tom podle charakteru stavby
celkem | pro viastni v tom podle formy vystavby pzrgopkrg:gé | samostatny [  rodinny fadovy

potiebu drusstevni | individualni ostatni nl vjstavby rodinny dum| dvojdim |rodinny dum
1998 757 747 - 747 - 10 . . .
1999 829 820 - 820 - 9 780 16 33
2000 886 862 - 860 2 24 834 17 35
2001 957 955 - 955 - 2 922 9 26
2002 1052 1045 - 1015 30 7 963 9 80
2003 1011 1008 - 1007 1 3 973 13 25
2004 1087 1087 - 1086 1 - 1056 13 18
2005 1134 1134 - 1134 - - 1120 4 10
2006 967 931 . . . 36 923 11 33
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Mezi byty dokonéenymi v rodinnych domech po celé sledované obdobi jednozna¢né dominuji byty stavéné
pro vlastni potfebu, jejichz podil se stabilné pohybuje v rozmezi 97 az 100 %, s vyjimkou roku 2006, kdy
podil Cinil jen 96 %. Zbytek byl uren prfevazné k prodeji. Témér vSechny byty dokon&ené stavebniky pro
vlastni potiebu byly realizovany formou individualni vystavby. Druzstevni forma vystavby bytd v rodinnych
domech se neujala.

Tab. 1.2.2 Dokonéené byty v rodinnych domech (bez nastaveb, pristaveb a vestaveb) podle

charakteru stavby v letech 1998 — 2006

Dokonéené byty

v tom podle charakteru stavby

v rodinnych absolutné v procentech

domech (bez samostatny rodinny fadovy rodinny | samostatny rodinny fadovy rodinny

NPV) celkem | rodinny dim dvojdim dim rodinny dam dvojdim dim
1998 757 . . . . . .
1999 829 780 16 33 941 1,9 4.0
2000 886 834 17 35 941 1,9 4.0
2001 957 922 9 26 96,3 0,9 27
2002 1052 963 9 80 91,5 0,9 7.6
2003 1011 973 13 25 96,2 1,3 25
2004 1087 1056 13 18 97,1 1,2 1,7
2005 1134 1120 4 10 98,8 0,4 0,9
2006 967 923 11 33 95,4 1.1 3,4

Ve vyée uvedené tabulce jsou uvedeny dokonCené byty vrodinnych domech, kde prevazuji byty
v samostatnych rodinnych domech (v roce 2006 to bylo 95,4 %), pak nasleduji fadové rodinné domy
a nakonec rodinné dvojdomy.

Graf 2 Dokoncené byty v rodinnych domech’ podle charakteru stavby v letech 1999 — 2006
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1.3 Byty dokonéené v bytovych domech

2001

2002 2003

2004

2005

2006

V roce 2006 bylo dokon&eno v bytovych domech celkem 104 byt( (bez nastaveb a piistaveb). Druzstevni
vystavba se na tomto poctu podilela 51 byty. Druhou nejvy3Si €ast tvofily byty obecni, kterych bylo 37

a ostatni s poétem 16 bytd.

Podil bytd stavénych za Ggelem komeréniho najemného vyuziti mél v pribéhu let klesajici tendenci. U byt
s charakterem socialniho ndjemného vyuziti bylo rozkolisané. V roce 1998 to bylo 251 bytd v kraji, ale v roce
nasledujicim to nebyl Zadny byt. Naopak v roce 2001 to uz bylo opét 108 byt a od tohoto roku jejich pocet
klesal. Byty pro socialni najemné vyuziti jsou ve vykazu Stav 8-04 definovany Ceskym statistickym ufadem
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jako ,byty, které po dokonc&eni budou ¢astecné resit problematiku bydleni socialné slabSich vrstev populace”.
Pro identifikaci téchto bytd jsou uplatfiovana nasledujici zakladni hlediska:
stanoveni niz§iho najemného, nez je v misté obvyklé, u bytl stavénych bez statni dotace,

uplatnéni socialnich hledisek pii obsazovani bytl (napf. relace mezi pfijmem na hlavu v rodiné
uchazejiciho se najemnika a zivotnim minimem),

Gcast statni nebo obecni dotace pri kryti nakladi vystavby.

a)
b)

c)

Tab. 1.3.1 Dokoncené byty v bytovych domech (bez nastaveb, pristaveb a vestaveb) podle
kone¢ného uziti a forem vystavby v letech 1998 — 2006

v tom podle formy vystavby Dokon&ené v tom podle koneé¢ného uziti
Dokoncené byty
byty v bytovych )
v bytovych domech | Proprodej | oo reni | socialni )
domech | druzstevni | obecni ostatni (bez NPV) PO | najemne | najemne ostatni
(bez NPV) ve vjstavbg | dokonCent -y i |y i | VYU
celkem obecni vystavby
a ostatni
1998 346 - 260 86 346 - 89 251 6
1999 148 - 101 47 148 - 63 - 85
2000 94 - 94 - 94 - - 85 9
2001 260 - 215 45 260 45 - 108 107
2002 186 - 186 - 186 24 32 38 92
2003 67 11 38 18 56 16 26 14 -
2004 139 28 72 39 111 39 - 72 -
2005 85 - 37 48 85 48 - 37 -
2006 104 51 37 16 53

Stiidavé rostouci trend se projevoval od roku 1998 u bytd s ostatnim vyuZitim aod roku 2003 se
v Moravskoslezském kraji takovy byt jiz nevyskytoval.

1.4 Byty dokonéené v nastavbach a pristavbach

Zvlastni pozornost zasluhuji byty realizované formou nastaveb, pfistaveb i vestaveb ve starSich obytnych
objektech, které zejména ve druhé poloviné devadesatych let, v obdobi krize velkého stavebnictvi, ktera
postihla nejvice vystavbu novych bytovych domu, sehrdly pomé&rné vyznamnou uGlohu, nebot piedstavovaly
prirGstek bytld Uspornéjsi cestou (odpadaji naklady na privedeni inZenyrskych siti, nehrozi komplikace
s vyvlastnénim pozemku apod.).

Tab. 1.4.1 Dokoncené byty v nastavbach, pristavbach a vestavbach podle druhu objektu

v letech 1998 — 2006

Dokongené byty v tom v bytové vystavbé
v nastavbach, pfistavbach
a vestavbach rodinnych domu bytovych domu
podil podil
podil z dokonge- z dokonce-
. z dokonce- . odil z NPV nych bytu . odil z NPV | nych bytu
absolutné nych bytu absolutné IZelkem (%) | v r)(/)dinn);ch absolutné IZelkem (%) | v )t;ytovzch
celkem (%) domech domech
vé. NPV (%) vé. NPV (%)
1998 506 28,7 372 735 32,9 134 26,5 279
1999 507 28,6 383 755 31,6 124 24,5 456
2000 500 27,8 383 76,6 30,2 117 23,4 555
2001 533 26,7 446 83,7 31,8 87 16,3 251
2002 548 23,9 460 83,9 30,4 88 16,1 32,1
2003 448 21,6 372 83,0 26,9 76 17,0 53,1
2004 462 23,1 359 77,7 24,8 103 22,3 426
2005 422 21,9 360 85,3 24,1 62 14,7 422
2006 302 18,5 253 83,8 20,7 49 16,2 32,0
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Pocet dokonéenych nastavbovych a pfistavbovych bytl vykazoval od roku 1998 az do roku 2002 rostouci
tendence. V nasledujicich letech az do posledniho sledovaného roku 2006 dochazelo k postupnému
snizovani poctu dokonéenych bytl v nastavbach a pristavbach. Podil dokonéenych bytd v nastavbach,
pristavbach a vestavbach z dokoncenych bytd celkem &inil 28,7 % v roce 1998 a v poslednim sledovaném
roce 2006 to bylo jiz jen 18,5 %. V relativnim vyjadieni k celkovému poctu bytl dokonéenych v bytovych

Graf 3 Dokoncené byty v nastavbach, pristavbach a vestavbach podle druhu objektt
v letech 1998 — 2006
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