STARIi BYTOVEHO FONDU

Stafi bytl je jednou ze zakladnich kvalitativnich charakteristik bytového fondu. V ramci scitani
lidu, domU a bytl se zjistuje prostfednictvim otazky na obdobi vystavby domu. Informace o stafi domu
se v ramci zpracovani pfenasi i na vSechny byty v konkrétnim domé i na osoby v nich bydlici.

PFi scitani v roce 2001 byla ve sc&itacim formulafi Domovni list polozena otazka na obdobi
vystavby nebo rekonstrukce domu. Udaj se vyplfioval pouze u trvale obydlenych domd. Respondent
volil jednu z moznosti, které mu byly nabidnuty (viz pfehled obdobi vystavby v nasledujici tabulce). S
pomoci informaci z pfredchozich scitani a z dat bézné statistiky stavebnictvi o rozsahu bytové
vystavby v konkrétnich ¢asovych etapach, byla pro zpracovani dat o stafi domi a byt( zkonstruovana
tabulka odvozenych hodnot o stafi domu.

Tab. 1 Trvale obydlené byty podle staii domu k 1. 3. 2001

Obdc;ZL (\)/xzi?l\;l?é/enebo Stafi domu Pocet trvatl:;t cl;bydlenych
1996 a pozdéji 3 roky 143 864
1991 - 1995 9 let 169 905
1981 - 1990 16 let 627 486
1971 - 1980 25 let 861718
1961 - 1970 35 let 614 696
1946 - 1960 46 let 392 526
1920 - 1945 73 let 561 934
1900 - 1919 92 let 214 084
1899 a dfive 109 let 203 920
nezjisténo nezjisténo 37 545
X celkem 3827678

Na rozdil od jinych charakteristik bytd neni nutno hodnotit v pfipadé stafi bytového fondu vyvoj
v del$i Gasové Fadé nebo porovnavat hodnoty roku 2001 s predchozim s&itanim z roku 1991. Udaje
roku 2001 o struktufe podle obdobi vystavby z velké ¢&asti vystihuji trendy bytové vystavby v
pfedchozich dekadach.

K 1. 3. 2001 bylo v Ceské republice 3 827 678 trvale obydlenych byt(, v kterych Zilo 10 101
302 osob. Ve struktufe podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce domu pfipadla témér polovina bytu i
bydlicich osob na byty v domech postavenych v obdobi 1946 - 1980. Vice nez 5 % trvale obydlenych
byta tvofily byty v domech s obdobim vystavby ¢&i rekonstrukce do roku 1899, zhruba pétina pfipadla
na domy z let 1900 - 1945 a c¢tvrtina vSech bytd se nachazi v domech postavenych C&i
rekonstruovanych po roce 1980.

Struktura bytového fondu podle jeho stafi zobrazuje zprostfedkované trendy bytové vystavby v
konkrétnich obdobich. Vznik Ceskoslovenska v roce 1918 vyvolal mimo jiné i rdst bytové vystavby.
Typické pro toto obdobi byl vysoky podil malych bytd pouze s jednou mistnosti. Z 561 934 trvale
obydlenych bytll postavenych nebo rekonstruovanych mezi lety 1920 - 1945 jich bylo s jednou
obytnou mistnosti 106 700. V nasledujicim obdobi 1946 - 1960 to bylo z 392 526 trvale obydlenych
byt jen 36 623 s jednou obytnou mistnosti. Nové technologie umoznuijici relativné rychlou a levnou
vystavbu panelovych domu a politika podpory bydleni, zejména pro mladé rodiny s détmi, po roce
1968 vyvolaly nebyvaly boom bytové vystavby. V trvale obydlenych bytech s obdobim vystavby nebo
rekonstrukce 1971 - 1980 Zila k 1. 3. 2001 téméf Ctvrtina vSech osob Zijicich v bytech - konkrétné 2
350 518 obyvatel. Naopak transformaéni zmény po roce 1989 utlumily bytovou vystavbu, celkovy
pocet trvale obydlenych bytu vystavénych mezi lety 1991 az 2001 byl 313 769 trvale obydlenych bytu
(8,2 %). Vysledna hodnota ukazatele priimérného stafi bytu 41,2 let v roce 2001 byla tedy dusledkem
dlouhodobého vyvoje.



Tab. 2 Trvale obydlené byty podle obdobi vystavby nebo rekonstrukce a poétu mistnosti

k1.3.2001
Obdobi vystavby Pocet mistnosti c

nebo rekonstrukce 1 2 3 4 5 6+ nezjisténo elkem
do roku 1899 31918 68 053] 59 194 25911 10 057 5641 3 146 203 920
1900 - 1919 34 224 69 653 62 884 27 824 10 761 5 634 3104 214 084
1920 - 1945 106 700 164 393 154 673 79 275 34 246 17 149 5498 561 934
1946 - 1960 36 623 181316 112375 37 393 15070 7 894 1855 392 526
1961 - 1970 50 541 214 046| 247 392 63 044 24 617 13 031 2025 614 696
1971 - 1980 97 295 207662 358739 112954 51 541 30 580 2947 861718
1981 - 1990 62 179 102466/ 264745 112758 51090 31654 2594 627 486
1991 - 1995 19 797 26 875 60 023 30 451 18 641 12 864 1254 169 905
1996 a starsi 20 886 31781 34 605 24 322 16 456 13 693 2121 143 864
nezjisténo 5218 9092 8 327| 2 608 929 459 10 912 37 545
celkem 465381 1075337 1362957 516540 233408 138599 35456 3827 678

Uvedené trendy v bytové vystavbé neprobihaly na celém tzemi Ceské republiky shodné. S
vyjimkou JihoCeského kraje (stafi trvale obydlenych bytd v letech bylo 38,6 let) a Pardubického kraje
(39,1 let) se vSechny ostatni Ceské kraje vyznacuji starSim bytovym fondem. Nejstarsi bytovy fond ma
Hlavni mésto Praha (46,9 let) a Karlovarsky kraj (44,9 let). Vysadni postaveni Prahy spodivalo v
nesrovnatelné vy$Sim podilu trvale obydlenych byt vybudovanych v letech 1920 - 1945 ve srovnani s
pramérem za Ceskou republiku (24,7 % oproti 14,7 %). Jednalo se o malé byty, &asto pouze s jednou
obytnou mistnosti, které byly situovany do tehdejsich okrajovych &asti Prahy (Zizkov, Smichov, Liber).
Z celkového poctu trvale obydlenych bytd s jedinou obytnou mistnosti v Praze tvofi 46 % byty
postavené v obdobi
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vystavby po roce 1989 se nejvice projevil v kraji Usteckém (z celkového poétu trvale obydlenych byt
bylo jen 6,1 % postaveno po roce 1991) a Karlovarském (6,9 %). NejvySSi podil byl naopak v kraji
Pardubickém (10 %) a StfedoCeském (9,9 %) - v tomto pfipadé zejména v dusledku rozvoje vystavby
rodinnych domu bezprostfedné v okoli hlavniho mésta.

Kumulace tézebniho pramyslu, chemického, ale i ostatnich pramyslovych odvétvi do panevni
oblasti severnich Cech pfispéla k expanzivni vystavbé bytl pravé v této oblasti mezi Sedesatymi az
osmdesatymi lety dvacatého stoleti. Vysledkem je pfizniva vékova struktura bytového fondu v



okresech Most a Chomutov. K datu scitani v roce 2001 v okrese Chomutov 71,0 % trvale obydlenych
bytd bylo postaveno nebo zrekonstruovano mezi lety 1961 - 1990, v okresu Most 68,4 %. Primérné
stafi trvale obydlenych bytd v obou zminénych okresech prekro€ilo jen mirné hranici 34 let. Tyto
okresy byly nejmladSimi podle zminéného ukazatele i pfes vyraznéjSi pokles bytové vystavby v
devadesatych letech, kdy se tento region stal neatraktivni zejména kvili nedostatku pracovnich
prilezitosti. Podle udaji sé&itani 2001 napf. v okrese Most pouze 4,4 % trvale obydlenych bytl bylo
postaveno nebo zrekonstruovano po roce 1991. Specificnost severoCeského regionu se projevila v
extrémnosti jednotlivych okrest, kdy nékteré se fadily mezi okresy s nejmlad$im bytovym fondem a
jiné mezi okresy s nejstars§im bytovym fondem.

Tab. 3 Okresy podle stafi trvale obydlenych byt k 1.3. 2001

Okresy s nejmlad$im bytovym fondem Okresy s nejstarsim bytovym fondem
stafi trvale stafi trvale
okres obydlenych byt okres obydlenych byt
v letech v letech
Most 34,2 Décin 51,7
Chomutov 34,4 Karlovy Vary 47,8
Vsetin 34,7 Liberec 47,3
Uherské Hradisté 35,7 Trutnov 46,9
Frydek-Mistek 35,8 Cheb 46,8
Zdar nad Sazavou 36,0 Jablonec nad Nisou 45,6
Cesky Krumlov 36,2 Nachod 45,3
Hodonin 36,3 Litoméfice 45,3
Zlin 36,3 Rakovnik 451
Karvina 36,4 Teplice 44,8

Mezi signifikantni proménné ovliviujici skladbu bytového fondu patfi t€z hledisko velikosti
sidla. Velikost sidla, respektive kontrast méstského a venkovského zplsobu zivota, €asto vytvafi dva
zcela odlisSné systémy. Potvrdilo se to ¢astec¢né i pfi hodnoceni stafi bytového fondu. Skladba
bytového fondu byla v druhé poloviné dvacatého stoleti spiSe nez pfirozenym ekonomickym vyvojem

Graf 2 Trvale obydlené byty podle obdobi vystavby
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ovlivnéna politickymi rozhodnutimi. Systém zalozeny na vytvafeni hierarchickych center v podobé
ovlivnit ukazatele stafi bytové vystavby. Snizovani poctu osob v sidlech s malym poctem osob spojeny
s tzv. ,dozitim“ obci nestfediskového vyznamu do roku 1989 se ukazal i ve vysledcich s€itani z roku
2001. V sidlech do 200 obyvatel, nasledné do 500 obyvatel (zde asi jiz méné prokazatelné, nebot’ v
této kategorii se jiz byvalé stfediskové obce mohly nachazet), byly nejvy$si hodnoty ukazatele stafi
obyvatel (36 let). Specifické bylo postaveni sidel s poctem obyvatel 100 tisic a vic (44 let), které bylo
ve velké mife ovlivnéné ,starou” Prahou.

K podrobngjsi analyze lze vyuzit data za obce Ceské republiky. Vzhledem k vypovidajici
hodnoté byly pouZity pouze obce s poctem obyvatel vice nez 10 tisic. V rdmci pofadi sidel s
nejmladSim bytovym fondem nelze najit Uzké geografické souvislosti a Casto jde spiSe o lokalni
zalezitosti nez o vliv ur€itého regionu na skladbu bytového fondu. NejmladSim méstem byl Jirkov
(prmérné stari trvale obydlenych bytd - 28 let), kde téméf polovina trvale obydlenych byta byla
postavena nebo zrekonstruovana v obdobi 1981 az 1990. Druhym nejmlad$im méstem byl Bruntal
(28,7 let), kde bylo 61 % trvale obydlenych byt postaveno nebo zrekonstruovano mezi lety 1971 az
1990. Dale nasleduji mésta Prachatice, Kopfivnice a Ceska Lipa ve kterych prdmérné stafi bytového
fondu neprekrocilo hranici 29 let. Sidlo s nejstar§im bytovym fondem bylo mésto Dvur Kralové nad
Labem (50,3 let) v dusledku minimalni bytové vystavby po roce 1980. Dale nasleduji mésta s bohatou
lazenskou tradici Maridanské Lazné , Karlovy Vary a mésta s vyraznym zastoupenim némecké
narodnosti pfed druhou svétovou valkou - AS a Varnsdorf. Pfi eliminaci stanovené hranice velikosti
sidla bylo nejmladsi obci Ralsko (16,8 let) a povodnémi zni¢ené Troubky (19,1 let). Naopak nejstarsi
obci byly Stankovice (91,9 let) v okresu Litoméfice a obec Hajek (87,5 let) v okresu Strakonice.

Tab. 4 Obce s 10 tisici a vice obyvateli podle priimérného stafi trvale obydlenych byt

k1. 3.2001
Obce s nejmladSim bytovym fondem Obce s nejstarSim bytovym fondem
podet stari trvale podet stari trvale
obec obyvatel obydlenych byta v obec obyvatel obydlenych byta v
letech letech

Jirkov 20717 28,0 Dvlr Kralové nad Labem 16 381 50,3
Bruntal 17 627 28,7 Marianské Lazné 14 741 49,4
Prachatice 11 843 28,7 Karlovy Vary 53 358 49,0
Kopfivnice 23 747 28,8 AS 12 584 48,7
Ceska Lipa 39 307 28,9 Varnsdorf 16 040 48,5
Zdar nad Sazavou 24 289 29,5 Jaromér 12 921 48,4
Most 68 263 29,5 Décin 52 506 48,1
Roznov pod Radhostém 17 845 29,6 Praha 1169 106 46,9
Trebi¢ 39 021 30,0 Rumburk 11 024 45,9
Neratovice 16 318 30,7 Liberec 99 102 44.8

PFi vyuziti - alespori orientacné - zdroje ,Bulletin of Housing and Building Statistics for Europe
and North America“ Ize porovnavat strukturu bytového fondu v Ceské republice s nékterymi vybranymi
zemémi. Z 23 zemi, které uvedly udaje o trvale obydlenych bytech postavenych pfed rokem 1919,
méla Ceska republika osmy nejstarsi bytovy fond (10,9 % trvale obydlenych byt(i bylo postaveno nebo
zrekonstruovano jiz pfed rokem 1919). V ramci Evropy se nevytvofily regiony se starSi nebo naopak
mladsi bytovou vystavbou. Nejstarsi bytovy fond, podle podilu trvale obydlenych bytl postavenych

,starych* byt mélo Finsko, Recko, Makedonie a Slovensko.



Tab. 5 Poradi zemi podle podilli (v %) trvale obydlenych byt ve vybranych
intervalech obdobi vystavby

Zemé Rok do roku 1919 Zemeé Rok 1991 a pozdéji

Finsko 2002 1,7 Madarsko 2001 4,0
Recko 2001 2,3 Ukrajina 1998 4.7
Makedonie 1994 2,4 Dansko 2002 5,2
Slovensko 2001 3,4 Rumunsko 2002 6,6
Irsko 2002 3,6 Slovensko 2001 6,8
Litva 2001 3,6 Litva 2001 7,2
Portugalsko 2001 51 Némecko 1998 7,5
Rumunsko 2002 51 Slovinsko 2002 7,7
Turecko 1994 6,6 Cesko 2001 8,2
Kanada 2001 6,7 Polsko 2002 8,8
Némecko 1998 8,0 Makedonie 1994 9,6
Nizozemsko 1999 8,0 Belgie 2001 9,6
Spojené staty 1999 8,6 Bélorusko 2000 10,6
Polsko 2002 10,1 Francie 2002 10,9
Norsko 2001 10,9 Nizozemsko 1999 11,4
Cesko 2001 10,9 Recko 2001 12,7
Belgie 2001 11,5 Spojené staty 1999 13,6
Lucembursko 2001 11,9 Finsko 2002 14,5
Slovinsko 2002 14,5 Kanada 2001 14,8
Madarsko 2001 15,0 Rakousko 2002 16,6
Rakousko 2002 18,3 Lucembursko 2001 171
Francie 2002 19,9 Portugalsko 2001 21,7
Dansko 2002 20,9 Kypr 2001 25,4

Norsko 2001 29,0

Irsko 2002 31,9

Pfechod od planovaného hospodafstvi k trznimu hospodafreni, a s tim spojeny prvotni propad
ekonomiky pfinesly i prudky propad bytové vystavby. Dokumentuji to i udaje o podilech trvale
obydlenych byt postavenych po roce 1991. Je tfeba fici, Ze roky provedeni cenzu nebyly ve vSech
uvedenych zemich shodné, proto jsou data Caste€né zkreslena. Z 25 zemi, které poskytly udaje
vhodné k vypoctu tohoto ukazatele, jich bylo 10 z byvalého vychodniho bloku. VSechny tyto zemé (s
vyjimkou Beéloruska) dosahovaly nizkych hodnot zminéného ukazatele, z ostatnich zemi pouze
Dansko (5,2 %) a Némecko (7,5 %). Zemé s nejvySSi absenci nové bytové vystavby byly Madarsko a
Ukrajina, kde podil nové postavenych byt po roce 1991 nedosahl ani hranice 5 %. Ceska republika je
v pfehledu uvedenych zemi na devaté pozici (8,2 %). Lze fici, Ze Ceska republika patfi mezi zems,
kde rozpad planované ekonomiky nevedl k tak drastickému sniZzeni bytové vystavby jako v jinych
byvalych komunistickych zemich. Do jaké miry se na tomto stavu podili rekonstrukce - vétdinou
restituovaného majetku nebo bytl ziskanych pfevodem ¢&i koupi do vlastnictvi - nelze ze souhrnnych
dat s¢itani 2001 kvantifikovat.



