5. Rozmisténi dokoncené bytové vystavby
(podle uzemni struktury k 1. 1. 2007)

V této €asti publikace zamé&fime svou pozornost na rozmisténi bytové vystavby v ramci Libereckého kraje.
Soucasné se budeme snazit najit pficiny vysoké a naopak také nizké (popf. nulové) urovné bytové vystavby
v konkrétnich regionech kraje pocinaje jednotlivymi spravnimi obvody az po samotné obce.

V souvislosti s rozmisténim bytové vystavby vstupuje do hodnoceni celd fada faktorll a jevl, které
determinuji konkrétni pfic¢iny. Jedna se o vzajemné plsobici faktory z oblasti demografie, socialni
a ekonomické oblasti, ale také z oblasti Zivotniho prostfedi. Zatimco v nékterych regionech jsou pficiny
vysoké nebo nizké bytové vystavby naprosto zfetelné, vramci jinych Uzemi je neni mozné presné
identifikovat, a to pifedev§im z dlivodu nedostatku relevantnich statistickych informaci.

Na Uvod pfipomefime, Ze v Libereckém kraji bylo v letech 1998 - 2007 dokon&eno celkem 10 221 bytd,
z toho 4 296 bytl stavebnici dokongili v rodinnych domech.

Podil okresl na dokonéenych bytech v letech 1998 - 2007 byl nasledujici:

Byty celkem: Byty v rodinnych domech:
1. okres Liberec =41,1 % 1. okres Liberec = 41,9 %
2. okres Semily =22,8 % 2. okres Semily = 21,3 %
3. okres Jablonec n. N. =22,3 % 3. okres Jablonec n. N. = 19,5 %
4. okres Ceska Lipa=13,8 % 4. okres Ceska Lipa=17,3 %

5.1. Rozmisténi dokonéené bytové vystavby v ramci spravnich obvodi obci s rozsifenou plisobnosti
(SO ORP)

Na celkovém poctu bytll dokonéenych v Libereckém kraji béhem let 1998 - 2007 se nejvétsi mérou podilel
spravni obvod Liberec (3 801 bytu), Jablonec nad Nisou (1 244 bytu) a Tanvald (1 083 byt(). Nejméné byt
pak bylo dokonéeno ve spravnim obvodu Frydlant (243 bytl), Zelezny Brod (310 bytll) a Novy Bor
(422 byta).

Tab. 5.1.1 Dokonéené byty celkem podle SO ORP v letech 1998 - 2007

., Obdobi
Dokonéené byty celkem v roce 1998 - 2007

podil na

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 | celkem kraji (%)

Kraj celkem 766 788 | 1001 869 983 | 1143| 1316 1133| 1024 | 1198 | 10221 100,0
v tom SO ORP:

Ceska Lipa 55 140 88 56 90 108 111 74 62 205 989 9,7

Frydlant 27 6 6 74 32 24 20 13 23 18 243 2,4

Jablonec nad Nisou 114 51 112 73 70 300 133 171 72 148 1244 12,2

Jilemnice 53 26 75 53 66 96 33 118 114 35 669 6,5

Liberec 221 306 442 339 475 358 548 391 406 315 3801 37,2

Novy Bor 23 23 38 32 26 40 42 55 59 84 422 4.1

Semily 25 38 36 44 42 68 112 67 22 43 497 4.9

Tanvald 106 88 112 93 108 46 77 121 167 165 1083 10,6

Turnov 93 92 50 78 55 73 187 107 75 153 963 9,4

Zelezny Brod 49 18 42 27 19 30 53 16 24 32 310 3,0

Neprekvapivé umisténi spravniho obvodu Liberec ovlivnilo pfedev§im mésto Liberec, ve kterém se
v uvedeném obdobi dokoncilo celkem 2 751 byt(, tedy vice nez 72 % vSech dokonéenych bytli vtomto
obvodu. Obdobné tomu bylo také v pfipadé spravniho obvodu Jablonec nad Nisou, kdyz bylo absolutné
nejvice byt dokonéeno v samotném mésté Jablonec nad Nisou (795 bytl) a dale pak ve mésté Rychnov
u Jablonce nad Nisou (253 bytl). Spravni obvod Tanvald ziskal zejména zasluhou mésta Harrachova, ve
kterém bylo v letech 1998 - 2007 dokonéeno 449 bytl, obce Velké Hamry s 176 dokonéenymi byty a mésta
Tanvald, kde bylo dokonéeno 119 bytd.

Nizky pocet dokonéenych bytl ve frydlantském spravnim obvodu je mozné pfi¢ist na vrub mistni nepfiznivé
socioekonomické situaci, kterou ovliviiuje pfedev§im vysoka Uroveri nezaméstnanosti zplisobena nékdejsi
restrukturalizaci lokalniho primyslového prostiedi, jejiz dlsledky dosud ovliviuji zdejsi pracovni trh.
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Graf 14 Podil jednotlivych SO ORP na celkovém poctu dokonéenych byt a poétu obyvatel
v Libereckém kraji v roce 2007
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Zajimavou informaci o bytové vystavbé& nabizi srovnani podilu jednotlivych spravnich obvodd obci
s rozSifenou plsobnosti na celkové dokoncéené vystavbé v kraji v kontextu s jejich podilem na poctu
obyvatel. V uvedeném srovnani zfetelné vystupuji obvody Turnov a Tanvald. Zatimco v téchto obvodech
trvale zije 7,3 % a 5,0 % obyvatel kraje, mistni bytova vystavba tvofi témér 13 - 14 % celkové vystavby
v kraji. Naopak spravni obvod Frydlant i pfes 5,7% podil na poltu obyvatel na celkové vystavbé v kraji
participuje pouze 1,5 %.

Pokud se zaméfime na strukturu bytové vystavby, prevazovala ve vétsiné spravnich obvodl vystavba
rodinnych domd. Vyjimkou byly v prvnich péti letech sledovaného obdobi, tj. 1998 - 2002, obvody Liberec
a Tanvald, ke kterym se v Uhrnu obdobi 2003 - 2007 pfipojily také obvody Jablonec nad Nisou a Jilemnice.
V téchto spravnich obvodech pfevazovala vystavba bytovych domd.

Tab. 5.1.2 Dokoncené byty ve spravnich obvodech obci s rozsifenou pulsobnosti Libereckého kraje
v letech 1998 - 2007

1998 - 2002" 2003 - 2007
z toho (%) z toho (%)
dokon- v nastavbach, dokon- v nastavbach,
cené v v pfistavbach cené v v pfistavbach
byty | rodinnych| bytovych a vestavbach byty | rodinnych| bytovych a vestavbach
celkem| domech | domech [k Todinnym| k bytovym | €/kéM| domech | domech [k rodinnym] Kk bytovym
domum domuim domim domUm
Kraj celkem 4 407 42,5 28,0 6,1 99| 5814 41,7 39,0 3,9 2,4
v tom SO ORP:
Ceska Lipa 429 47,6 17,7 7,0 6,5 560 48,9 28,8 4.3 2,5
Frydlant 145 24,8 - 12,4 22,8 98 64,3 - 16,3 11,2
Jablonec n. N. 420 41,2 37,9 1,9 9,0 824 30,8 442 2,3 2,4
Jilemnice 273 53,5 20,5 15,0 1,8 396 37,1 41,4 6,3 9,1
Liberec 1783 411 45,0 2,5 451 2018 443 48,9 1,7 0,8
Novy Bor 142 71,8 - 7,0 14,1 280 58,9 15,0 3,6 3,6
Semily 185 68,6 - 10,3 15,7 312 37,5 25,0 4.8 1,0
Tanvald 507 15,4 24,3 8,3 16,2 576 22,7 55,2 4,2 2,8
Turnov 368 56,5 3,8 11,4 23,4 595 48,9 22,0 7,4 2,4
Zelezny Brod 155 41,9 2,6 11,0 23,2 155 57,4 13,5 7,7 -

" podle uzemni struktury k 1. 1. 2007
" do poétu dokonéenych bytl celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokon&ené byty v domech s pegovatelskou sluzbou
a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Gpravami nebytovych prostort
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Nejvétsi zastoupeni nastaveb, pfistaveb a vestaveb k rodinnym domim zaznamenaly v letech 1998 - 2002
stavebni ufady ze spravniho obvodu Jilemnice a vletech 2003 - 2007 z obvodu Frydlant. Nastavby,
pristavby a vestavby k bytovym domdm tvofily nejvétsi ¢ast bytové vystavby ve spravnich obvodech Turnov,
Zelezny Brod a Frydlant. Jednoznaéné je véak mozné konstatovat, Ze tento typ vystavby byl &ast&j§i v prvni
¢asti sledovaného obdobi, zatimco v nasledujicim obdobi dochazelo k uréitému Gtlumu takto ziskavaného
bydleni.

Tab. 5.1.3 Dokoncené byty na 1 000 obyvatel ve spravnich obvodech obci s rozsifenou plsobnosti
Libereckého kraje v letech 1998 - 2007*

1998 - 2002 (ro&ni prameér) " 2003 - 2007 (ro¢ni primeér)
z toho z toho
dokon- v nastavbach, dokon- v nastavbach,
gené v v pfistavbach gené v v pfistavbach
byty | rodinnych| bytovych a vestavbach byty | rodinnych| bytovych a vestavbach
celkem | domech | domech [k rodinnym| k bytovym celkem | domech | domech [ rodinnym| k bytovym
domdm domdm domUm domUm
Kraj celkem 2,06 0,87 0,58 0,13 0,20 2,71 1,13 1,06 0,10 0,07
v tom SO ORP:
Ceska Lipa 1,13 0,54 0,20 0,08 0,07 1,46 0,72 0,42 0,06 0,04
Frydlant 1,20 0,30 - 0,15 0,27 0,80 0,52 - 0,13 0,09
Jablonec nad Nisou 1,58 0,65 0,60 0,03 0,14 3,10 0,95 1,37 0,07 0,08
Jilemnice 2,36 1,26 0,48 0,36 0,04 3,47 1,29 1,44 0,22 0,32
Liberec 2,66 1,09 1,20 0,07 0,12 3,01 1,33 1,47 0,05 0,03
Novy Bor 1,09 0,79 - 0,08 0,15 2,15 1,27 0,32 0,08 0,08
Semily 1,37 0,94 - 0,14 0,22 2,35 0,88 0,59 0,11 0,02
Tanvald 4,60 0,71 1,12 0,38 0,74 5,27 1,20 2,91 0,22 0,15
Turnov 2,39 1,35 0,09 0,27 0,56 3,81 1,86 0,84 0,28 0,09
Zelezny Brod 2,58 1,08 0,07 0,28 0,60 2,57 1,48 0,35 0,20 -

" podle Gizemni struktury k 1. 1. 2007

" do poétu dokonéenych bytii celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokon&ené byty v domech s pecovatelskou sluzbou
a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Upravami nebytovych prostor(i

Z hlediska pomérového ukazatele intenzity bytové vystavby vychazi v ramci objemu celkové dokoncené
bytové vystavby nejlépe po obé& sledovana obdobi spravni obvod Tanvald, kde bylo na 1 000 obyvatel
dokonceno 4,60 (1998 - 2002) a 5,27 (2003 - 2007) novych bytli. Na druhé strané nejhorsi vysledek byl
z pohledu tohoto ukazatele zaznamenan v letech 1998 - 2002 ve spravnim obvodu Novy Bor (1,09 %o
novych bytd) a v letech 2003 - 2007 ve spravnim obvodu Frydlant (0,80 %o novych bytu).

Vystavba bytll v rodinnych domech byla v ramci obou pétiletych obdobi nejintenzivnéjsi ve spravnim obvodu
Turnov (1,35 a 1,86 novych bytli na 1 000 obyvatel), zatimco byty v bytovych domech byly dokonéovany
hlavné na tzemi spravniho obvodu Liberec (1998 - 2002) a Tanvald (2003 - 2007).

{ Shrnuti informaci o objemu dokonéené bytové vystavby ve spravnich obvodech obci

s rozsSifenou plisobnosti Libereckého kraje v ihrnu za obdobi 1998 - 2007
i e absolutn& nejvice bytll celkem bylo v letech 1998 - 2007 dokonéeno ve spravnim obvodu Liberec
(3 801 bytll), nejméné ve spravnim obvodu Frydlant (243 byt(), :

¢ intenzita celkové bytové vystavby v uhrnu let 1998 - 2007 v3ak dosahovala nejvy$$i hodnoty ve
spravnim obvodu Tanvald (4,93 %), a to pfedevSim zasluhou bytl v bytovych domech (2,01 %o)
a meésta Harrachova; nejnizsi pak ve spravnim obvodu Frydlant (1,00 %o), :

¢ vystavbé rodinnych dom(l se z hlediska intenzity nejvice dafilo ve spravnim obvodu Turnov (1,61 %o).
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Graf 15 Intenzita bytové vystavby podle spravnich obvodu obci s rozsifenou plisobnosti
v Libereckém kraji za obdobi 1998 - 2007
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Charakteristiky dokoncenych byt

Vlastniky vétSiny dokongenych nemovitosti jsou téméf ve vSech spravnich obvodech fyzické osoby.
Vyjimkou byl spravni obvod Frydlant, kde v letech 1998 - 2002 vlastnily vét$i ¢ast dokonéenych byt obce
a v letech 2003 - 2007 spravni obvod Jablonec nad Nisou, ve kterém pfevazovalo druzstevni vlastnictvi bytd.

Je v8ak nutné pfipomenout, Ze ve 4 spravnich obvodech dominovalo vlastnictvi pravnickych osob (druzstva,
obce, ostatni pravnické osoby) nad osobnim vlastnictvim. V obdobi 1998 - 2002 se jednalo o spravni obvody
Frydlant, Jablonec nad Nisou, Liberec a Tanvald, v nasledujicim obdobi pak o obvody Jablonec nad Nisou,
Liberec, Semily a Tanvald.

Tab. 5.1.4 Dokoncéené byty podle vlastnika ve spravnich obvodech obci s rozsifenou pusobnosti
Libereckého kraje v letech 1998 - 2007*

1998 - 2002 " 2003 - 2007
o 2) .

dokonée.- v tom podle vlastnika — dokonce. v tom podle vlastnika —
2;22 fgzlocg(: druzstvo| obec | pravnické 2:,22 fg;'cil:: druzstvo| obec | pravnické

osoby osoby
Kraj celkem 4 407 2034 531 760 316 5814 2 865 1069 1068 812

v tom SO ORP:

Ceska Lipa 429 218 - 156 - 560 320 - 235 5
Frydlant 145 52 - 65 1 98 82 - 11 5
Jablonec nad Nisou 420 150 49 51 56 824 313 398 30 83
Jilemnice 273 184 6 25 5 396 208 - 61 127
Liberec 1783 692 476 208 186 2018 896 567 266 289
Novy Bor 142 95 - 23 1 280 225 1 53 1
Semily 185 126 - 32 2 312 153 35 123 1
Tanvald 507 192 - 146 63 576 218 32 125 201
Turnov 368 241 - 34 - 595 355 36 118 86
Zelezny Brod 155 84 - 20 2 155 95 - 46 14

7 podle Gzemni struktury k 1. 1. 2007

" do poétu dokon&enych byt celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokonéené byty v domech s pegovatelskou sluzbou
a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Gpravami nebytovych prostord

2 ghrn byt podle vlastnika neodpovida po¢tu dokonéenych bytli celkem ve sledovaném obdobi, nebot Gidaje o dokonéenych bytech
podle vlastnika za rok 1998 nejsou k dispozici

V této Casti kapitoly 5. budeme hodnotit velikostni charakteristiky jednotlivych druhi budov ve spravnich
obvodech ORP, resp. charakteristiku dokoncéenych rodinnych a bytovych domu.

Prvni faze realizace vystavby rodinného i bytového domu zahrnuje koupi pfislusného stavebniho pozemku.
Velikost stavebnich pozemkl pfipadajicich na 1 rodinny dim se v jednotlivych spravnich obvodech
pohybovala mezi 639,3 m* (SO ORP Semily v obdobi 1998 - 2002) a 1 842, 5 m? (SO ORP Turnov v obdobi
2003 - 2007).
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Tab. 5.1.5 Dokoncené rodinné domy podle velikosti ve spravnich obvodech obci s rozSirenou
pusobnosti Libereckého kraje v letech 1998 - 2007*

1998 - 2002 2003 - 2007
prdmeér na 1 rodinny diim prdmér na 1 rodinny diim

plocha | zasta- hodnota | plocha | zasta- hodnota

staveb- | véna . uzitkova| obytna 1 m? staveb- | véna . uzitkova| obytna 1 m?
niho plocha poc?t plocha | plocha | obytne niho plocha poc?t plocha | plocha | opytné
pozemku| domu bytd (m?) (m?) plochy |pozemku| domu bytd (m?) (m?) plochy

m?) [ m? ®e) [ m) [ m) (K&)
Kraj celkem 1083,8| 138,2| 1,08| 1644 104,8| 24616 | 1346,9| 129,7| 1,05| 149,2| 102,5| 26 999

v tom SO ORP:

Ceska Lipa 959,0| 143,8| 1,04| 1585| 100,4| 22800| 11316 1321 1,03 136,5 96,1| 23933
Frydlant 17428 1391 1,09| 153,0| 100,4| 18039 13654 | 120,0| 1,00 136,6 90,8 | 20180
Jablonec n. Nisou | 1059,7| 131,6| 1,06| 1492 107,3| 27666 | 11282 1285| 1,08| 146,4| 1076| 32173
Jilemnice 7388 1329| 1,14| 1619| 100,1| 20122 | 15296 | 129,7| 1,07| 152,3| 103,6 | 23025
Liberec 11418 141,8| 1,07| 170,7| 110,1| 25793 | 1210,4| 127,4| 1,05| 1446 99,4 | 29422
Novy Bor 1198,5| 130,2| 1,07| 1585 99,8| 21679| 1656,8| 138,0| 1,05| 160,0| 112,7| 22788
Semily 6393 141,4| 1,07| 1859| 100,1| 25382 | 1243,8| 1216| 1,00| 1423 88,7 | 30496
Tanvald 1177,5| 1336 1,15| 1686| 1140| 24931 | 1549,8| 1326 1,17| 160,5| 109,6| 26 906
Turnov 12743 | 1357| 1,10| 162,55 97,7 | 23424 | 1842,5| 138,1 1,05| 173,6| 116,0| 22490
Zelezny Brod 12586 | 127,8| 1,07| 1320 94,7| 26572 | 1366,6 | 121,5| 1,02| 1427 92,3 | 29852

" podle uzemni struktury k 1. 1. 2007

Nejvétsi stavebni parcely pro vystavbu rodinnych dom( v letech 1998 - 2002 nakupovali stavebnici ze
spravnlho obvodu Frydlant (1742,8 m) Naopak nejmensi pozemky méli k dispozici v obvodu Semily
(639,3m ) V nésledujicim obdobi se v8ak situace co do velikosti stavebnich parcel vyrazné zlepSila, a to
praktlcky ve vSech spravnich obvodech (vyjimkou byl pouze obvod Frydlant, ve kterém se jejich vyméra
oproti priméru za obdobi 1998 - 2002 sn|2|la na 13654 m ) V letech 2003 - 2007 se tak primérna velikost
stavebnich parcel pohybovala nad 1 100 m>. Nejvétsi, dokonce dvojnasobny, narlist zaznamenaly stavebni
parcely ve spravnim obvodu Jilemnice.

Odlisné se v8ak mezi pétiletymi intervaly vyvijela velikost zastavéné plochy rodinnych domu. Na rozdil od
vymeéry stavebnich pozemkil se zastavéna plocha sniZzovala. Opét zde vSak existovaly dvé vyjimky, a to
spravni obvod Novy Bor a Turnov. V navaznosti na snizovani zastavéné plochy se vyvijela také primérna
velikost obytné a uzitkové plochy dokonéenych byt v rodinnych domech.

S rlistem cen energii a material(i, rostouci inflaci, dané z pfidané hodnoty (z 5 na 9 % viz. kapitola 3.)
a dalSich ekonomickych charakteristik rostla i hodnota 1 m? obytné plochy bytl. Pouze ve spravnim obvodu
Turnov se tato hodnota mezi sledovanymi obdobimi o 4 % snizila.

Tab. 5.1.6 Velikostni charakteristiky dokonéenych rodinnych domti podle SO ORP Libereckého kraje
v obdobi 1998 - 2002 a 2003 - 2007 (primér na 1 rodinny dim)

1998 - 2002 2003 - 2007
nejvétsi nejmensi nejvétsi nejmensi
SO ORP hodnota SO ORP hodnota SO ORP hodnota SO ORP hodnota
Stavebni pozemek (mz) Frydlant 1742,8 Semily 639,3 Turnov 1842,5 | Jablonec n. N.| 1 128,2
Zastavéna plocha (mz) Ceska Lipa 143,8 | Zelezny Brod | 127,8 Turnov 138,1 Frydlant 120,0
Uzitkova plocha (mz) Liberec 170,7 | Zelezny Brod | 132,0 Turnov 173,6 | Ceska Lipa 136,5
Obytna plocha (mz) Tanvald 114,0 | Zelezny Brod 94,7 Turnov 116,0 Semily 88,7
Hodnota 1 m? obytné plochy (K¢&) | Jablonec n. N.| 27 666 Frydlant 18 039 | Jablonec n. N.| 32 173 Frydlant 20180

V Uhrnu obdobi 1998 - 2002 nebyl zadny bytovy diim dokoncéen ve 3 spravnich obvodech kraje - SO ORP
Frydlant, Novy Bor a Semily. Za celé sledované obdobi pak zadny novy bytovy diim nepostavili pouze ve
spravnim obvodu Frydlant. Obecné vs$ak bylo vice bytovych domi dokoncéeno ve druhé ¢asti sledovaného
obdobi.

Velikost stavebnich parcel uréenych k vystavbé bytovych domi vykazovala v porovnani dvou pétiletych
obdobi pokles ve 4 spravnich obvodech. Zbyvajici obvody, tj. Jilemnice, Tanvald a Turnov zaznamenaly
naopak zvyseni prGmérné stavebnich plochy pfipadajici na 1 bytovy dim, v pfipadé SO ORP Jilemnice
a Turnov dokonce vice nez dvojnasobny.
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Tab. 5.1.7 Dokoncené bytové domy podle velikosti ve spravnich obvodech obci s rozSirenou
pusobnosti Libereckého kraje v letech 1998 - 2007*

1998 - 2002 2003 - 2007
pramér na 1 bytovy diim pramér na 1 bytovy dim

plocha hodnota | plocha hodnota

staveb- N . uzitkova| obytna 1m? | staveb- . ; uzitkova| obytna 1 m?
niho poceE’ poc?t plocha | plocha | obytné niho poceE’ poc?t plocha | plocha | obytne
pozemku podlazi| bytu (m2) (mz) plochy pozemku podlazi| bytl (m2) (mz) plochy

(m?) Ke) [ m? (K&)
Kraj celkem 1431,4 49| 206|1131,5| 747,4| 32518 | 801,6 4,6 18,7|1087,8| 767,3| 35855

v tom SO ORP:

Ceska Lipa 3616,3 43| 253|1293,7| 672,3| 29485| 4334 3,8 12,4 736,2| 633,3| 33348
Frydlant - - - - - - - - - - - -
Jablonec n. N. 11411 46| 22,7|1156,7| 7486 30007 | 5784 4.6 19,2(1216,1| 8488 | 25136
Jilemnice 947,0 3,3 93| 616,0| 447,5| 25339| 24123 58| 41,0(1830,3|1647,8| 23062
Liberec 1591,7 55| 243|13016| 871,7| 34971 677,8 4,6 18,3(1097,7| 718,9| 46527
Novy Bor - - - - - -1 12427 5,0 14,0 793,0| 618,0| 23387
Semily - - - - - -| 7938 4,0 13,0 660,0| 486,0| 25377
Tanvald 857,9 4,8 13,7| 903,4| 610,1| 23216 1105,0 5,1 22,7112529| 8950 31716
Turnov 592,0 5,0 14,0| 825,0| 436,0| 68807 | 1580,2 50| 21,8|12222| 808,3| 28041
Zelezny Brod 528,0 3,0 40| 3040| 208,0| 48077| 3410 3,5 10,5 572,0| 460,0| 43457

K podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007

Vertikalni velikost bytovych dom(l je v pfimé souvislosti s poétem v ném umisténych bytll a pfisluSnym
zpusobem se méni také uzitkova a obytna plocha. Ze srovnani dvou ¢asovych obdobi vyplyva, Ze se bytove
domy jednoznacné ,zvySovaly“ ve spravnich obvodech Jilemnice, Tanvald, Turnov a Zelezny Brod. Ve
spravnich obvodech Ceska Lipa a Liberec se oproti obdobi 1998 - 2002 stavély naopak mensi bytové domy.

Pofizovaci hodnota 1 m? obytné plochy se snizila v obvodu Jablonec nad Nisou, Jilemnice, Turnov a Zelezny
Brod. V obvodech Ceska Lipa, Liberec a Tanvald tato hodnota vzrostla. U zbyvajicich spravnich obvodi
neni mozné tento ukazatel porovnat vzhledem k tomu, ze v letech 1998 - 2002 zde nebyl dokon&en zadny
bytovy dim.

Tab. 5.1.8 Velikostni charakteristiky dokonc¢enych bytovych domii podle SO ORP Libereckého kraje
v letech 1998 - 2002 a 2003 - 2007

1998 - 2002 2003 - 2007
nejvetsi nejmensi nejvetsi nejmensi
SO ORP | hodnota SO ORP hodnota | SO ORP | hodnota SO ORP hodnota
Stavebni pozemek (mz) Ceska Lipa| 3616,3 | Zelezny Brod 528,0 | Jilemnice | 2 412,3 | Zelezny Brod 341,0
Pocet podlazi Liberec 55 Zelezny Brod 3,0 | Jilemnice 5,8 Zelezny Brod 3,5
Poget bytl Ceska Lipa 25,3 | Zelezny Brod 4,0 | Jilemnice 41,0 | Zelezny Brod 10,5
UZitkové plocha (mz) Liberec 1301,6 | Zelezny Brod 304,0 | Jilemnice | 1830,3 | Zelezny Brod 572,0
Obytna plocha (mz) Liberec 871,7 | Zelezny Brod 208,0 | Jilemnice | 1647,8 | Zelezny Brod 460,0
Hodnota 1 m? obytné plochy (K¢&) Turnov 68 807 Tanvald 23216 | Liberec 46 527 Jilemnice 23 062

V prvni ¢asti sledovaného obdobi (1998 - 2002) byly v Libereckém kraji v priméru dokoncéovany rodinné
domy s 5 a vice mistnostmi. Tento primér splfiovaly i rodinné domy ve vétSiné spravnich obvodu obci
s rozS8ifenou puUsobnosti. Pouze ve spravnich obvodech Turnov a Zelezny Brod prfevazovaly rodinné domy
disponujici 4 pokoji. Primérna pokojovost rodinnych domU v nasledujicim pétiletém obdobi se na Uzemi
kraje sniZila na 4 mistnosti. Pfesto, Ze vice nez 5 pokojové rodinné domy pfevaZovaly i v tomto Casovém
Useku ve vétsiné spravnich obvod(, byly zde 3 spravni obvody (SO ORP Liberec, Novy Bor a Turnov),
ve kterych dominovaly domy s kapacitou 4 pokoju.

Primérna kapacita bytovych dom( v Libereckém kraji se mezi 2 sledovanymi ¢asovymi Useky zvysSila
z pfevazné jednopokojovych bytll (46,4% podil v letech 1998 - 2002) na byty dvoupokojové (37,5 % v letech
2003 - 2007). Jednopokojové byty se pak v letech 1998 - 2002 ve vétsi mife dokoncovaly také ve spravnich
obvodech Ceska Lipa a Liberec. Dvoupokojové byty dominovaly v obvodech Jablonec nad Nisou, Jilemnice,
Tanvald a Turnov. Na uzemi spravniho obvodu Zelezny Brod se v uvedeném obdobi dokon&ovaly pouze
byty tfipokojové.
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Tab. 5.1.9 Velikost dokoncéenych byt v rodinnych domech podle poétu pokoji ve spravnich
obvodech obci s rozsifenou plisobnosti Libereckého kraje v letech 1998 - 2007*

1998 - 2002 2003 - 2007
dokon- v tom s poctem pokoju (%) dokon- v tom s poc¢tem pokojl (%)
¢éené éené
byty (930l " f o | 3 [ 4 | 53 [ byty |9 0 o [ 3| 4 |52
celkem| Niéra vice [ eikeml niéra vice
Kraj celkem 1872 0,5 1,0 52| 19,7| 321 | 41,4| 2424| 0,8 1,3| 42| 17,3| 38,4| 37,9
v tom SO ORP:
Ceska Lipa 204 - 0,5 29| 23,0| 34,3| 39,2 274 0,4 0,4 55| 21,2| 358| 36,9
Frydlant 36 2,8 - 28| 19,4 33,3 41,7 63 - - 1,6] 23,8| 254 | 492
Jablonec nad Nisou 173 - 0,6 52| 21,4| 32,4| 40,5 254 1,6 2,4 43| 12,2| 37,4 421
Jilemnice 146 - 2,1 6,8| 158 24,0 514 147 0,7 2,0 14| 17,0] 38,1| 40,8
Liberec 733 0,8 1,2 491 16,5 31,4| 45,2 893 0,9 1.1 34| 16,0| 40,8| 37,8
Novy Bor 102 20| 20 20| 19,6 36,3| 382 165 -l 24| 48] 248 46,7 21,2
Semily 127 - -l 711 18,9] 31,5| 42,5 117 - 1,71 60| 17,9| 30,8| 43,6
Tanvald 78 - 13| 154 ]| 256 19,2| 38,5 131 3,1 0,8 53| 17,6 351| 38,2
Turnov 208 0,5 0,5 48] 26,0] 38,9| 29,3 291 - 1,0 58| 179 39,2| 36,1
Zelezny Brod 65 - 1,5 46| 246 38,5| 30,8 89 1,1 2,2 56| 12,4 33,7| 449

" podle Gzemni struktury k 1. 1. 2007
Y vgetne dvougarsoniér

Druha c¢ast sledovaného obdobi byla, jak jsme jiz zminili vyse, typicka dokoncovanim spisSe vétSich bytl. Na
arovni spravnich obvodil véak byla situace pomérné vyrazné diferencovana. Ve spravnim obvodu Ceska
Lipa se ve stejném poméru dokonc¢ovaly zejména byty dvou a tfipokojové, v jabloneckém spravnim obvodu
s mirnou pfevahou dominovaly tfipokojové byty. Dvoupokojové byty byly dokonéovany pifedevsim ve
spravnich obvodech Jilemnice, Tanvald a Turnov. Naopak pfevazné male, tj. nové jednopokojové byty meli
zajemci k dispozici ve spravnich obvodech Liberec, Novy Bor, Semily a Zelezny Brod.

Tab. 5.1.10 Velikost dokoncenych byti v bytovych domech podle poétu pokoji ve spravnich

v rv

obvodech obci s rozsifenou plisobnosti Libereckého kraje v letech 1998 - 2007*

1998 - 2002 2003 - 2007
dokon- v tom s poctem pokoju (%) dokon- v tom s poctem pokojli (%)
¢éené cené
byty (930l 0 f 5 | 3 [ 4 | 53 [ pyty |9 ] o [ 3| 4 |52
celkem| niéra vice [ gikeml niéra vice
Kraj celkem 1234| 13,8| 46,4| 27,1| 11,9 0,7 01]| 2265| 14,2| 20,6 | 37,5| 22,0 4,9 0,8
v tom SO ORP:
Ceska Lipa 76 92| 50,0| 36,8 2,6 1,3 - 161 | 26,1 -| 348 348| 43 -
Frydlant - - - - - - - - - - - - - -
Jablonec nad Nisou 159 3,8| 33,3| 52,8| 10,1 - - 364 1,6 52| 445 456 3,0 -
Jilemnice 56| 19,6 17,9 50,0 71 54 - 164 7,9 49| 77,4 4.9 4.9 -
Liberec 802 | 171| 556| 152 11,3 0,6 0,1 986 | 22,0| 28,9| 22,3| 16,9 8,0 1,8
Novy Bor - - - - - - - 42 00| 571 214]| 214 - -
Semily - - - - - - - 78| 154 38,5 30,8| 11,5 3,8 -
Tanvald 123 73| 20,3| 48,8| 23,6 - - 318| 4,7]| 26,4| 50,9| 17,0 0,6 0,3
Turnov 14 - 71| 857 71 - - 131 12,2 23| 634 221 - -
Zelezny Brod 4 - - -1100,0 - - 21 48] 66,7 28,6 - - -

9 podle Gzemni struktury k 1. 1. 2007
"V vetne dvougarsoniér

Hodnoceni vyvoje technické vybavenosti novych byt v rodinnych i bytovych domech neni jednoznacné.
Prakticky ve v8ech spravnich obvodech klesl (v nékterych velmi vyrazné) podil byt napojenych na
kanalizaéni sit, pouze ve spravnich obvodech Jablonec nad Nisou a Zelezny Brod do$lo mezi obdobim
1998 - 2002 a 2003 - 2007 k jeho navySeni. Témér totozny vyvoj zaznamenala plynofikace rodinnych domd,
kde zvyseni podilu plynofikovanych byt evidovali pouze v obvodech Turnov a Zelezny Brod. Vétsina nové
postavenych rodinnych domd, resp. byt(l, vyuzivala centralni domovni vytapéni.

Nejlepsi situace z pohledu vybavenosti rodinnych dom{ kanaliza¢ni pfipojkou byla v letech 1998 - 2002
zjisténa ve spravnim obvodu Tanvald a v letech 2003 - 2007 v obvodu Jablonec nad Nisou. Nejvétsi podil
plynofikovanych bytl v rodinnych domech byl pak vykazan v obou sledovanych obdobich ve spravnim
obvodu Jablonec nad Nisou.
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Tab. 5.1.11 Technicka vybavenost dokonéenych byti v rodinnych a bytovych domech ve spravnich
obvodech obci s rozsifenou plisobnosti Libereckého kraje v letech 1998 - 2007*

1998 - 2002 2003 - 2007
byty v rodinnych domech | byty v bytovych domech | byty v rodinnych domech | byty v bytovych domech
napojené | s centralnim napojené i s centralnim
na sit s celntral- napojené|  vytapénim na sit s ce’ntral- napojené| vytapénim
. nim .| na plyno- ) . nim .| na plyno- i
kanali-| plyno- [domovnim vodni sit domov-| dalko- | kanali-| plyno- |domovnim vodni sit domov-| dalko-
zadni | vodni |vytapénim nim | vym | zaéni | vodni |vytapénim nim | vym
Kraj celkem 51,9 52,6 88,9 56,0 37,5| 449| 471 50,0 89,2 52,0| 49,2| 43,2
v tom SO ORP:
Ceska Lipa 59,3| 42,6 85,3 72,4 -1 921 526 | 36,1 83,6 5,0 50| 925
Frydlant 50,0| 52,8 88,9 - - -1 254] 286 85,7 - - -
Jablonec nad Nisou | 57,8| 71,1 92,5 100,0| 96,2 -1 58,71 61,0 91,3 12,4 27| 876
Jilemnice 50,0| 36,3 97,9 1000| 71,4 -1 32,71 286 96,6 100,0 | 100,0 -
Liberec 55,7 59,5 88,7 354| 252| 603| 529| 578 88,4 529 586 329
Novy Bor 58,8| 61,8 88,2 - - -| 436 497 87,9 7.1 7,1 92,9
Semily 40,2| 504 93,7 - - -1 231 49,6 92,3 564| 41,0| 436
Tanvald 59,0| 34,6 75,6 100,0| 553 -1 52,71 344 771 755| 755| 24,5
Turnov 394| 46,6 91,8 100,0 - -1 375 584 97,3 100,0| 450| 27,5
Zelezny Brod 20,0 24,6 72,3 - - -1 404 292 87,6 100,0 | 100,0 -

K podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007

Technickou vybavenost bytl v bytovych domech charakterizuje jejich napojenost na plynovodni sit a zplsob
vytapéni. Urcité a jednoznacéné zvyseni podilu bytll v bytovych domech napojenych na plynovod mizeme
mezi lety 1998 - 2002 a 2003 - 2007 sledovat pouze ve spravnim obvodu Liberec. V ostatnich obvodech se
tento druh technické vybavenosti ubiral spiSe opatnym smérem, popf. se nheménil a nebo nebylo mozné
vyvoj posoudit vzhledem k tomu, Ze v obdobi 1998 - 2002 nebyl v pfisluSsnych obvodech dokonéen Zadny byt
v bytovém domé.

5.2. Rozmisténi dokonéené bytové vystavby podle velikostnich skupin obci

Nasledujici ¢lenéni, podle kterého je mozné hodnotit bytovou vystavbu, jsou velikostni skupiny obci.
V Libereckém kraji je celkem 215 obci, z toho nejvice z nich (62 obci) spada do velikostni kategorie 200 -
499 obyvatel, velikost dalSich 59 obci se pohybuje mezi 500 - 999 obyvateli. Do kategorie nad 50 000
obyvatel nalezi pouze mésto Liberec. Mezi 20 000 - 49 999 obyvateli pak maji mésta Ceska Lipa a Jablonec
nad Nisou a do kategorie 10 000 - 19 999 obyvatel spadaji mésta Novy Bor a Turnov.

Tab. 5.2.1 Dokonéené byty podle velikostnich skupin obci v Libereckém kraji v letech 1998 - 2007*

1998 - 2002" 2003 - 2007
z toho z toho
dokonée- v nastavbach, dokonée- v nastavbach,
né byty Vi v pFistavbéf:h né byty v v pFistavbéf:h
celkem | rodinnych| bytovych a vestavbach celkem | rodinnych| bytovych a vestavbach
domech | domech [k rodinnym| k bytovym domech | domech [k rodinnym| k bytovym
domdm domlm domdm domdm
Kraj celkem 4 407 1872 1234 271 438 5814 2424 2 265 224 141
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 199 45 30 4 5 1 82 71 - 10 -
200 - 499 199 135 - 17 21 359 237 31 26 20
500 - 999 492 337 22 40 10 592 477 8 42 5
1000 - 1999 548 273 95 45 35 781 308 221 36 30
2 000 -4 999 650 172 67 48 115 818 225 420 33 25
5000 -9999 631 237 152 60 86 484 227 87 37 9
10 000 - 19 999 229 94 14 21 94 397 129 173 1 22
20 000 - 49 999 377 137 168 14 38 786 206 414 14 16
50 000 a vice 1236 457 712 21 38 1515 544 911 15 14

" podle Gzemni struktury k 1. 1. 2007
Y do poctu dokoncenych bytd celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokonéené byty v domech s pecovatelskou sluzbou
a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Gpravami nebytovych prostort
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Absolutné nejvice bytd (v rodinnych i bytovych domech) bylo v letech 1998 - 2007 z pochopitelnych diivodii
vystavba pak pfirozené byla zjisténa v malych obcich do 199 obyvatel. Z hlediska struktury bytové vystavby
pak obecné platilo, Ze v malych obcich do 2 000 obyvatel pfevazovaly byty v rodinnych domech, ve vétSich
obcich byly ¢astéji dokoncovany byty v bytovych domech, a to zejména ve druhé ¢asti sledovaného obdobi.
Nastavby, pristavby a vestavby k rodinnym domim byly nejCastéji realizovany v obcich s 5000 - 9 999
obyvateli, k bytovym domdm pak v obcich se 2 000 - 4 999 obyvateli.

Intenzita bytové vystavby je pfi hodnoceni a porovnavani vystavby v jednotlivych velikostnich skupinach obci
objektivnéjsi. Pfi pouziti tohoto relativniho ukazatele je ziejmé, Ze nejintenzivnéji se v letech 1998 - 2007
stavélo v obcich o velikosti 1 000 - 1 999 obyvatel (3,48 bytd na 1 000 obyvatel), nejméné pak v obcich
s 20 000 - 49 999 obyvateli (1,38 byt na 1 000 obyvatel).

Graf 16 Intenzita bytové vystavby podle velikostnich skupin obci v Libereckém kraji
za obdobi 1998 - 2007
Bintenzita celkem Obyty v rodinnych domech
3,48

4,00
3,50 3,11
3001 2,64

2,98

2,60
2,50 2,33
2,00 - 1,66
1,50 + _ _ _ _ o o ,,,,1’;@,,,, _
1,00 1 [l 2,10 2,08 1

.95 1,52

0,50 0,81 0,69 0,83 0,41_| 1,01
0,00 - ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

dokonéené byty na 1 000 obyv.

(o] (o] (o] 1 1 1 1 i ©
(o] (o] [o)] [o)] [o)]
= g g oo oo o & o » o Q o
o ! ' 8° 82 82 82 82 88
° o o - < o o o >
S S - N 0 o < o < o
I 3 - I3 s}

velikostni skupina

Rodinné vystavbé se dafilo pfedevsim v obcich do 2 000 obyvatel, z toho v letech 1998 - 2002 nejvice
v obcich s 500 - 999 obyvateli (1,7 %o) a v letech 2003 - 2007 v obcich do 199 obyvatel (2,9 %.). Dodejme
jesté, Ze bytova vystavba byla intenzivnéjSi ve druhé poloviné sledovaného obdobi. Tato skute¢nost pouze
potvrzuje rozvoj bytové vystavby v mensich obcich v poslednich letech.

Intenzita bytové vystavby v bytovych domech dosahovala nejvy$Sich hodnot zejména ve mésté Liberci, a to
jak v prvni (1,4 %o), tak ve druhé (1,9 %.) Casti sledovaného obdobi.

Tab. 5.2.2 Dokonéené byty na 1 000 obyvatel podle velikostnich skupin obci v Libereckém kraji
v letech 1998 - 2007*

1998 - 2002 (ro¢ni prameér) M 2003 - 2007 (ro¢ni priimér)
z toho z toho
dokon- v nastavbach, dokon- v nastavbach,
cené Fi 4 cené Fi 3
byty |V rodinnychl v bytoyeh ap5§§?§5§ . :h byty |V rodinnyehfv bytovych ap;':;f;'fs . :h
celkem | domech | domech — — celkem | domech | domech — -
k rodinnym| k bytovym k rodinnym| k bytovym
domim | domim domim | domim
Kraj celkem 2,1 0,9 0,6 0,1 0,2 2,7 1,1 11 0,1 0,1
v tom obce

s po¢tem obyvatel:

do 199 1,9 1,3 0,2 0,2 0,0 3,3 2,9 - 0,4 -

200 - 499 2,3 1,5 - 0,2 0,2 3,9 2,6 0,3 0,3 0,2

500 - 999 2,4 1,7 0,1 0,2 0,0 2,8 2,2 0,0 0,2 0,0

1000 - 1999 2,9 1,5 0,5 0,2 0,2 4,0 1,6 1,1 0,2 0,2

2000 -4 999 2,6 0,7 0,3 0,2 0,5 3,3 0,9 1,7 0,1 0,1

5000 - 9999 1,9 0,7 0,5 0,2 0,3 1,4 0,7 0,3 0,1 0,0

10 000 - 19 999 1,7 0,7 0,1 0,2 0,7 3,0 1,0 1,3 0,1 0,2

20 000 - 49 999 0,9 0,3 0,4 0,0 0,1 1,9 0,5 1,0 0,0 0,0

50 000 a vice 25 0,9 1,4 0,0 0,1 31 1,1 1,9 0,0 0,0

" podle Gzemni struktury k 1. 1. 2007
Y do poctu dokonéenych byt celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokonéené byty v domech s pecovatelskou sluzbou
a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Gpravami nebytovych prostort
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Jednou z na prvni pohled zfejmych, ale nepfekvapivych charakteristik vlastnictvi bytd podle velikostnich
skupin obci, je minimalni existence druzstevniho vlastnictvi bytd v malych obcich, kde prevazuje vlastnictvi
fyzickych osob. Naopak ve mésté Liberci a dalSich vétSich méstech je vzhledem k vysokému podétu bytl
v bytovych domech logické vysoké zastoupeni bytl ve vlastnictvi pravnickych osob zejména druzstev.

Tab. 5.2.3 Dokon¢ené byty podle vlastnika a velikostnich skupin obci v Libereckém kraji
v letech 1998 - 2007*

1998 - 2002 2003 - 2007
v tom? v tom
dol’<onée- ostatni dolfonée- ostatni
ZZEZX fz::g(: druzstvo obec | pravnické ZZIng fz:‘;g(: druzstvo obec pravnické
osoby osoby
Kraj celkem 4 407 2034 531 760 316 5814 2 865 1069 1068 812
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 199 45 27 - 4 - 82 81 1 - -
200 - 499 199 141 - 24 1 359 279 - 34 46
500 - 999 492 337 - 88 2 592 534 1 41 16
1000 - 1999 548 347 - 33 65 781 423 - 170 188
2000 - 4 999 650 231 6 303 7 818 283 171 250 114
5000 - 9 999 631 267 - 193 22 484 302 34 128 20
10 000 - 19 999 229 128 - 34 - 397 207 36 73 81
20 000 - 49 999 377 144 49 78 51 786 238 303 180 65
50 000 a vice 1236 412 476 3 168 1515 518 523 192 282

" podle Gzemni struktury k 1. 1. 2007

Y do poctu dokoncenych byt celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokoncené byty v domech s pecovatelskou sluzbou
a domovech - - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Upravami nebytovych prostort

2 tihrn bytd podle vlastnika neodpovida po&tu dokon&enych bytti celkem ve sledovaném obdobi, nebot tdaje o dokon&enych
bytech podle viastnika za rok 1998 nejsou k dispozici

Mezi sledovanymi obdobimi vyrazné posililo zastoupeni vSech druhi vlastnictvi, napf. ve mésté Liberci
vzrostl pocet byt ve vlastnictvi obci ze 3 bytli na 192 byt(i, v obcich s 200 - 499 obyvateli se vyznamné
navySily byty ve vlastnictvi ostatnich pravnickych osob nebo v obcich o velikosti 2 000 -4 999 obyvatel
28,5 nasobné pfibylo druzstevnich bytd.

Stavebni parcely uré¢ené kvystavbé rodinnych dom{ dosahovaly nejvétsi priimérné vyméry v obcich
do 199 obyvatel. Malé obce v soucasnosti disponuji dostatkem volné, bohuzel ¢asto zemédélské pudy,
kterou po prevodu ze zemédélského pudniho fondu prodavaji jako stavebni parcely. Prodej stavebnich
parcel predstavuje pro obce pfijem do obecniho rozpocétu. Obce si vS§ak mnohdy neuvédomuji nevratnost
téchto krokd, resp. sou¢asna rozpinavost soukromé, ale také komeréni zastavby sebou pfiinasi celou fadu
negativnich vliv(, a to nejen na Zivotni prostredi obce.

Tab. 5.2.4 Dokoncéené rodinné domY podle velikosti a podle velikostnich skupin obci v Libereckém
kraji v letech 1998 - 2007*

1998 - 2002 2003 - 2007
pramér na 1 rodinny diim pramér na 1 rodinny dim
plocha zasta- hodnota plocha zasta- hodnota
staveb- véna . . | uzitkova| obytna 1 m2 staveb- véna . . | uzitkova| obytna 1 m?
niho plocha pocmﬂet plocha | plochal obytné niho plocha poc?t plocha | plocha] obytné
pozemku | domu bytu (m?) (m?) | plochy | pozemku [ domu bytu (m?) (m?) plochy
m’) | (m?) (KE) m3 [ ™ (K®)
Kraj celkem 1083,8 | 138,2 1,1 164,4 | 104,8 24 616 1346,9| 129,7| 11 149,2 | 102,5 26 999
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 199 1517,4| 128,0 1,01 1396| 91,6 22 334 2246,7 129,8 10| 157,7| 1081 24 976
200 - 499 1226,3| 136,1 1,1 157,4 | 100,7 22 836 1730,0| 133,7 1,1 156,4 | 107,5 25488
500 - 999 1087,4 | 134,7 1,1 167,8| 98,2 23 562 1609,9| 128,7 10| 144,3]| 982 26 344
1000 - 1999 1129,6 | 135,4 1,1 169,8 | 105,1 23 891 1603,3| 131,2 1,1 159,4 | 109,1 23 489
2000 - 4 999 1038,7 | 130,9 1,1 157,41 102,6 21436 1173,8| 127,6 1,1 147,3 | 104,5 25790
5000 - 9 999 1007,5| 143,8 1,1 164,0| 102,8 22 939 12296 128,4 10| 142,3] 97,8 24722
10 000 - 19 999 1129,8 | 143,7 11 182,51 1041 23 817 12475| 1359 1,1 171,0| 105,2 27 670
20 000 - 49 999 962,1 | 144,9 1,0 168,2] 1157 25 665 924,0| 137,0 1,0| 145,9| 109,2 26 756
50 000 a vice 1070,1 | 140,4 1,1 160,51 110,3 28 044 982,9| 125,3 1,1 143,3| 97,5 32 336

K podle tzemni struktury k 1. 1. 2007
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Zatimco ve vétSiné obci se mezi obdobimi plocha stavebnich parcel rodinnych dom( navysila, v obcich
svice nez 20 000 obyvateli tomu bylo zcela opacné. Vzhledem k zastavéné a uzitkové ploSe se vSak
v letech 2003 - 2007 stavély prostorové mensi rodinné domy prakticky ve v§ech velikostnich skupinach obci
s vyjimkou obci do 199 obyvatel. Primérna velikost obytné plochy se na ukor vedlejSich ploch
a pfislusenstvi bytu naopak téméf ve vSech vehkostnlch skupinach obci mezi sledovanymi pétiletymi
obdobimi zvySila. Nepfekvapivé vzrostla hodnota 1 m? obytné plochy dokon&enych bytdl, a to v kraji
v priméru o 9,7 %. Nejvyssi cenovy narlst 1 m? obytné plochy ve vysi 20,3 % byI zaznamenan v obcich
s 2 000 - 4 999 obyvateli. Pouze v obcich s 1 000 - 1 999 obyvateli se hodnota 1 m? obytné plochy snizila
01,7 %.

Bytové domy se v prvni ¢asti sledovaného obdobi nedokon¢ovaly v obcich s 200 - 499 obyvateli a ve druhé
¢asti vobcich do 199 obyvatel. Primérna velikost stavebni parcely 1 bytového domu byla v letech
1998 - 2002 nejvyS$Si vobcich s500 - 999 obyvateli (5 269,0 m ) nejniz8i v obcich o velikosti
10 000 - 19 999 obyvatel (592,0 m ) Ve druhé &asti monitorovaného obdob| byla stavebni parcela v priméru
na 1 bytovy dim nejvétsi v obcich s 2 000 - 4 999 obyvateli (1 892,5 m )

Velikostni charakteristiky bytovych dom( zaznamenaly mezi lety 1998 - 2002 a 2003 - 2007 jednoznacny
pokles v obcich o velikosti 500 - 999 obyvatel, 5 000 - 9 999 obyvatel a v obcich nad 20 000 obyvatel.
Naopak v obcich s 1 000 - 4 999 obyvateli a v obcich s 10 000 - 19 999 obyvateli se vystavbé bytovych
domi s ohledem na rostouci velikostni charakteristiky této vystavby dafilo.

Tab. 5.2.5 Dokonéené bytové domy podle velikosti a podle velikostnich skupin obci v Libereckém
kraji v letech 1998 - 2007*

1998 - 2002 2003 - 2007
prdmér na 1 bytovy dim prdmér na 1 bytovy diim
plocha hodnota | plocha hodnota
staveb- N _ ., |uzitkova] obytna | 1m? | staveb- y _ . |uzitkova] obytna | 1 m?
niho poceE’ poccﬂet plocha | plocha | obytné niho poce’fl poc?t plocha | plocha | obytné
pozemku podlazi| bytd (md) (m?) plochy | pozemku podlazi| bytl (m?) (m?) plochy
(m?) Ke) [ (m (Ke)
Kraj celkem 14314 49| 20611315 747,4| 32518 801,6 46| 18,7|1087,8 767,3 | 35855
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 199 528,0 3,0 40| 304,0 208,0 | 48077 - - - - - -
200 - 499 - - - - - - 649,0 50| 31,0|1596,0]| 1187,0| 19377
500 - 999 5269,0 3,0 7,3 440,0 221,0 32428 1891,0 3,5 40| 2490 176,0| 19886
1000 - 1999 647,4 48| 11,9| 7556 516,0| 23614 | 11514 58| 22,1]11337,9 932,2| 34113
2000 - 4 999 1983,6 38| 134 7632 5206 | 19788 18925 41| 26,3|1360,3| 1094,8| 24016
5000 - 9 999 16511 34| 152110239 760,7 | 23339 252,9 37| 12,4 6004 462,1 | 29793
10 000 - 19 999 592,0 50| 140] 8250 436,0 | 68807 | 14677 50| 19210791 7449 26754
20000-49999 | 1120,0 54| 336]|16844 997,0 | 33340 371,1 46| 16,6|1042,7 763,9| 29867
50 000 a vice 1176,0 6,0 26413673 896,8 | 37 334 519,9 471 17,9]1066,8 694,7 | 48381

K podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007

Z udaji o velikosti rodinnych dom( podle poc¢tu pokojli je zfejmé, Ze v letech 1998 - 2002 se v obcich
Libereckého kraje stavély vétsi domy s vice nez 5 pokoji (pouze ve velikostni skupiné 500 - 999 prevazovaly
Ctyfpokojové byty). V nasledujicim obdobi v8ak pfibylo obci, ve kterych se dokonovaly rodinné domy se
4 mistnostmi.

Ve struktufe byt v bytovych domech pievazovaly v obou ¢astech sledovaného obdobi a témér ve vSech
velikostnich kategoriich obci dvoupokojové byty. Vyjimkou byly byty dokonCené ve mésté Liberci, které byly
pfevazné jednopokojove.
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Tab. 5.2.6 Velikost dokonéenych bytd v rodinnych domech podle pocétu pokoji a velikostnich skupin
obci v Libereckém kraji v letech 1998 - 2007*

1998 - 2002 2003 - 2007
dokon- v tom s poctem pokoju (%) dokon- v tom s poctem pokojti (%)
cené cené
byty (9ol 0 | o | g [ 4 | 23 byty |9l o 5 | 3 | 4 |22
celkem | niéra vice | celkem | Niéra vice
Kraj celkem 1872 0,5 1,0 52| 19,7] 321| 41,4 2424 0,8 1,3 42| 17,3| 38,4 37,9
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 199 30 - - 3,3| 333| 26,7 36,7 71 - 1,4 70| 282 38,0| 254
200 - 499 135 - 0,7] 11,1 21,5| 30,4| 36,3 237 1,3 2,1 421 152 359]| 414
500 - 999 337 - 0,9 6,8 234 395| 294 477 0,8 1,0 441 193| 40,5| 34,0
1000 -1 999 273 0,4 11 771 216| 31,1 38,1 308 - 2,9 26| 17,2| 38,0 393
2000 - 4 999 172 0,6 - 6,41 20,3 29,7| 43,0 225 0,4 0,9 53| 19,1 38,2| 36,0
5000 - 9 999 237 - 0,4 30| 21,1| 28,7| 46,8 227 - 0,4 40| 20,3| 32,2 432
10 000 - 19 999 94 3,2 21 1,1] 149 36,2 42,6 129 - 1,6 47| 256 34,9 333
20 000 - 49 999 137 - - 0,7 22,6 30,7| 46,0 206 1,5 1,0 49| 11,7| 37,4| 437
50 000 a vice 457 1,1 2,0 39| 13,6 30,4 49,0 544 1,5 0,9 40] 13,4| 42,1| 38,1

K podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007
" vé¢etné dvougarsoniér

Tab. 5.2.7 Velikost dokonéenych bytt v bytovych domech podle poc¢tu pokoji a velikostnich skupin
obci v Libereckém kraji v letech 1998 - 2007*

1998 - 2002 2003 - 2007
dokon- v tom s poc¢tem pokoju (%) dokon- v tom s poctem pokojul (%)
cené cené
byty |93507 0 |5 | 3 | 4 | 23| byty (9SOl g | o f 5 f 4 f 2
celkem | niéra vice | celkem | Niéra vice
Kraj celkem 1234 13,8| 46,4 | 271 | 11,9 0,7 0,1 2265| 14,2| 20,6 | 37,5| 22,0 49 0,8
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 199 4 - - -1100,0 - - - - - - - - -
200 - 499 - - - - - - - 31 -1 355] 484 129 3,2 -
500 - 999 22 -] 50,0| 50,0 - - - 8 - -] 50,0| 50,0 - -
1000 - 1999 95 95| 253| 516 13,7 - - 221 6,8| 176 529 204 1,8 0,5
2 000 -4 999 67 45| 22.4| 64,2 6,0 3,0 - 420 50| 14,3| 54,3| 23,1 3,3 -
5000 - 9999 152 66| 17,1]| 447| 30,3 1,3 - 87| 149| 50,6 | 29,9 4,6 - -
10 000 - 19 999 14 - 71| 857 7.1 - - 173 92| 156 53,2| 22,0 - -
20 000 - 49 999 168 77| 40,5| 423 9,5 - - 414 9,7 1,7] 454 40,3 2,9 -
50 000 a vice 712 | 19,0| 60,1 | 11,2 8,8 0,7 0,1 911| 23,8| 30,6| 19,6] 153 8,7 2,0

K podle tzemni struktury k 1. 1. 2007
" v&etné& dvougarsoniér

Technicka vybavenost bytl v rodinnych i bytovych domech je obecné hors$i v mensich obcich a s velikosti
obci se obvykle zlepSuje. Nedostatek finan¢nich prostfedkl, ekonomicky méné vyhodna realizace, nezajem
kompetentnich organi jsou nékteré z pric¢in nedostateéné zajisténé technické vybavenosti malych obci.
Pfesto je mozné konstatovat, Ze ve dvou sledovanych Casovych intervalech se technicka vybavenost
rodinnych dom( napojenych na kanalizaci a plynovod zlepsSila v mensich obcich do 1 000 obyvatel.
V ostatnich velikostnich kategoriich se v procentnim vyjadfeni technicka vybavenost spiSe snizovala.
Vétsina nové dokonéenych rodinnych domu vyuziva centralni domovni vytapéni. Vybaveni bytd v bytovych
domech je obecné lepsi nez vybaveni bytli v rodinnych domech, a to zejména v pfipadé plynofikace bytu.
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Tab. 5.2.8 Technicka vybavenost dokonéenych byt v rodinnych a bytovych domech podie
velikostnich skupin obci v Libereckém kraji v letech 1998 - 2007*

1998 - 2002 2003 - 2007
byty v rodinnych domech byty v bytovych domech | byty v rodinnych domech | byty v bytovych domech
napojené na sit' | s central- s ceptrvalr’nm napojené na sit | s central- s cerltr:alr’nm
Him napojené| Vvytapénim Him napojené| vytapénim
. .| na plyno- . .| na plyno-
kanali- | plyno- | domovnim vodni sit domov-| dalko- | kanali- | plyno- | domovnim vodni sit domov-| dalko-
zaéni | vodni |vytapénim nim | vym | zaéni | vodni | vytapénim nim | vym
Kraj celkem 51,9 52,6 88,9 56,0 37,5| 44,9 471 50,0 89,2 52,0 | 49,2 43,2
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 199 13,3 3,3 86,7 - - - 15,5 18,3 88,7 - - -
200 - 499 20,7 9,6 90,4 - - - 29,1 23,2 85,2 100,0 | 100,0 -
500 - 999 28,2 27,0 83,4 100,0 | 45,5 - 27,7 33,8 85,1 50,0 - -
1000 - 1999 41,0 44,0 87,2 100,0 | 421 - 30,2 43,5 87,7 100,0| 94,6 -
2000 - 4 999 62,2 51,2 84,3 68,7 68,7 313 52,4 43,6 85,3 48,3 | 483 517
5000 - 9 999 58,6 74,7 87,3 100,0| 671 15,8 48,0 58,1 93,4 60,9| 60,9 39,11
10 000 - 19 999 71,3 84,0 91,5 100,0 - - 72,1 74,4 96,1 775| 358| 434
20 000 - 49 999 73,0 75,2 97,1 100,0| 70,8| 29,2 67,0 68,0 92,7 9,9 1,4] 901
50 000 a vice 70,0 68,5 93,4 27,2| 205| 64,6 69,7 70,2 92,1 53,9 60,5| 30,7

K podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007

5.3. Dokonéené byty podle obci Libereckého kraje
(podle uzemni struktury platné k 1. 1. 2007)

Bytova vystavba v €lenéni podle jednotlivych obci jako nejmen$i uzemni jednotky, za kterou jsou udaje
o bytové vystavbé k dispozici, nabizi moznost jesté podrobné&jSiho hodnoceni rozmisténi bytové vystavby
v Libereckém kraji. Sou¢asné se v§ak v ramci takto definovaného tuzemniho celku potykame s nedostatkem
konkrétnich informaci vazicich se k jednotlivym obcim jako takovym. Pfesto je v§8ak mozné identifikovat obce
s vyrazné nadpriimérnou i podpriimérnou urovni bytové vystavby a do jisté miry odhadnout i jeji priciny.

Béhem obdobi 1998 - 2007 byl alesponi 1 byt dokon&en ve 207 z 215 obci Libereckého kraje, z toho
na tuzemi 200 obci se jednalo o alespofi 1 byt dokon&eny v rodinném dome.

Graf 17 Pocet obci Libereckého kraje s bytovou vystavbou v letech 1998 - 2007
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Z uvedeného grafu je patrna rostouci tendence dokoncované vystavby v jednotlivych letech 1998 - 2007,
tj. zatimco v roce 1998 byl alespon 1 byt dokon&en ,pouze” v 96 obcich Libereckého kraje, v roce 2007 se jiz
jednalo o 130 obci. Od roku 1998 pak pribylo 36 obci, ve kterych byl dokon€en alespon 1 byt v rodinném
domé. Uvedend skute€nost mimo jiné svédci o relativné stabilnim a rostoucim zgjmu o vlastnické bydleni ve
formé rodinného domu.
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Pokud se podivdme na uroveni bytové vystavby zdruhé strany, existovalo ve sledovaném obdobi
v Libereckem kraji celkem 8 obci, ve kterych nebyl dokonCen zadny byt. Vzhledem k jiz dfive uvedenym
skute¢nostem vSak neni pfekvapivé, ze se vétSina téchto obci nachazi v okrese Ceska Lipa.

V dalSich 7 obcich pak v letech 1998 - 2007 nebyl dokonéen ani jeden byt v rodinném domé, tj. bytova
vystavba v téchto obcich se zaméfovala na jiné druhy budov - napf. v Pasekach nad Jizerou byly
dokoncovany predevs§im byty v nastavbach k bytovym dom(m, v Jifetiné pod Bukovou pak v domech
s peCovatelskou sluzbou. V pfipadé ostatnich obci se byty dokoncovaly také v nebytovych prostorach
a stavbach, 1 byt byl dokonen v nastavbé k rodinnému domu. S vyjimkou Jifetina pod Bukovou a Pasek
nad Jizerou se v3ak jednalo o v rozmezi 1 - 4 dokon€ené byty v letech 1998 - 2007. Z hlediska velikosti se
ve v8ech pfipadech jedna o malé obce do 1 000 obyvatel.

Tab. 5.3.1 Obce s zadnym dokonéenym bytem v letech 1998 - 2007

Obec | Okres |SO ORP Mozné priéiny ,,nulové“ bytové vystavby
dokoncené byty celkem e 7 zosmiobci s ,nulovou® bytovou vystavbou nemélo v roce 2006

Blatce CL | Clp (2007) schvaleny uzemni plan (vyjimkou byla obec Horni Rasnice),
Chlum CL CLp
Luka CL CLp e obce jsou pomérné vzdalené od sidla spravniho obvodu obce
Tuhan CL Clp s rozSifenou pUsobnosti  (geograficky se nachazeji v jizni
Velenice CL Clp a severovychodni &asti okresu a spravniho obvodu Ceska Lipa
Velky Valtinov CL Clp av severni ¢asti SO ORP Frydlant), a to v rozmezi 12,3 - 31,9 km,
Vrchovany CL | Clp tudiz se ve vétdiné pfipadi nejedna o obce primarné ,zasazené"
Horni Rasnice U Frd jevem suburbanizace,

dokonéené byty v rodinnych domech
Blatce CL CLp e dopravni obsluznost obci je obvykle zajiSténa pouze autobusovym
Chlum CL Clp spojenim; pro cestu do zaméstnani, na ufady, do Skoly, k lékafi
Kravare CL Clp apod. je nutny vlastni osobni automobil,
Luka CL CLp .
Tuhah cL CLp e jak jiz bylo zminéno jedna se, s vyjimkou obce Horni Rasnice,
Velenice CcL CLp oobce zokresu Ceska Lipa, okres Ceska Lipa je vSeobecné
Velky Valtinov CL CLp charakteristicky nizkou Urovni bytové vystavby; obec Horni Rasnice
Vrchovany CL CLp je pak soucasti spravniho obvodu ORP Frydlant, pro ktery je typicka
Horni Rasnice LI Frd vysoka nezameéstnanost,
Paseky nad Jizerou SM Jil
Rynoltice Ll Lbe ® registrovana mira nezaméstnanosti v té€chto obcich vykazovala k 31.
Vesela SM Sem 12. 2007 hodnoty v rozmezi od 2,1 % (obec Velenice) do 23,9 %
Jitetin pod Bukovou JN Tan (obec Horni Rasnice); obecné je pak mozné konstatovat, ze véechny
Sobéslavice LI Tur obce s vyjimkou obce Velenice dosahovaly vzdy relativné vyS$Si
Vlastibof JN ZBr hodnotu miry nezaméstnanosti,

e primérny v&k mistnich obyvatel mél k 31. 12. 2007 rozpéti od 36,7 let (obec Horni Rasnice) do 44,1 let
(obec Velky Valtinov) a k 31. 12. 1998 se pak pohyboval mezi 36,7 lety (obec Chlum) a 44,9 lety (obec
Blatce)

e nékteré zobci vykazuji pomérné vysoky podil neobydlenych bytli, které pravdépodobné slouzi
k rekrea¢nim ucellim, tj. jedna se spiSe o ,chalupaiské“ obce. Tyto rekreac¢ni objekty mohou posléze
slouzit k trvalému bydleni, tj. nedochazi k nové vystavbé pouze se zméni ucel vyuziti objektu.

Bytova vystavba v obcich a méstech Libereckého kraje

Nejvice bytu celkem, tj. bez ohledu na druh budovy, bylo v letech 1998 - 2007 v ramci Libereckého kraje
dokonceno ve meésté Liberci (2 751 bytu), druhé misto s celkovym poctem 795 dokoncenych byti obsadil
Jablonec nad Nisou a na tfeti pozici se s 449 dokonc¢enymi byty umistilo mésto Harrachov.

I v rodinnych domech bylo nejvice byt ve sledovaném obdobi dokonceno ve mésté Liberci (1 001 byta),
200 byt v Jablonci nad Nisou a shodné po 143 bytech v Ceské Lipé a Turnove.

60 VYVOJ BYTOVE VYSTAVBY V LIBERECKEM KRAJI V LETECH 1998 AZ 2007



Graf 18 Podil mést a obci na dokonéenych bytech celkem v Libereckém kraji v letech 1998 - 2007
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Prevazujici podil mést na celkové dokonéené vystavbé dokumentuje prfedchozi graf. Po celé sledovane
obdobi se podil bytd dokonéenych v méstskych obcich Libereckého kraje pohyboval mezi 71,1 % - 81,0 %.
Je vSak zifejmé, ze se tento podil v roce 2007 oproti roku 1998 snizil o 6,5 procentnich bod(, a to ve
prospéch obci.

V pfipadé podilu mést a obci na dokon&enych bytech v rodinnych domech je vyvojova tendence totozna.
Zatimco v roce 1998 ¢inil podil dokonéenych bytl v rodinnych domech v obcich 32,9 %, v roce 2008 to bylo
jiz 45,9 %. Analogicky se pak snizilo zastoupeni téchto bytll ve méstech.

Z uvedenych informaci vyplyva, Ze bytova vystavba, pfedevSim pak vystavba rodinnych dom(, narlsta
a pfesouva se na Uzemi obci, zatimco na Uzemi mést mirné klesa.

Graf 19 Podil mést a obci na dokonéenych bytech v rodinnych domech v Libereckém kraji
v letech 1998 - 2007
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Ve 39 méstech Libereckého kraje bylo v letech 1998 — 2007 dokonceno celkem 7 722 bytt, z toho 2 562
byt(i v rodinnych domech.
Ve zbyvajicich 176 obcich nemajicich statut mésta bylo dokonceno 2 499 bytu, pricemz 1 734 z nich
dokoncili stavebnici v rodinnych domech.

Porovnanim podilll bytl dokoncéenych jednak v rodinnych a jednak v bytovych domech bylo vytipovano
celkem 14 obci, ve kterych v uhrnu let 1998 - 2007 pfevazovaly byty dokonéené v bytovych domech. Podle
predpokladl vyplyvajicich z vy$e uvedenych informaci se jedna predevS§im o obce se statutem mésta,
vyjimkou jsou obce Kostélov, Albrechtice v Jizerskych horach, Velké Hamry a Vlastibof.
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Tab. 5.3.2 Obce Libereckého kraje s prevahou dokonéenych byti v bytovych domech v letech

1998 - 2007
Podil bytt v domech (%)
Okres SO ORP
rodinnych bytovych

Ceska Lipa 38,9 53,8 Ceska Lipa Ceska Lipa
Straz p. Ralskem 6,2 21,6 Ceska Lipa Ceska Lipa
Jablonec n. Nisou 25,2 48,3 Jablonec n. N. Jablonec n. N.
Rychnov u Jablonce n. N. 30,4 52,6 Jablonec n. N. Jablonec n. N.
Rokytnice n. Jizerou 15,1 75,9 Semily Jilemnice
Hodkovice n. Mohelkou 23,4 32,1 Liberec Liberec
Hradek n. Nisou 40,7 52,7 Liberec Liberec
Liberec 36,4 59,0 Liberec Liberec
Kostalov 13,8 41,4 Semily Semily
Albrechtice v Jizerskych h. 34,4 48,4 Jablonec n. N. Tanvald
Harrachov 6,9 67,7 Semily Tanvald
Velké Hamry 18,2 443 Jablonec n. N. Tanvald
Turnov 32,3 32,7 Semily Turnov
Vlastibor 0,0 100,0 Jablonec n. N. Zelezny Brod

Tab. 5.3.3 Dokonéené byty v pecovatelskych domech Urlitou charakteristikou poslednich

v Libereckém kraji v letech 1999 - 2007 2let je nulova vystavba bytd
— v peCovatelskych domech, coz se
D°kl;mt°e"e Okres SO ORP vzhledem k projekci vyvoje poétu
— - - D obyvatel jevi jako jedna z moZnych
Dokoncené byty v pecovatelskych budoucich problematickych oblasti.
domechbv Libereckém kraji celkem 470 X X Podle této projekce se totiz odekava
v tom obec: p £ o .
Vlastiborice 14|  Liberec Turnov postupny narust podilu obyvatel ve
Straz p. Ralskem 24| Geskalipa | CeskaLipa vekové kategorii 65 a vice let, a to ze
PriSovice 26 Liberec Turnov soucasnych ZhrUbva 13 % na,:_31’1, %
Velké Hamry 27 | Jablonec n. N. Tanvald vroce 2050. Béhem devitileteho
Desna 29 [ Jablonec n. N.|  Tanvald obdobi, tedy let 1999 - 2007, bylo
Rychnov u Jablonce n. N. 30 | Jablonec n. N.| Jablonec n. N. v Libereckem kraji dokonceno celkem
Tanvald 30 | Jablonec n. N.|  Tanvald 470 bytd pro seniory. Zajimavou
Mirova p. Kozakovem 36 Semily Turnov informaci pak jisté bude, které obce
Chrastava 41 Liberec Liberec Libereckého kraje se na této vystavbé
Hodkovice n. Mohelkou 44 Liberec Liberec podilely. Jejich vyCet nabizi tabulka
Zakupy 52| Ceskalipa | Ceska Lipa 5.3.3., pfikemz prevazna G&ast
Libstat 57 Semily Semily (. 6 obci) ze 13 uvedenych obci
Jifetin p. Bukovou 60 | Jablonec n. N. Tanvald spada do velikostni kategorie

2 000 - 4 999 obyvatel.

Intenzita bytové vystavby

Mnohem vys$8i vypovidaci schopnost nez absolutni pocet dokonéenych bytl ma vSak ukazatel intenzity
bytové vystavby vyjadieny jako pocet dokonéenych bytli pfipadajicich na 1 000 obyvatel stfedniho stavu.
Prostfednictvim tohoto ukazatele se totiz eliminuje rozdilna velikost jednotlivych Uzemnich celkd, tj. timto
zpUsobem je mozné objektivné porovnat bytovou vystavbu v rizné velkych obcich kraje.

Podle udaji o celkové intenzité bytové vystavby za rok 2007 zaznamenalo nejmarkantnéj$i dokoncovani
bytl mésto Harrachov, ve kterém bylo v minulém roce dokonéeno v priméru 42,2 byt na 1 000 obyvatel.
V roce 2006 v8ak mésto v souvislosti se zadanim nového Uzemniho planu schvalilo Uzemni opatfeni
o stavebni uzavéfe vztahujici se na celé katastralni uzemi Harrachov. Toto opatieni tak v pfistich letech
pravdépodobné ovlivni zahajovanou a posléze také dokon&ovanou vystavbu na tomto uzemi.

Druha pozice naleZela obci Simonovice s intenzitou na urovni 35,6 dokon&enych bytii na 1 000 obyvatel
atfeti misto pomysiného Zebficku obsadila obec Albrechtice v Jizerskych horach s hodnotou
33,1 dokonéenych byt(.

Byty v rodinnych domech pak byly vroce 2007 nejéast&ji dokondovany na katastru obce Simonovice -
v pfepoc¢tu na 1 000 obyvatel zde bylo Uspésné dostavéno 35,6 bytll. Obec Albrechtice v Jizerskych horach
pak v tomto pfipadé s 24,1 dokon€enymi byty ziskala druhé misto, tfeti nejvyssi intenzita (shodné 18,0 %o)
byla zjisténa v obci Bradlecka Lhota a Troskovice.

Poradi na dalSich mistech ilustruji nasledujici grafy.
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Graf 20 Obce Libereckého kraje s nejvyssi intenzitou bytové vystavby celkem v roce 2007
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Graf 21 Obce Libereckého kraje s nejvyssi intenzitou bytové vystavby v rodinnych domech

v roce 2007
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Udaje o nejvyssi intenzite bytové vystavby v jednotlivych letech 1998 - 2007 nabizi nize uvedena tabulka.
Vedouci pozice obce Simonovice v po¢tu dokonéenych bytl v rodinnych domech se zac¢ala formovat zhruba
od roku 2001.

Tab. 5.3.4 Obce Libereckého kraje s nejvyssi intenzitou bytové vystavby v letech 1998 - 2007

Poradi
1. 2. 3.
obec | hodnota obec | hodnota obec | hodnota
Intenzita bytové vystavby celkem
1998 Vlastibor 34,19 Lazné Libverda 32,26 Harrachov 30,74
1999 Bedrichov 20,10 Louznice 19,61 Harrachov 16,26
2000 Jifetin p. Bukovou 99,17 Simonovice 38,81 Jestrabi v Krkonos. 21,93
2001 Simonovice 27,93 Harrachov 26,98 Krystofovo Udoli 19,61
2002 Harrachov 40,39 Horni Libchava 20,06 Hodkovice n. Mohelkou 19,44
2003 Vlastibofice 62,22 Svojkov 43,10 Rychnov u J. n. N. 41,25
2004 Mirova p. Kozakovem 28,61 Holenice 27,40 Simonovice 23,47
2005 Harrachov 44,92 Simonovice 39,83 Libstat 28,78
2006 Albrechtice v J. h. 117,47 Harrachov 49,78 Paseky n. Jizerou 43,82
2007 Harrachov 42,20 Simonovice 35,59 Albrechtice v J. h. 33,13
z toho intenzita bytové vystavby v rodinnych domech
1998 Dalesice 17,39 Tachov 13,33 Rakousy 12,66
1999 Bedfichov 20,10 Prosec p. Jestédem 14,93 | Janovice v Podj., Krompach 13,42
2000 Jestrabi v Krkonos. 21,93 Dlouhy Most 14,89 Jilové u Drzkova 14,56
2001 Simonovice 25,14 Krystofovo Udoli 19,61 Radimovice 17,70
2002 Horni Libchava 20,06 Jestrabi v Krkonos. 12,71 Klokoci 12,66
2003 Svojkov 43,10 Radvanec 25,64 Dalesice 25,42
2004 Simonovice 23,47 Albrechtice v J. h. 21,08 Radimovice 16,81
2005 Simonovice 37,74 Pule¢ny 14,34 Rakousy 13,51
2006 Simonovice 24,12 Albrechtice v J. h. 15,06 Bedfichov 14,65
2007 Simonovice 35,59 Albrechtice v J. h. 24,10 | Troskovice, Bradlecka Lhota 18,02

Tab. 5.3.5 Nejvyraznéjsi intenzita bytové vystavby v obcich Libereckého kraje v letech 1998 - 2007

Poradi
1. 2. 3.
obec | hodnota obec | hodnota obec | hodnota
Intenzita bytové vystavby celkem
1998 Vlastibor 34,19 Lazné Libverda 32,26 Harrachov 30,74
1999 Bedrichov 20,10 Louznice 19,61 Harrachov 16,26
2000 Jifetin p. Bukovou 99,17 Simonovice 38,81 Jestrabi v Krkonos. 21,93
2001 Simonovice 27,93 Harrachov 26,98 Krystofovo Udoli 19,61
2002 Harrachov 40,39 Horni Libchava 20,06 Hodkovice n. Mohelkou 19,44
2003 Vlastiborice 62,22 Svojkov 43,10 Rychnov u J. n. N. 41,25
2004 Mirova p. Kozakovem 28,61 Holenice 27,40 Simonovice 23,47
2005 Harrachov 44 92 Simonovice 39,83 Libstat 28,78
2006 Albrechtice v J. h. 117,47 Harrachov 49,78 Paseky n. Jizerou 43,82
2007 Harrachov 42,20 Simonovice 35,59 Albrechtice v J. h. 33,13
z toho intenzita bytové vystavby v rodinnych domech
1998 Dalesice 17,39 Tachov 13,33 Rakousy 12,66
1999 Bedfichov 20,10 Prose¢ p. JeStédem 14,93 | Janovice v Podj., Krompach 13,42
2000 Jestrabi v Krkonos. 21,93 Dlouhy Most 14,89 Jilové u Drzkova 14,56
2001 Simonovice 25,14 Krystofovo Udoli 19,61 Radimovice 17,70
2002 Horni Libchava 20,06 Jestrabi v Krkonos. 12,71 Klokoci 12,66
2003 Svojkov 43,10 Radvanec 25,64 Dalesice 25,42
2004 Simonovice 23,47 Albrechtice v J. h. 21,08 Radimovice 16,81
2005 Simonovice 37,74 Pule¢ny 14,34 Rakousy 13,51
2006 Simonovice 24,12 Albrechtice v J. h. 15,06 Bedrichov 14,65
2007 Simonovice 35,59 Albrechtice v J. h. 24,10 | Troskovice, Bradlecka Lhota 18,02
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Daldi mozné srovnani urovné intenzity bytové vystavby z ¢asového hlediska nabizi pfedchazejici tabulka.
Na jedné strané je hodnoceno celé sledované obdobi 1998 - 2007, na druhé je toto obdobi rozdéleno na
2 pétileté intervaly, tj. 1998 - 2002 a 2003 - 2007.

Na prvnich tfech mistech pomysiného zebfic¢ku se ve vSech 3 €asovych intervalech, co do celkové intenzity
bytové vystavby, nej¢astéji umistovalo opét mésto Harrachov a obce Albrechtice v Jizerskych horach
a Simonovice. V ptipadé byt dokon&enych v rodinnych domech se na prvnim misté ve vech &asovych
obdobich umistila obec Simonovice.

V této souvislosti je ovdem nutné doplnit, Ze zatimco v obci Simonovice jednoznaéné prevazuje vystavba
rodinnych dom(, ve mésté Harrachov a obci Albrechtice v Jizerskych horach dominovala ve sledovaném
obdobi vystavba bytl v bytovych domech.

Graf 22 Struktura bytové vystavby v obdobi 1998 - 2007
(v pfipadé nebytovych prostor a staveb v obdobi 1999 - 2007)

Orodinné domy B bytové domy
Onastavby, pristavby a vestavby rodinnych dom Onastavby, pfistavby a vestavby bytovych dom
B nebytové prostory O nebytové stavby

Simonovice

0% 20% 40% 60% 80% 100%
podil dokonéenych bytli podle druhu budovy

Mozné priciny vysoké intenzity bytové vystavby

vétSina obci s vysokou intenzitou bytové vystavby se nachézi nedaleko nebo pfimo v zazemi
velkych mést (projev ,suburbanizace®). Dobra dopravni dostupnost méstskych center a dostatek
pracovnich prilezitosti nasledné ovliviiuji nejen vystavbu rodinnych domu, ale i bytovych domu -
napt. vzdalenost obce Simonovice od centra Liberce predstavuje 7,4 km, z centra Tanvaldu do
Albrechtic v Jizerskych horach je to 6,3 km a do Harrachova 15,7 km,

vlakovych zastavek a zastavek MHD; lékare, Skoly apod.) vytvareji pfisluSnou lokalitu z hlediska
bydleni atraktivngjSi. Jak jiz bylo zminéno vétSina obci s vysokou intenzitou vystavby se nachazi
v relativni blizkosti mésta, i pfesto, Ze se zde urCité prvky obCanské vybavenosti nenachazeji,
neubira tato skute€nost nic na zajmu o bydleni v téchto lokalitach,

existence uzemniho planu - Uzemni plan stanovuje obecné zavazna pravidla pro vyuziti tzemi, mj.
vymezuje plochy vhodné k zastavéni (tzv. zastavitelné plochy). VétSina obci vykazujicich vysSi
intenzitu bytové vystavby mé&la schvaleny uzemni plan, popf. byl tento plan rozpracovany,

dobra pfipravenost stavebnich pozemku uréenych k prodeji, tj. jejich technicka vybavenost (moznost
napojeni na plyn, vodovod, elektfinu). O této skutecnosti je mozné pouze spekulovat, k relevantnimu
hodnoceni totiZz chybi Udaje, které by tuto skute¢nost doloZily.
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