6. BYTOVA VYSTAVBA V OKRESECH

V nasledujicim textu uvadime stru¢nou charakteristiku bytové vystavby za okresy. Postupné
budou rozebrany byty dokonéené, zahajené a rozestavéné. Podrobné sestavy jednotlivych udaji
jsou prezentovany v tabulkové pfiloze.

6.1. Dokonéené byty

V nasledujici tabulce je pfehledné znazornén vyvoj Cetnosti okrest v péti intervalech
intenzity bytové vystavby v prabéhu let 1997 — 2004.

Tab. 1 Cetnost okresii podle intenzity bytové vystavby vletech 1997 — 2004 a v roénim
praméru obdobi 1997 - 2004

Interval poctu Pocet okrest
dokonéenych
bytd na absolutné v procentech
1 000 obyvatel p p
stredniho stavu | 1997 | 1998 1999 |2000 | 2001 [2002 [2003 2004 | 207" | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 297
rocne
Ménenez100 | 15 | o | 6| 5| 5] 3] 5| 4] 5 195 ] 117 | 78| 65| 65| 39 | 65| 52| 65
1,00~ 1,99 35 | 31 | 28 | 22| 26 | 22| 21 | 21 | 19 | 455 | 403 | 364 | 286 | 338 | 286 | 27.3 | 273 | 247
2,00-2,99 20 | 27| 20| 27 | 23 | 19 | 33 | 24 | 41 | 286 | 351 | 37.7 | 351 | 200 | 247 | 429 | 312 | 532
3,00-3,99 3| 7| 1216|1625 10| 12| 8| 39| o1 156 | 208 | 208 | 325 | 130 | 182 | 104
4,00 vice 2| 3| 2| 7| 7| 8| | 14| 4| 26| 39| 26| 91| 91| 104 | 104 | 182 | 52
Celkem 7 | 7wl 7w || 77| 77| 77| 77| 77 [1000 | 1000 |1000 | 1000 |1000 | 1000 [ 1000 | 1000 | 1000

Postupné ozivovani bytové vystavby, ktera dosahla svého minima v poloviné
devadesatych let minulého stoleti, se projevuje i na okresni uUrovni ve zménach poctu
dokonéenych byta v pfepoctu na 1 000 obyvatel stfedniho stavu. Jestlize napfiklad v roce
1997 vykazalo jesté 15 okrest Ceské republiky absolutné nedostate¢nou bytovou vystavbu
charakterizovanou intenzitou niz8i nez jeden dokon&eny byt na 1 000 obyvatel ro¢né, v roce
1999 se tak malo stavélo jiz jen v Sesti okresech a v roce 2002 jiz jen ve tfech okresech.
V poslednich dvou letech sledovaného obdobi byl nejnizsi interval zastoupen péti a

v v

1 000 obyvatel doSlo ke snizeni poCtu okrest z 35 na 21. Interval se 2 — 3 dokon&enymi byty
na 1 000 je v poslednich dvou letech zastoupen nejcetnéji i pfestoze zde pocet okresu klesl
z 33 v roce 2003 na 24 v roce 2004. | primérna hodnota intenzity bytové vystavby za obdobi
1997 — 2004 byla nejcetnéji zastoupena v tomto intervalu. V intervalu od 3 do 4 dokon&enych
byt na 1 000 obyvatel se poCet okrest vroce 2004 zvySil na 14. Stejného poctu bylo
dosazeno i v nejvysSim intervalu.

Z tabulky 21 je patrné, Ze zdaleka nejvy3Si bytovou vystavbu méfenou ukazatelem
intenzity bytové vystavby v Uhrnu let 1997 - 2004 mély dva pfiméstské okresy v zazemi
Prahy, kam se soustfedovala pfedevSim vystavba rodinnych domu vilového charakteru,
které stavéli zejména majetnéjSi obyvatelé pracujici v hlavnim mésté. Suburbanizaéni
tendence se pIné projevily rovnéz v rozvoji vystavby v zazemi mést Plzné a Brna. Dale se
intenzivné stavélo v okresech Domazlice, Jihlava, Mlada Boleslav, hlavni mésto Praha a
Benesov.
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Tab. 2 Okresy s nejvyssi a nejnizsi intenzitou bytové vystavby v letech 2002, 2003, 2004 a
v praméru let 1997 — 2004

Pocet dokonéenych byt na 1 000 obyvatel stfedniho stavu v roce, obdobi

2002

2003

| 2004

1997 — 2004

Nejvyssi hodnoty :

Praha-vychod
Praha-zapad
Jihlava

Plzen-jih
Plzen-sever
Brno-venkov
Tachov
Domazlice

Kutna Hora
Uherské Hradisté

Pramér CR

Cheb
Litoméfice
Rakovnik
Ceska Lipa
Chomutov
Ostrava-mésto
Usti nad Labem
Karvina

Teplice

Most

7,87
7,72
5,60
5,06
4,96
4,30
4,12
4,08
3,92
3,91

1,27
1,24
1,22
1,14
1,14
1,04
1,00
0,75
0,68
0,53

Praha-zapad
Praha-vychod
Mlada Boleslav
Plzen-jih
Brno-venkov
Plzen-sever
Jablonec nad Nisou
Domazlice

Hlavni mésto Praha
Kutna Hora

Pramér CR

Pisek

Karvina
PlzefR-mésto
Sumperk

Cheb
Strakonice
Ostrava-mésto
Most

Usti nad Labem
Louny

11,97
8,58
8,19
5,90
4,50
4,37
4,16
4,02
3,80
3,77

2,66

1,29
1,29
1,25
1,17
1,06
0,92
0,92
0,89
0,83
0,69

Praha-zapad
Praha-vychod
Brno-venkov
Domazlice

Jihlava

Beroun

Nymburk

Hlavni mésto Praha
Ceské Budsjovice
Plzen-sever

Pramér CR

Louny

Cheb

Décin

Sokolov
Karvina

Teplice
Chomutov
Ostrava-mésto
Usti nad Labem
Most

17,36
16,64
6,27
5,93
5,91
5,69
5,25
5,08
5,08
5,04

3,16

1,38
1,28
1,26
1,11
1,07
1,05
0,91
0,78
0,71

Praha-zapad
Praha-vychod
Plzen-jih
Domazlice
Brno-venkov
Plzen-sever
Jihlava

Mlada Boleslav
Hlavni mésto Praha
Benesov

Pramér CR

Ceska Lipa
Louny

Sokolov

Cheb
Chomutov
Teplice
Ostrava-mésto
Karvina

Usti nad Labem

0,38

Most

8,99
7,38
4,31
4,05
3,76
3,68
3,54
3,25
3,23
3,23

2,43

1,40
1,39
1,34
1,31
1,07
0,97
0,94
0,93
0,85
0,59

v v

v pfevazné mife v severozapadnich a zapadnich Cechach a na Ostravsku, tedy v oblastech
nejvice postizenych restrukturalizaci ekonomiky po roce 1989. Mezi pét okresu s nejnizsi
intenzitou bytové vystavby (méné nez jeden dokonceny byt na 1 000 obyvatel) v priméru
sledovaného osmiletého obdobi patfi Most, Usti nad Labem, Karvina, Ostrava-mésto a

Teplice.

6.2. Zahajené byty

Celostatni vyvoj zahajené vystavby od poloviny devadesatych let, se stoupajici tendenci
az do roku 1998, utlumem v nasledujicich tfech letech a opétovnym vzestupem v poslednich
tfech letech sledovaného obdobi az na zatim nejvy33i hodnotu v roce 2004, se Casteéné
projevil i na okresni Urovni. Mnohé naznacuje jiz nasledujici ¢etnostni tabulka okrest podle
intervalt hodnot intenzity zahajeni bytl. (Tab.22)

Tab. 3 Cetnost okrest podle intenzity zahajené bytové
v roénim priméru obdobi 1997 — 2004

vystavby v letech 1997 — 2004 a

Interval poctu Pocet okresti

zahajenych

byt na 1 000 absolutné v procentech

obyvatel
stfedniho stavu | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2237 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 1397
rocne

Mensnez100 | 4| 2| 2] 2| of 2] 4] s 1] s52] 26| 26] 26| 00 26 52| 65 13
1,00-1,99 B 10| 13| 10| 18] 11| 0] 1 8 | 169 | 130 | 169 | 130 | 169 | 143 | 130 | 143 | 104
2,00-2,99 27 | 21| 19| 22| 31| 35 | 24 | 19| 24 | 351 | 273 | 247 | 286 | 403 | 455 | 312 | 247 [ 312
3,00-3,99 17| 21| 23| 26 | 24 | 12| 15 | 18| 30 [ 221 | 273 | 209 | 338 | 312 | 156 | 195 | 234 | 300
4,00 - 4,99 10| 13| 9| 1 3| of 8| 13| of 130 19| 17| 143 | 39| 17| 104 169 | 117
5,00 a vice 6| 10| 11 6| 6| 8| 16| 1 5| 78| 130 143 78| 78| 104 | 208 | 143 | 65
Celkem 7| | 7| 97| 77| 77| 77| 77 | 77 | 1000 | 100.0 | 100.0 | 100.0 | 100.0 | 100.0 | 100.0 | 100.0 | 100.0
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Vyvoj poétu zahajenych staveb byt v Ghrnu Ceské republiky v letech 1997 - 2004 se na
urovni okresu odrazil pfedevSim ve vyvoji Cetnosti nejvySSiho intervalu, s intenzitnim
ukazatelem vyS$Sim nez 5 zahajenych byti na 1 000 obyvatel. Takto vysokou intenzitu
zahajené bytové vystavby vykazovalo nejvice okresl (10, resp.11) v letech 1998 a 1999, v
nasledujicich dvou letech pocet okresl nachazejicich se v nejvysSim intervalu klesl na 6, aby
v roce 2003 vzrostl na svou zatim nejvy$si hodnotu 16 okresu. V roce 2004 vSak poklesl na

e

zatimco nejvétSi pocCet okresl vykazoval hodnotu intenzity bytové vystavby v priméru
osmiletého obdobi v rozmezi od 3 do 4 zahajenych byt na 1 000 obyvatel stfedniho stavu.

poslednich tfech letech a v celém obdobi 1997 - 2004 je zobrazen v tabulce 23.

V roénim priméru let 1997 - 2004 zaznamenaly zdaleka nejvySsi intenzitu zahajované
bytové vystavby oba okresy v zazemi hlavniho mésta, které dominovaly rovnéz ve vSech
tfech poslednich letech. V osmiletém uhrnu a v letech 2003 a 2004 vykazal nejvyssi hodnotu
okres Praha-zapad, v letech 2000 - 2002 (rok 2000 a 2001 neni v tabulce) se nejintenzivnéji
stavélo v okrese Praha-vychod. Mezi deseti okresy s nejintenzivnéjsi zahajovanou bytovou
vystavbou v pruméru posledniho osmiletého obdobi podobné jako u dokoncenych bytu
nalézame oba okresy v okoli Plzné, okres Brno-venkov, Domazlice a Jihlava.

Tab. 4 Okresy s nejvysSi a nejnizSi intenzitou zahajené vystavby bytt v letech 2002, 2003,
2004 a v praméru let 1997 — 2004

Pocet zahajenych bytd na 1 000 obyvatel stfedniho stavu v roce, obdobi
2002 | 2003 | 2004 | 1997 — 2004
Nejvyssi hodnoty :
Praha-vychod 16,08 | Praha-zapad 22,58 | Praha-zapad 22,04 | Praha-zapad 14,04
Praha-zapad 12,77 | Praha-vychod 15,00 | Praha-vychod 14,50 | Praha-vychod 11,95
Mlada Boleslav 8,15 | Jihlava 7,79 | Nymburk 10,68 | Domazlice 5,86
Domazlice 7,34 | Beroun 7,27 | Brno-mésto 7,13 | Plzef-jih 5,57
@rno-venkov 7,13 | Plzen-jih 6,99 | Kolin 7,10 F:f,rno-venkov 5,34
Ceské Budgjovice 5,82 | Jablonec nad Nisou 6,28 | Jihlava 6,62 | Ceské Budgjovice 4,88
Semily 5,04 | BeneSov 6,00 | Karlovy Vary 6,28 | Jihlava 4,75
Jihlava 5,01 I@rno-venkov 5,91 | Hlavni mésto Praha 5,95 | Prachatice 4,63
Blansko 4,97 | Cesky Krumlov 5,84 | Brno-venkov 5,87 | Nymburk 4,61
Prachatice 4,94 | Chrudim 5,80 | Ceské Budéjovice 5,26 | Plzen-sever 4,58
Primér CR 3,29 | Prameér CR 3,58 | Pramér CR 3,82 | Pramér CR 3,31
Prerov 1,91 | Décin 1,46 | Prerov 1,40 Jvesem'k 2,09
Plzen-mésto 1,88 | Sokolov 1,42 | Hradec Kralové 1,28 | Ceska Lipa 1,99
Karlovy Vary 1,84 | Most 1,38 | Most 1,28 | Louny 1,79
Teplice 1,74 | Louny 1,28 [ Bruntal 1,13 | Most 1,53
Louny 1,54 Kroméﬁi 1,07 | Usti nad Labem 1,00 | Sokolov 1,41
Bruntal 1,38 | Usti nad Labem 1,03 | Karvina 0,83 | Chomutov 1,38
Ostrava-mésto 1,23 | Chomutov 0,99 | Ostrava-mésto 0,77 | Teplice 1,25
I§arviné 1,16 | Teplice 0,86 | Jesenik 0,64 Qstrava-mésto 1,22
Usti nad Labem 0,79 | Karvina 0,81 | Sokolov 0,62 | Usti nad Labem 1,10
Chomutov 0,77 | Ostrava-mésto 0,76 | Chomutov 0,60 [ Karvina 0,98
Nejnizsi hodnoty :

bytl, byly podle oekavani vyhradné okresy ze strukturalné nejvice postizenych oblasti, tedy
ze severnich a zapadnich Cech, ze severni Moravy. Zde opét plati, ze ve fazi zahajovani se
problémy spojené s pfechodem Ceské ekonomiky na trzni hospodarstvi projevily v téchto
dfive preferovanych okresech podstatné dfive nez ve fazi dokoncovani. Nejnizsi intenzita
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zahajené bytové vystavby byla v osmiletém priméru dosazena v okrese Karvina, kde byl
zahajen méné neZ jeden byt na 1 000 obyvatel. Kromé& okresu Jesenik spada zbyvajicich
osm okresl s nejnizsi intenzitou v praméru let 1997 - 2004 do intervalu 1 az 2 zahajené byty
na 1 000 obyvatel.

6.3. Rozestavéné byty

Vysoka rozestavénost bytl je v Ceské republice tradiéni charakteristikou bytové
vystavby. V etapé omezeni stavebnich aktivit vSak pfedstavuje spiSe negativni faktor, nebot
neni projevem vysokého objemu zahajovacich praci, ale spide neefektivniho prodluzovani
vystavby. Také z tohoto hlediska je tfeba hodnotit okresni rozriiznéni intenzitniho ukazatele
rozestavénosti. (Tab.24)

Rozestavénost bytd od minimalni drovné v roce 1994 stale stoupa a spolu s tim se
zvySuje i Cetnost okrest v nejvy$Sim intervalu intenzitniho ukazatele. Koncem roku 2004
dosahla jiz ve 15 okresech republiky intenzita rozestavénosti hodnoty vysSi nez 20
rozestavénych byt na 1 000 obyvatel, ackoli je$té v roce 1996 prechazelo takové mnozstvi
rozestavénych byt do dalSich let jen v jediném okrese. V souvislosti s tim az do roku 2002
obyvatel, a sice z 13 v roce 1996 na pouhé 2 okresy v roce 2002, béhem poslednich dvou let
sledovaného obdobi se tento pocet zvySil na 5 okresl. NejvySsi Cetnost okrestu se béhem
osmi let pfesunula z intervalu 5,00 - 9,99 do intervalu 10,00 - 14,99 rozestavénych bytl na
1 000 obyvatel. Tyto intervaly jsou jediné, ve kterych doSlo v meziro€nim srovnani v roce
2004 k poklesu.

Tab. 5 Cetnost okrest pole intenzity rozestavénosti byti koncem let 1996 — 2004

Interval poctu Pocet okrest

rozestavénych

byt na 1 000 absolutné v procentech
obyvatel koncem

roku 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 [ 2001 | 2002 | 2003 | 2004

Méné nez 5,00 13 7 6 6 6 6 2 4 5 16,9 9,1 78 7.8 7,8 7,8 2,6 5.2 6,5
5,00- 9,99 47 42 27 23 18 17 19 15 9 61,0 54,5 35,1 29,9 23,4 221 24,7 19,5 11,7
10,00 - 14,99 12 20 34 33 34 31 33 28 27 15,6 26,0 44,2 42,9 44,2 40,3 42,9 36,4| 351
15,00 - 19,99 4 5 6 10 12 16 14 17 21 52 6,5 78 13,0 15,6 20,8 18,2 22,1 27,3
20,00 a vice 1 3 4 5 7 7 9 13 15 1,3 3,9 52 6,5 9,1 9,1 11,7 16,9 19,5
Celkem 77 77 77 77 77 77 77 77 77 100,0 | 100,0 { 100,0 | 100,0 | 100,0| 100,0| 100,0 { 100,0 | 100,0

V tabulce extrémnich hodnot (tab.25) porovnavame udaje o rozestavénosti ke konci let
1996, 2003 a 2004.

Stejné jako mezi zahajenymi byty dominuji i v ukazateli intenzity rozestavénosti oba
okresy v zazemi hlavniho mésta Prahy. Je to dano vysokym podilem rodinnych domd,
pfevazné charakteru vil. Koncem roku 2004 bylo v okrese Praha-zapad do dalSich let
v pfepoc¢tu na 1 000 obyvatel rozestavéno jiz vice nez 50 bytl. V okrese Praha-vychod
klesla vroce 2004 intenzita rozestavénosti pod hranici 50 byt na 1000 obyvatel.
V ostatnich osmi okresech z deseti okresu s nejvySSi intenzitou rozestavénosti je tento
ukazatel na méné nez poloviéni Urovni okresu Praha-zapad. Jedna se zejména o okresy
z oblasti jiznich, jihozapadnich a stfednich Cech. Také tyto oblasti s vysokym intenzitnim
ukazatelem rozestavénosti jsou vétSinou charakteristické vysokym podilem vystavby
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rodinnych domd, s delSi dobou vystavby, ve vétSiné pfipadl je vSak vysoka hodnota
ovlivnéna rovnéz nadprimérnou intenzitou zahajované bytové vystavby (viz tabulka 23).

e

2004
Pocet rozestavénych bytd na 1 000 obyvatel koncem roku
1996 | 2003 | 2004
Nejvyssi hodnoty :
Praha-zapad 24,49 | Praha-zapad 53,5 | Praha-zapad 56,20
Rokycany 18,94 | Praha-vychod 51,7 | Praha-vychod 48,02
Plzen-jih 17,94 | Beroun 26,1 | Plzen-jih 26,34
Praha-vychod 15,90 [ DomaZzlice 26,0 | Prachatice 26,18
Beroun 15,11 | Prachatice 26,0 [ Ceské Budéjovice 26,14
Vsetin 13,44 Fjlzeﬁ-jih 25,9 | Beroun 25,59
Plzen-sever 13,39 | Ceské Budéjovice 25,6 | Strakonice 25,21
Benesov 13,11 | Strakonice 23,6 | Domazlice 24,50
Prachatice 12,19 | Brno-venkov 20,7 | BeneSov 21,30
Rakovnik 12,11 | Plzen-sever 20,6 [ Nymburk 20,48
Pramér CR 7,25 | Pramér CR 13,6 | Pramér CR 11,74
Opava 4,61 | Hradec Kralové 7,7 | Opava 7,76
Brno-mésto 4,33 | Opava 7,5 | Most 7,72
Sokolov 4,17 | Jesenik 6,9 | Hradec Kralové 6,84
Plzen-mésto 4,07 | Most 6,8 | Jesenik 5,81
Teplice 3,29 | Sokolov 5,1 | Teplice 5,69
Ostrava-mésto 3,04 | Ostrava-mésto 5,0 | Ostrava-mésto 4,71
Karvina 2,78 | Teplice 5,0 | Sokolov 4,64
I\/Iost 1,78 | Chomutov 4,6 | Chomutov 4,28
Usti nad Labem 1,76 | Karvina 3,5 | Karvina 3,35
Chomutov 1,36 | Usti nad Labem 2,2 | Usti nad Labem 2,46

Také ve fazi rozestavénosti jsou v bytové vystavb& nejméné intenzitni okresy

v v

severozapadnich Cech a ze severu Moravy. Na rozdil od okresl s nejvyssi intenzitou
rozestavénosti je zde minimalni rozestavénost zpusobena zejména velmi nizkou

zahajovanou vystavbou v pribéhu devadesatych let. VSech deset okresl s nejnizsi

bytd na 1 000 obyvatel.
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