5.5 Stavebnictví

V letech 2000 – 2004 působilo na území kraje v průměru 118 stavebních podniků s 20 a více zaměstnanci (jde o podniky se sídlem v kraji). Stavební práce podle dodavatelských smluv těchto podniků dosáhly v roce 2004 téměř 14,6 mld. Kč (v běžných cenách). Ve srovnání s rokem 2000 vzrostl objem prací o 68,3 %, meziročně v průměru o 13,9 %. Jen částečně byl tento vývoj ovlivněn cenovým vývojem (od roku 2000 do roku 2004 vzrostly ceny staveních prací v České republice v průměru o 13,2 %). Převážná část stavebních prací v kraji byla realizována v tuzemsku, pouze 5,9 % prací bylo provedeno v zahraničí. Ve struktuře stavebních prací podle dodavatelských smluv převažovala nová výstavba, rekonstrukce a modernizace (90,2 %), na opravách a údržbě bylo provedeno 8,6 % objemu všech prací a na ostatních pracích 1,2 %. 

V průběhu sledovaného období došlo k poklesu podílu prací na opravách a údržbě o 3,6 procentních bodů ve prospěch růstu prací na nové výstavbě, rekonstrukcích a modernizacích a ve prospěch růstu prací v zahraničí.
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Z podkladů Ministerstva průmyslu a obchodu o územně členěných stavebních pracích podle dodavatelských smluv vyplývá, že v kraji byly v roce 2004 realizovány na stavbách stavební práce podle místa stavby v celkové hodnotě 12,4 mld. Kč, ve srovnání s rokem 2000 byl objem těchto prací nižší o 2,2 %. V průběhu sledovaného období poměr prací podle okresu místa stavby k objemu stavebních prací v tuzemsku zjištěných podnikovou metodou klesl ze 146,2 % v roce 2000 na 84,9 % v roce 2004.

Tab. 5.5.1 Stavební práce
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Na celkovém objemu stavebních prací se v roce 2000 nejvíce podílely stavební firmy se sídlem v okrese Olomouc, které realizovaly 62,9 % všech stavebních prací podle dodavatelských smluv v kraji a firmy se sídlem v okrese Prostějov (12,3 % ze všech stavebních prací podle dodavatelských smluv v kraji). 

V roce 2004 se tyto poměry „vyměnily“. Stavební firmy se sídlem na území okresu Prostějov vykázaly 58,3 % všech stavebních prací podle dodavatelských smluv v kraji, olomoucké firmy jen 25,3 %.

Objem stavebních prací podle dodavatelských smluv v okrese Prostějov meziročně rostl o 68,0 % v neprospěch objemu stavebních prací podle dodavatelských smluv v okrese Olomouc, který meziročně klesal o 9,3 %. K poklesu objemu stavebních prací došlo ve sledovaném období také u firem sídlících na území okresu Přerov.

Tab. 5.5.2 Stavební práce podle dodavatelských smluv podle okresů
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Ve stavebních podnicích kraje bylo v roce 2004 zaměstnáno celkem 8 894 zaměstnanců, jejich počet ve srovnání s rokem 2000 poklesl o 387 osob (tj. 4,2 %). Snížila se však průměrná velikost podniku ze 75 zaměstnanců v roce 2000 na 73 zaměstnanců v roce 2004. 

Průměrná hrubá měsíční mzda jednoho zaměstnance v roce 2004 dosáhla 18 192 korun a byla tak vyšší proti roku 2000 téměř o polovinu (o 5 673 korun). Příznivě se vyvíjela produktivita práce ze stavebních prací podle dodavatelských smluv – za sledované období vzrostla o více jak 75 % (meziročně v průměru o 15,1 %).

Tab. 5.5.3 Zaměstnanost a mzdy ve stavebnictví
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V roce 2004 bylo v kraji vydáno celkem 8 488 stavebních povolení, což je téměř o třetinu méně než v roce 2000. Relativní nesoulad vývoje počtu stavebních povolení s dynamickým rozvojem stavebních prací svědčí o tom, že se v průběhu sledovaných let měnila struktura vydaných povolení. Zvyšoval se podíl stavebních povolení na budovy bytové a naopak klesal podíl povolení na stavby na ochranu životního prostředí. 

Tab. 5.5.4 Vydaná stavební povolení
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Celkem byla v roce 2004 vydána stavební povolení na výstavbu 4 274 bytů (nových i stávajících se stavebními úpravami). Významně se změnila i orientační hodnota staveb na jedno stavební povolení. Zatímco v roce 2000 to bylo 924 tis. Kč na jedno povolení, v roce 2004 to bylo již 1 546 tis. Kč, což v relativním vyjádření představuje nárůst o 67,4 %. Svědčí to nejen o částečném vlivu růstu cen staveních prací, ale zejména o tom, že jsou vydávána stavební povolení na objemově významnější stavby. Na celkovém počtu vydaných stavebních povolení v roce 2004 v České republice se kraj podílel 5,6 %, v roce 2000 to bylo 7,1 %.

Tab. 5.5.5 Ceny vybraných druhů nemovitostí
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V letech 2001 – 2003 změnilo v Olomouckém kraji majitele 1 945 rodinných domů. Zatímco v roce 2001 se rodinné domy prodávaly v průměru za 755 korun za 1 m3, o dva roky později to bylo již za 884 Kč/m3. Nejvíce převodů rodinných domů proběhlo v obcích do 1 999 obyvatel (61,2 %), kde byla průměrná kupní cena za 1 m3 nejnižší. Nejvíce vlastníků rodinných domů se v letech 2001 – 2003 změnilo v okrese Prostějov (685 převodů). Nejméně rodinných domů se prodalo v okrese Jeseník (125 převodů). Rozdíl mezi prodejní a odhadní cenou se v letech 2001 – 2003 v Olomouckém kraji pohyboval na průměrné úrovni ČR, prodejní cena překračovala cenu odhadní o 12 %. S průměrnou výší kupní ceny 815 Kč/m3 se Olomoucký kraj zařadil na poslední místo mezi 14 kraji ČR a patřil tak mezi nejlevnější regiony.


V období let 2001 až 2003 bylo v kraji na nového majitele převedeno 595 bytů. Oproti roku 2001 se v kraji průměrná kupní cena bytů v roce 2003 zvýšila o 1 617 korun za 1 m2 na 6 793 Kč/m2. Podle okresů proběhlo ve sledovaném období nejvíce převodů v okrese Šumperk (247 převodů). Za 1 m2 zaplatili lidé nejvíce v okrese Olomouc, a to 8 538 korun. Nejméně převodů se uskutečnilo v okrese Jeseník, kde současně kupující platili za 1 m2 nejméně, a to 4 160 korun. Prodejní cena bytů se v našem kraji lišila od ceny odhadní v průměru pouze o 9 %. Pro srovnání v ČR byla kupní cena v průměru o 30 % vyšší než cena odhadní. Podle výše průměrné kupní ceny 6 171 Kč/m2 se Olomoucký kraj zařadil na 6. místo mezi 14 kraji ČR.

PAGE  

