5. Rozmisténi dokoncené bytové vystavby v JihoCeském kraji
(podle uzemni struktury platné k 1. 1. 2007)

5.1. Dokonéena bytova vystavba podle spravnich obvodi obci s rozsifenou pisobnosti

V podrobné&jSim uzemnim pohledu se bytova vystavba vyvijela diferencované jak v ase tak podle
jednotlivych spravnich obvodud obci s rozSifenou plsobnosti (dale SO ORP). Zatimco v krajskych dimenzich
Ize dokonc€ovani byt rozdélit na dvé pétileté etapy, charakteristické rozdilnym vyvojem, ve SO ORP toto
déleni v fadé pfipadl neplati. Krajské tendence sleduji alespon v prvnim pétiletém obdobi SO ORP Blatna,
Jindfichlv Hradec a Trebon. Pro vétSinu SO ORP ale plati, ze vrchol v dokon€ovani se projevil v roce 2002
a nasledujici rok dochazi k propadu. Zviast patrné to bylo v ORP Strakonice, Pisek a Blatna, kde pocty
dokoncenych byt poklesly meziroéné az pétinasobné. Pro druhou pétiletku z naSeho hodnoceného obdobi
Ize jen tézko stanovit néjaky prevladajici trend, coz nakonec dokumentuje i vyvoj dokoncovani
v celokrajském méfitku. Po propadu v roce 2003 a nasledném narUstu v roce 2004 zhruba na 2 200 bytl je
pak jiz pro zbyvajici roky v kraji jako celku typicka oscilace v dokoncovani kolem 2 tisic bytd roéné. Z tohoto
souhrnného vyvoje ponékud vybo il trend v obvodech s nejvy§sim dokonCovanim. V SO ORP Tabor byl
maximalni pocet byt dokoncen jiz v roce 2001 a tento lokalni vrchol se zde pravidelné opakuje v triletych
cyklech. Naproti tomu v SO ORP C. Budgjovice byly nejvyssi podty bytd sice rovnéz dokonéeny v roce 2001
a vroce 2004, ale od té doby dokon&ovani stagnuje, resp. v zavéru obdobi dochazi k poklesu. Mezironi
snizeni po&tu dokon&enych bytli mezi rokem 2006 a 2007 zaznamenalo mimo SO ORP C. Budg&jovice jesté
dal$ich 5 spravnich obvodua.

Z hlediska vnitini struktury dokon&ovani podle typu budovy jednoznacné pfevladaji rodinné domy, kdyZ jejich
podil na celku v druhém pétiletém obdobi jesté svou roli posilil. Je zajimavé, Zze v dokonéovani nehraje
prilis velkou roli, zda se jedna o spravni obvod s vysokym podilem méstského obyvatelstva, ¢i nikoli. Vibec
nejvysSi podil (ttmérf 80 %) na celkovém poctu dokoncenych bytd maji rodinné domy v SO ORP Vodnany,
kde je také podil méstského obyvatelstva v ramci spravnich obvod( v kraji jeden z nejvysSich. V SO ORP
Ceské Budgjovice (opét s velmi vysokym podilem méstského obyvatelstva) predstavuiji ale jiz rodinné domy
v podilu na celkovém poctu dokonéenych bytd krajsky jen mirné nadprimérnou hodnotu. Naproti tomu v SO
ORP Pisek (opét srovnatelny podil méstského obyvatelstva s obéma vySe uvedenymi obvody) pfipada na
rodinné domy jen 40 % z celkového poctu dokonéenych bytd.

Tab. 5.1.1 Dokoncené byty podle velikostnich skupin obci v JihoCeském kraji
v letech 1998 az 2007

1998 - 2002" 2003 - 2007
z toho (%) z toho (%)
dokon- v nastavbach, dokon- v nastavbach,
cené v Y, pristavbach cené Y, v pfistavbach
byty | rodinnych| bytovych a vestavbach byty | rodinnych| bytovych a vestavbach
celkem [ domech | domech [ rodinnym| k bytovym| celkem | domech [ domech [k rodinnym] k bytovym
domim domim domim domim
Kraj celkem 7 567 44,6 22,4 10,3 8,6] 9606 55,0 21,8 6,5 57
v tom SO ORP:

Blatna 166 31,3 21,7 4,8 - 122 59,8 34,4 2,5 -
Ceské Budgjovice 1868 54,0 25,1 5,2 6,8] 3517 58,3 26,3 2,8 6,5
Cesky Krumlov 469 45,0 26,9 11,7 6,4 700 62,3 24,3 7,7 1,1
Dacice 167 26,9 39,5 22,8 - 176 50,0 10,8 7.4 5,1
Jindfichtiv Hradec 388 56,4 21,9 7,5 7,5 726 62,7 6,6 9,9 3,3
Kaplice 160 71,9 9,4 9,4 4.4 173 38,7 50,3 9,2 1,2
Milevsko 258 41,5 12,8 16,7 2,3 256 43,4 2,3 8,6 7.4
Pisek 448 25,9 33,3 6,0 5,8 251 66,1 10,0 8,8 7,6
Prachatice 597 42,5 - 7,5 8,5 396 59,8 19,4 3,5 6,3
Sobéslav 262 58,4 21,0 15,6 3,1 277 27,4 19,5 54 2,2
Strakonice 510 38,2 10,6 9,6 20,8 331 58,0 3,0 10,9 25,1
Tabor 1307 35,2 37,3 14,0 8,8] 1330 45,6 22,6 10,4 53
Trhové Sviny 272 50,4 19,1 8,1 6,6 327 71,3 10,7 12,8 2,1
Trebon 450 32,2 10,0 20,7 26,4 531 47,3 32,8 9,8 2,8
Tyn nad Vlitavou 3 66,7 - 33,3 - 29 31,0 - 3,4 65,5
Vimperk 223 64,6 6,3 14,3 4,0 413 46,0 27,4 6,8 1,7
Vodnany 19 52,6 47,4 - - 51 86,3 11,8 - -

7 podle uzemni struktury k 1. 1. 2007

Y do poctu dokonéenych byt celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokoncené byty v domech s pecovatelskou sluzbou
a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Upravami nebytovych prostort

V pfepoctu na relativni ukazatel dosahla intenzita bytové vystavby (vyjadfena jako pocet dokoncenych byt
poméfovany k po¢tu obyvatel v tisicich) v krajském souhrnu za celé sledované desetileté obdobi primérné
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roCni hodnoty 2,7 bytu. Variabilita podle jednotlivych SO ORP v$ak byla velice zna€na a je dokumentovana
na jedné strané obvody s velmi vysokou intenzitou, ktera se pfiblizuje 4 bytim na tisic obyvatel. Protipdlem
jsou pak obvody, kde intenzita dokoncovani je velice nizka, da se Fici miziva.

Tab. 5.1.2 Dokonéené byty na 1 000 obyvatel ve spravnich obvodech obci s rozsifenou pisobnosti
Jiho&eského kraje v letech 1998 az 2007

1998 - 2002 (roéni pramér)" 2003 - 2007 (ro¢ni pramer)
z toho z toho
dokon- v nastavbach, dokon- v nastavbach,
éené v v pfistavbach éené v v pfistavbach
byty | rodinnych| bytovych a vestavbach byty | rodinnych| bytovych a vestavbach
celkem [ domech | domech [ rodinnym| k bytovym| celkem | domech [ domech [k rodinnym] k bytovym
domim domim domim domim
Kraj celkem 2,42 1,08 0,54 0,25 0,21 3,06 1,68 0,67 0,20 0,17
v tom SO ORP:

Blatna 2,41 0,75 0,52 0,12 - 1,79 1,07 0,62 0,04 -
Ceské Budgjovice 2,53 1,37 0,63 0,13 0,17 4,72 2,75 1,24 0,13 0,31
Cesky Krumlov 2,31 1,04 0,62 0,27 0,15 3,41 2,12 0,83 0,26 0,04
Dacice 1,63 0,44 0,65 0,37 - 1,75 0,88 0,19 0,13 0,09
Jindfichiv Hradec 1,64 0,92 0,36 0,12 0,12 3,07 1,92 0,20 0,30 0,10
Kaplice 1,70 1,22 0,16 0,16 0,07 1,79 0,69 0,90 0,17 0,02
Milevsko 2,69 1,11 0,34 0,45 0,06 2,70 1,17 0,06 0,23 0,20
Pisek 1,76 0,45 0,58 0,11 0,10 0,98 0,65 0,10 0,09 0,07
Prachatice 3,55 1,51 - 0,27 0,30 2,34 1,40 0,46 0,08 0,15
Sobéslav 2,39 1,39 0,50 0,37 0,07 2,52 0,69 0,49 0,14 0,05
Strakonice 2,25 0,86 0,24 0,22 0,47 1,47 0,85 0,04 0,16 0,37
Tabor 3,23 1,14 1,20 0,45 0,28 3,32 1,51 0,75 0,34 0,18
Trhové Sviny 3,18 1,60 0,61 0,26 0,21 3,71 2,64 0,40 0,48 0,08
Trebon 3,52 1,14 0,35 0,73 0,93 4,20 1,99 1,38 0,41 0,12
Tyn nad Vltavou 0,04 0,03 - 0,01 - 0,42 0,13 - 0,01 0,27
Vimperk 2,51 1,62 0,16 0,36 0,10 4,67 2,15 1,28 0,32 0,08
Vodrany 0,35 0,18 0,17 - - 0,91 0,79 0,11 - -

") podle tzemni struktury k 1. 1. 2007

Ydo poctu dokonéenych byt celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokoncené byty v domech s pecovatelskou sluzbou
a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Gpravami nebytovych prostort

Vysoka intenzita dokonCovani bytl se tyka zejména nejlidnatéjSich spravnich obvod( v kraji. Jde
predevdim o SO ORP C. Budgjovice (s intenzitou 3,6 bytu na tisic obyvatel roén&) a SO ORP Téabor (3,3
bytu). K obvoddm s nejvyssi intenzitou dokoncovani v8ak patfi i obvody s mensi hustotou obyvatelstva.
Jedna se predevsim o SO ORP Tiebon, kde ro¢ni intenzita dokoncovani 3,9 bytu na tisic obyvatel je vibec
nejvy3si v kraji. Obdobné& v SO ORP Trhové Sviny a Vimperk s hustotou osidleni pod 40 obyvatel na km? je
dokoncovani v pfepoctu na bydlici obyvatelstvo jedno z nejvy$Sich v kraji.

Na opacném polu s velmi nizkou intenzitou dokoncovani byt stoji SO ORP Tyn nad Vitavou a Vodnany.
V obou téchto obvodech bylo za 10 let dokongeno jen 100 bytd a intenzita dokoncovani tak nedosahla
ro¢né ani jeden byt na tisic obyvatel. Tyto dva spravni obvody byly ve sledovaném obdobi bezkonkurenéné
spravni obvody. Jde hlavné o SO ORP Pisek (ro¢ni intenzita 1,4 bytu na tisic obyvatel) a dale o SO ORP
Kaplice a Dacice (v obou pfipadech 1,7 bytu).

Rozdélime-li celé sledované desetileté obdobi do dvou pétiletych Casti, rozdily v relativnim dokonéovani
bytd se jesté zvyrazni. Minimalni aktivita v SO ORP Tyn nad Vlitavou a Vodnany je vSak i pfi tomto pohledu
plné patrna a nelze fFici, Zze by Slo jen o kratkodobou zalezitost. Pro nazornéjsi pfiblizeni diferenci
v dokoncovani byt v obou pétiletych obdobich zafazuje nasledujici graf:
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Graf 23 Dokoncené byty na 1 000 obyvatel podle spravnich obvodi obci s rozSifenou plisobnosti
v letech 1998 az 2007
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Z hlediska vlastnictvi dokoncenych byth v drtivé vétSiné spravnich obvod( pIné pfevazuje viastnictvi
soukromymi osobami. Vyjimku tvofi dva obvody, kde je fyzicka osoba jako vlastnik v mensing, a to SO ORP
Tyn nad Vitavou a Blatna. Zde prevladajici vlastnickou formu pfedstavuje obec.

Tab. 5.1.3 Dokonéené byty podle viastnika ve spravnich obvodech obci s rozsifenou pisobnosti
Jiho&eského kraje v letech 1999 az 2007

1999 - 2002 2003 - 2007
v tom podle vlastnika v tom podle vlastnika
dokonce- ostatni dokonce- ostatni
2;:::: fngtl;: druzstvo| obec |pravnické 2:”221/ fngtl)(: druzstvo| obec [pravnické
osoby osoby
Kraj celkem 6 405 3760 286 1975 384 9 606 6 200 87 2098 1221
v tom SO ORP:

Blatna 157 21 - 136 - 122 80 - 42 -
Ceské Budgjovice 1560 1105 8 168 279 3517 2373 4 482 658
Cesky Krumlov 384 210 - 145 29 700 361 29 217 93
Dacice 120 78 - 40 2 176 106 - 54 16
JindfichGiv Hradec 343 237 - 97 9 726 550 - 98 78
Kaplice 131 106 2 19 4 173 83 1 85 4
Milevsko 226 149 - 77 - 256 146 - 110 -
Pisek 386 111 - 275 - 251 211 - 11 29
Prachatice 557 276 - 276 5 396 251 - 142 3
Sobéslav 244 180 - 63 1 277 103 - 140 34
Strakonice 446 200 22 187 37 331 255 - 73 3
Tabor 1052 573 219 250 10 1330 809 1 362 158
Trhové Sviny 255 144 26 84 1 327 282 - 42 3
Ttebon 350 212 9 127 2 531 300 52 72 107
Tyn nad Vlitavou 1 1 - - - 29 10 - 19 -
Vimperk 187 151 - 31 5 413 235 - 143 35
Vodriany 6 6 - - - 51 45 - 6 -

" podle uzemni struktury k 1. 1. 2007
R pocet bytl podle vlastnika je zjistovan od roku 1999

Podil dokoncenych bytl ve vlastnictvi fyzickou osobou predstavuje v kraji 62 % a podle jednotlivych
spravnich obvodd se pohybuje od 36 % (Tyn nad Vltavou, Blatna) do téméf 90 % v SO ORP Vodnany.
Druzstevni vlastnictvi je u dokon&ovanych byt v mensiné, kdyz na né v ramci celého kraje pfipada pouze
podil 2,3 %. Z toho ponékud vybocuji SO ORP Tabor (s podilem 9 %) a Tfebon (s podilem necelych 7 %).
Také vystavba obecnich byt je podle jednotlivych SO ORP velmi diferencovana. Napf. v nejvétSim obvodu
(SO ORP Ceské Budgjovice) na ni pfipada jen 13 % a ve druhém nejvétsim obvodu (SO ORP Tébor) je to
podil 26 %, tedy dvojnasobek.
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Rozdilnosti jednotlivych spravnich obvodl z hlediska sidelni struktury se projevuji i v rozdilné velikosti bytu,
resp. domu. Vzhledem k charakteru stavebnika (investora) a typu domu se tyto diference jinak projevuji
u rodinnych domu a jinak u bytovych domu.

Tab. 5.1.4 Dokoncené rodinné domy podle velikosti ve spravnich obvodech obci s rozsifenou
pusobnosti Jihoéeského kraje v letech 1998 az 2007

1998 - 2002 2003 - 2007
pramér na 1 rodinny ddm pramér na 1 rodinny ddm
hodnota hodnota
plocha | zasta- » | plocha | zasta- 2
staveb- | véna . uzitkova| obytna im . | staveb-| véna . uzitkova| obytna Tm 3
niho plocha poc?t plocha | plocha obytné niho plocha poc?t plocha | plocha obytné
pozemku| domu bytd (m?) (m?) pI(})(cvhy pozemku| domu bytd (m?) (m?) pIoKth
(m2) (m2) (Ke) (mz) (m2) (Ke)
Kraj celkem 957 145 1,09] 161,7| 104,4] 22728 1158 143 1,07 150,5| 100,5] 26 467
v tom SO ORP:
Blatna 517 110 1,08 103,9 73,8] 17 283 1451 157 1,071 189,8] 116,2] 18912
Ceské Budgjovice 889 150 1,05 169,7] 108,0| 24 315 889 139 1,04 1425 94,71 27 190
Cesky Krumlov 780 132 1,15 192,2] 126,7| 18 096 1077 127 1,171 153,7| 107,0|] 25447
Dacice 1003 142 1,02 136,8 85,3| 24513 1572 150 1,05 153,0 82,5| 24621
JindfichGv Hradec 926 143 1,05] 156,9 97,3| 22726 1325 152 1,04 1494 97,9] 27916
Kaplice 1001 145 1,08 134,0 95,7] 18 761 1446 145 1,05 145,00 108,4] 19911
Milevsko 964 153 1,06 178,2) 103,8| 20173 1280 150 1,05 164,9] 108,5| 20197
Pisek 1000 141 1,16] 154,5] 105,9] 23723 1047 146 1,08 152,8] 103,2| 31471
Prachatice 1066 137 1,11 155,3| 101,5] 21695 1914 146 1,07| 160,91 107,7] 26 372
Sobéslav 1010 142 1,12 139,9 94,41 19399 986 153 1,07 158,7| 108,8] 31257
Strakonice 588 139 1,07 157,6 94,7] 25823 992 148 1,051 164,1 97,6] 27 640
Tabor 965 148 1,14] 168,6| 109,0] 24 720 1136 148 1,051 157,11 105,0] 26 555
Trhové Sviny 1364 156 1,05] 137,2 93,1] 23923 1438 144 1,02 139,2| 100,8] 23836
Trebon 1321 154 1,12 152,41 101,3] 19828 1169 145 1,22 159,3] 104,5| 24 261
Tyn nad Vltavou 705 112 1,00 96,0 64,0 i.d. 2159 125 1,001 134,9] 105,2| 25238
Vimperk 1307 134 1,25 159,8] 113,0] 20178 2431 154 1,25 167,9] 124,6] 27019
Vodnany 1338 152 1,001 248,2| 106,4] 19831 2062 146 1,02 138,4 96,4| 24 410

) podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007

Plocha stavebniho pozemku predstavovala v priiméru za cely kraj v desetiletém sledovaném obdobi
zhruba 1 100 ¢tvere€nich metrd. Pfitom nejvétsi byla v SO ORP Vimperk a Vodnany, kde se pfiblizila
2 tisicm metr(. Naproti tomu zhruba 2,5krat mensSi stavebni pozemky zaznamenal SO ORP Strakonice
a vyrazngji podprameérné byly také v SO ORP Ceské Budgjovice a Cesky Krumlov. Z pohledu &asového
vyvoje se v kraji plochy pozemkl na jeden dum zvétSuji. Mezi uvedenymi dvéma pétiletymi obdobimi doslo
k narGistu zhruba o pétinu, kdyZz zmenSeni pozemk( zaznamenaly pouze SO ORP Ceské Budgjovice,
Sobéslav a Trebon.

Podstatné mens8i rozdily mezi jednotlivymi obvody jsou u dalSich z&kladnich charakteristik vystavby
rodinnych domd. Jak v zastavéné plose tak poétu bytd na jeden dim jsou rozdily mezi obvody
s maximalnimi a minimalnimi hodnotami jen pfiblizné 25 %. Také v Casovém vyvoji jsou zmény mezi obéma
pétiletkami celkové pouze nevyznamné a ani podle jednotlivych obvodd nebyl zaznamenan néjaky
vyznamngj$i posun. Jediné co stoji za zminku, je zvySeni pocCtu byt na jeden dum v SO ORP Tiebon, ktery
se tak hodnotou 12 byt na 10 domU dostal na druhou nejvysSi pozici v kraji (po SO ORP Vimperk).

Dalo by se predpokladat, Zze srostouci plochou stavebnich pozemk( porostou velikosti ploch domu
a vdomé. Na zastavéné ploSe jsme si ale ukazali, Ze to tak neni. Neni to ani v pfipadé uzitkové a obytné
plochy. V priméru na jeden dim se uzitkova plocha mezi roky 2003 az 2007 v porovnani s pfedchozim
srovnatelnym obdobim sniZila o 7 % a k poklesu doslo i u obytné plochy (0 4 %). U obou téchto ukazatell
jsou jiz vS8ak znatelné rozdily mezi jednotlivymi spravnimi obvody. Tyto odliSnosti jsou jak v primérné
velikosti ploch, tak ve vyvojovych trendech. Nejvy$Si uzitkovou plochu (v priméru za celé desetileti) uvadi
SO ORP Vimperk a protipélem je SO ORP Dacice. Uvedené poradi je pfitom vysledkem — pramérem - za
celé sledované obdobi a v jednotlivych pétiletkach je ponékud jiné (plati jen u obytné plochy v druhé
pétiletce). Zmény v poradi jsou diisledkem odliSného vyvoje v jednotlivych spravnich obvodech. Prestoze
celkova tendence znamena snizovani jak uzitkové tak obytné plochy, tento trend zaznamenala jen menSi
¢ast obvodl. Naopak narust uzitkové plochy zaznamenalo 10 obvod( (nejvice SO ORP Blatna) a k narustu
primérné obytné plochy dos$lo v 11 obvodech (pomineme-li Tyn nad Vitavou s minimalnim pocétem
dokonéenych bytt pak nejvice opét SO ORP Blatna). Kdo tedy zpusobil celkovy pokles obou uvedenych
charakteristik. Jsou to obvody s velkym rozsahem dokoncéovani. Pfitom v pfipadé SO ORP Tabor mizeme
hovofit o poklesu v fadu nékolika procent, pak v SO ORP Ceské Budgjovice (ale také Cesky Krumlov)
predstavuje pokles primérné plochy vice nez desetinu az pétinu plvodnich primérnych hodnot.
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Urcité nikoho nepifekvapi, Ze se zvysSuje priimérna hodnota za ¢tvereéni metr obytné plochy. Prekvapujici
50 %. ,Nejdrazsi“ byty z tohoto pohledu jsou ve SO ORP Pisek a Sobéslav, naopak ,nejlevnéjsi“ v SO ORP
Blatna, Kaplice a Milevsko.

Rozdilnost charakteristik i rozdilné vyvojové trendy u dokon&enych rodinnych doma jsou do urcité miry dany
v jednotlivych spravnich obvodech rozdilnou mirou dokonéovani, resp. poéty dokonéovanych bytl. Tento vliv
se v pfipadé dokoncovanych bytovych domU projevuje jesté vyznamnéiji

Tab. 5.1.5 Dokoncené bytové domy podle velikosti ve spravnich obvodech obci s rozsifenou
pusobnosti Jiho¢eského kraje v letech 1998 az 2007 )

1998 - 2002 2003 - 2007
pramér na 1 bytovy diim pramér na 1 bytovy dim
hodnota hodnota
plocha 1 m2 plocha 1P
staveb- Sot St uzitkova| obytna bm . | staveb- 2t St uzitkova| obytna bm i
niho pc()jcl:e“ pbO(;? plocha | plocha OI ytr;]e niho pc;cl;e“ pbO(t:? plocha | plocha OI ytEe
pozemku podiazl vt (m?) (m?) pchv Y |pozemku podiazl v (m?) (m?) pchv Y
(mz) (Ke) (mz) (K¢)
Kraj celkem 1874 4 16] 1175 847| 24008 2763 4 14 918 676| 25816
v tom SO ORP:
Blatna 266 7 18] 1101 731 i.d. 255 7 21 979 779 id.
Ceské Budgjovice 1948 5 26| 2184 1670| 19405 5009 5 21 1412] 1008| 25798
Cesky Krumlov 1127 2 6 362 277 22159 2000 3 5 309 262| 23654
Dacice 3435 4 331 1747 1097 id. 626 4 10 447 356 id.
JindfichGiv Hradec 2974 4 9 525 407| 25287 1375 5 7 394 317| 32597
Kaplice 551 4 15 894 623 id. 2784 3 7 481 339| 25561
Milevsko 3451 4 171 1101 810 id. 382 3 6 936 420 id.
Pisek 1150 4 21 1768 1444| 38691 763 6 251 1771 1174 id.
Prachatice X X X X X X 5308 4 19 1127 945] 22662
Sobéslav 1797 4 14 878 531| 24 505 1255 4 18] 1397 889| 25637
Strakonice 1218 5 18] 1321 593 24128 286 5 5 510 326 id.
Tabor 1308 5 19] 1223 875| 22970 1471 5 191 1290 998| 24 333
Trhové Sviny 10 659 4 17] 1380 642| 31136 1154 3 351 1131 828 id.
Trebon 1090 4 23] 1416 888 i.d. 870 4 191 1221 873| 27 968
Tyn nad Vitavou X X X X X X X X X X X X
Vimperk 4176 4 14 800 547 id. 1896 3 13 772 559| 26 579
Vodnany 267 4 9 785 513 id. 244 3 6 282 246 id.

") podle tizemni struktury k 1. 1. 2007

Z vySe uvedenych charakteristik vyplyva, Ze ani v dokon¢ovani bytovych dom( nedochazi v poslednim
desetileti k dramatickym zménam. Zustava zachovan pocet nadzemnich podlazi i pramérny pocet bytl na
jeden dim. Mirné se snizuje uzitkova i obytna plocha na diim i na byt. Naopak hodnota ¢tvere¢niho metru
obytné plochy roste, v krajském priméru o 7 %. Pfitom ve spravnich obvodech Ceské Budgjovice
a JindfichGv Hradec se mezi srovnavanymi pétiletymi casovymi useky zvySila zhruba o 30 %.

Rozdily v dokon€ovanych bytech podle charakteru stavby nadéle pfetrvavaji i ve velikosti bytu z hlediska
poc¢tu pokoji. V rodinnych domech se jen mala ¢ast z nich stavi s planovanym malym poctem pokojl
a zhruba 75 % byt postavenych za poslednich deset let ma 4 a vice pokojl. Z tohoto priméru vybocuji na
jedné strané zejména spravni obvody Ceské Budé&jovice a Vimperk, kde podil &tyf a vice pokojovitych byt
presahuje 80 %. Pfitom vSO ORP Ceské Budgjovice je zhruba rovnocenné zastoupeni ¢&tyF
a pétipokojovitych (véetné vicepokojovitych) byt(; v SO ORP Vimperk pak témér polovinu z dokonéenych
bytd predstavuji ty s 5 a vice pokoji. Naproti tomu v SO ORP Dacice pfipada na byty s 5 a vice pokoji jen
¢tvrtina z dokonéenych byt v rodinnych domech.

Pfi rozdéleni sledovaného desetiletého obdobi na dva stejné Casové Useky se projevily ur€ité zmény ve
struktufe dokoncovanych byt podle poctu pokoju. Nadale se sniZuje podil byt - garsoniér (v 10 obvodech
nebyl zadny takovy byt v rodinném domé postaven) i bytd s jednim pokojem. Poklesl v8ak i podil bytt s 3 ale
i 5 a vice pokoji. Naproti tomu vySsi je zastoupeni bytl s dvéma pokoji a zejména se 4 pokoiji. Pfitom rozdily
ve struktufe podle poctu pokoji jsem u jednotlivych spravnich obvodd pomérné vyrazné jak dokumentuje
nasledujici tabulka.

VYVOJ BYTOVE VYSTAVBY V JIHOCESKEM KRAJI V LETECH 1998 AZ 2007 61



Tab. 5.1.6 Velikost dokonéenych bytu v rodinnych domech podle poétu pokojt ve spravnich
obvodech obci s rozsifenou plisobnosti Jihoéeského kraje v letech 1998 az 2007

1998 - 2002 2003 - 2007
dokon- v tom s poctem pokoju (%) dokon- v tom s poctem pokojt (%)
cené cené
byty |92 1 1" [ 2 | 3 | 4 | 5@ | byy [9¥SO| V| 2| 3| 4 |02
celkem| niéra vice | .oikem| Miéra vice
Kraj celkem 3374 0,5 1,2| 6,0 19,7 29,4| 43,2| 5285 0,3 1,1 6,8 151| 36,7| 40,0
v tom SO ORP:
Blatna 52 - -l 7,7 615/ 96| 212 73 - -l 55| 96| 21,9 63,0
Ceské Budgjovice 1009 -l 06 3,4 12,4 34,0 49,71 2050 0,1 06| 25| 13,5 46,01 37,3
Cesky Krumlov 211 - 14| 4,71 21,8] 22,3| 49,8 436/ 0,71 05| 188| 13,5 33,0] 335
Dacice 45 - - -| 20,0 556 24,4 88 - -l 8,0 20,5 455] 26,1
JindfichGiv Hradec 219 09| 05 3,2| 155 31,5| 484 455 0,9 2,0 92| 204| 32,5 34,9
Kaplice 115 - -l 43| 22,6] 26,1 47,0 67 - -l 45| 254| 284| 41,8
Milevsko 107 -l 09| 14,0 159 28,0 41,1 111 -l 2,7] 153| 16,2 20,7 45,0
Pisek 116 -l 09| 121 32,8 28,4 259 166 -l 36| 66| 193] 289| 416
Prachatice 254 1,2 1,2| 5,51 16,9 22,01 53,1 2371 04| 21 59| 10,1] 20,7 60,8
Sobéslav 153 3,3 2,0 52| 24,2] 26,8 38,6 76 1,3 26| 53] 11,8] 303| 487
Strakonice 195 -1 21 5.6 21,5 37,9 32,8 1921 05 -l 57| 17,2 37,5 39,1
Tabor 460 09| 20| 78| 21,71 24,6| 43,0 607 0,3 1,00 49| 14,01 31,5| 483
Trhové Sviny 137 -l 22| 10,2 25,5 33,6] 285 233 - 1,3 7,71 16,7] 30,0 44,2
Trebori 1451 0,71 2.1 41 23,4 324| 37,2 251 04| 24| 18,7 14,71 259| 37,8
Tyn nad Vitavou 2 - -l 50,0 -| 50,0 - 9 - - -l 22,2|] 333| 444
Vimperk 144 14 28] 153| 32,6/ 20,8] 27,1 190 1,1 2,1 89| 21,6] 353| 31,1
Vodiany 10 - -| 10,0f 10,0 10,0 70,0 44 - -l 45| 13,6] 38,6 432

" podle tzemni struktury k 1. 1. 2007
" v&etné dvougarsoniér

Byty dokoncené v bytovych domech jsou pfevazné s dvéma az tfremi pokoji. Pfipadaji na né témér ffi
¢tvrtiny ze vSech dokonéenych bytl. Vyrazné vice jsou samoziejmé zastoupeny byty jen s jednim pokojem
(at' s kuchyni nebo bez ni), které tvori pétinu dokonéenych bytG. Na druhé strané jen zcela vyjimeéné jsou
dokonc&ovany byty s vice nez ¢tyfmi pokoiji.

Tab. 5.1.7 Velikost dokonéenych bytu v bytovych domech podle poétu pokoji ve spravnich
obvodech obci s rozsifenou plisobnosti Jihoéeského kraje v letech 1998 az 2007

1998 - 2002 2003 - 2007
dokon- v tom s poctem pokojl (%) dokon- v tom s poctem pokoji (%)
cené ¢éené
byty (995 0| 2 | 3 | a4 [ %@ | byy (9 | 2] 3| 4 | 22
celkem| Niéra vice | .oikem| Méra vice
Kraj celkem 1695 4,71 15,1| 36,9 36,5 6,0 0,8] 2092 7,2| 13,6/ 40,5 30,2 7,5 1,0
v tom SO ORP:
Blatna 36 - -l 30,6] 69,4 - - 42 - -| 88,1 11,9 - -
Ceskeé Budgjovice 469 26| 17,9 31,3] 30,9] 16,0 1,3 925 76| 16,0 429| 257 6,5 1,3
Cesky Krumlov 126 2,4 6,3 11,1 77,0 3,2 - 170 - 2,4 8,2| 84,7 4,7 -
Dacice 66| 25,8 21,2 42,4 10,6 - - 19| 31,6] 21,11 26,3] 21,1 - -
JindfichGv Hradec 85 1,2| 40,0 28,2 24,7 4,7 1,2 48 21 8,3| 33,3] 31,3] 22,9 2,1
Kaplice 15 6,7] 26,7 46,7 20,0 - - 87 9,2 2,3| 44,8] 20,71 23,0 -
Milevsko 33 -l 21,2 39,4 394 - - 6 - - - - -| 100,0
Pisek 149 2,7 54| 45,01 37,6 6,7 2,7 25 - -| 64,0 32,0 4,0 -
Prachatice - X X X X X X 77 - 7,8] 68,8 234 - -
Sobéslav 55 -l 21,8 40,0] 32,7 3,6 1,8 54 3,7 56| 22,2 42,6] 25,9 -
Strakonice 54| 13,0 29,6] 35,2 22,2 - - 10| 10,0 - - -] 90,0 -
Tabor 487 6,0] 12,5 42,9 36,8 1,4 0,4 301 6,3] 18,9 36,9 27,2 10,0 0,7
Trhové Sviny 52 - -| 46,2 53,8 - - 35| 829 171 - - - -
Trebori 45| 13,3 89| 60,0 17,8 - - 174 2,3| 12,6 64,4] 20,1 0,6 -
Tyn nad Vitavou - X X X X X X - X X X X X X
Vimperk 14 - 711 92,9 - - - 113 8,8 25,7| 26,5 37,2 1,8 -
Vodnany 9 -l 33,3 -| 66,7 - - 6 - -| 100,0 - - -

) podle uzemni struktury k 1. 1. 2007
" v&etn& dvougarsoniér
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Nova bytova vystavba je jiz ve fazi projektové pfipravy navrhovana vétSinou s co nejvyssi technickou
vybavenosti. Urcita omezeni pak nejsou disledkem ani tak zaméru investora, ale neexistenci vybudované
technické infrastruktury.

Cela ctvrtina bytl dokoncenych v rodinnych domech za poslednich deset let nema napojeni na
kanaliza¢ni sit. Pfitom rozdily mezi jednotlivymi spravnimi obvody jsou pomérné vyznamné. Na jedné
strané jsou obvody, kde napojeni na kanalizaéni sit chybi jen u 15 % objektd (SOP ORP Ceské Budé&jovice,
Cesky Krumlov). Naproti tomu existuji obvody, kde u 40 % (6 spravnich obvod() nebo celé poloviny bytd
(SO ORP Milevsko) tento typ technické vybavenosti chybi.

Napojeni na plynovodni sit ma v kraji zhruba polovina z dokonéenych byt v rodinnych domech. Vedle
vUbec technické moznosti napojeni (existenci plynovodu v dané lokalité) zde sehrava svou roli i cenovy vyvoj
spojeny s poskytovanim této sluzby. Naproti tomu vétSina novych bytd je vybavena centralnim domovnim
vytapénim. Z celkového poctu 17 spravnich obvodu jich 10 ma podil bytd s centralnim domovnim vytapénim
vice nez 90 %. Z toho ve 4 obvodech (Blatna, Ceské Budgjovice, Cesky Krumlov a Dagice) je podil byt bez
centralniho vytapéni mensi nez 5 %.

V bytovych domech je necela polovina nové dokoncenych bytd napojena na plynovodni sit. Opét
technické moznosti ur€uji rozdilnost mezi jednotlivymi spravnimi obvody. Proto tak mame obvody
s napojenim na plyn u vS8ech dokonéenych bytll a naopak u Zadnych. Obdobné moznosti dalkového
vytapéni uréuji vyuzivani tohoto zpuUsobu vytapéni v jednotlivych obvodech. Celkové je tak centralni
vytapéni pouzivano v 85 % dokonéenych bytll v bytovych domech, kdyz téméF polovina bytll ma vytapéni
centralni domovni.

Z hlediska casového vyvoje jednotlivych charakteristik technické vybavenosti nedoSlo v prabéhu
sledovaného desetiletého obdobi k zadnym zasadnim posunim. Tyka se to jak bytd dokonéenych
v rodinnych domech tak byt v domech bytovych.

Tab. 5.1.8 Technicka vybavenost dokonéenych byti v rodinnych a bytovych domech ve spravnich
obvodech obci s rozsifenou plisobnosti Jihoéeského kraje v letech 1998 az 2007

1998 - 2002 2003 - 2007
byty v rodinnych domech| byty v bytovych domech | byty v rodinnych domech| byty v bytovych domech
napojené na | s centrélnim | napojené na | s centralnim
sit S Ce'ntral- napojene’ vytépénim sit’ s ce'ntral- napojené vytépénim
) nim .| na plyno- i ) nim .| na plyno- i

kanali-| plyno-|domovnim vodni sit domov{ dalko- |kanali-| plyno-|domovnim vodni sit domov{ dalko-

zaéni | vodni | vytapénim nim | vym | zaéni| vodni | vytapeénim nim | vym
Kraj celkem 73,1 491 88,4 429| 27,8 60,2 75,2 58,6 91,3 48,7 47,4 37,6

v tom SO ORP:

Blatna 94,2 90,4 94,2 - -] 100,0] 68,5| 64,4 97,3 - -| 100,0
Ceské Budgjovice 80,51 71,5 93,3 23,0 4,31 89,31 84,2 81,0 96,8 47,61 48,9 48,2
Cesky Krumlov 83,41 29,9 91,0 63,5] 63,5 36,5 85,8] 43,8 96,1 75,31 75,3 -
Dacice 53,3 46,7 100,0 100,0] 100,0 -l 61,4 409 97,7 100,0f 100,0 -
JindfichGv Hradec 73,5| 67,6 90,4 28,2 -l 71,8 63,3] 611 91,6 75,01 56,3| 43,8
Kaplice 70,4 26,1 75,7 -| 100,0 -l 76,1 28,4 76,1 49,4] 44,8 -
Milevsko 57,01 355 83,2 100,0 - -l 47,71 39,6 91,9 - 100,0 -
Pisek 67,2 39,7 86,2 19,5 32,9 67,1 57,2 46,4 92,2 100,0 -| 100,0
Prachatice 68,5 50,4 94,9 X X x| 70,5 41,8 94,1 20,81 79,2 -
Sobéslav 68,6/ 20,9 69,3 100,0f 21,8 -l 69,7 48,7 63,2 27,8 27,8 722
Strakonice 83,11 43,6 97,4 35,2 74 92,6 77,61 51,0 90,1 - -| 100,0
Tabor 69,3] 32,4 77,2 47,81 30,0 550 73,01 34,9 80,2 26,9] 40,5 32,9
Trhové Sviny 58,4] 40,1 85,4 50,0] 50,0 50,01 63,9] 41,6 86,7 - -| 100,0
Ttebon 61,4 60,7 91,0 100,0f 100,0 -l 72,1 641 78,1 100,0 63,2 -
Tyn nad Vitavou - - 50,0 X X x| 33,3 - 66,7 X X X
Vimperk 62,5 4,2 89,6 - -] 100,01 58,9 14,7 88,4 31,9 6,2 61,9
Vodnany 60,0] 10,0 90,0 100,0f 100,0 -] 56,8] 27,3 90,9 100,0f 100,0 -

") podle tzemni struktury k 1. 1. 2007

Protipélem dokonc¢ovani bytll je tbytek bytového fondu formou zruseni bytu. Vzhledem k rozsahu bytové
vystavby jsou ale poéty zruSenych bytd v kraji pouhym zlomkem. Tyto relativné velice malé hodnoty pak
vyznamné omezuji i moznosti analyzy spojené s vnitfni i Uzemni strukturou ruSenych byt(. Proto také
nasledujici tabulku uvadime pouze jako informativni doplnék celé podkapitoly.
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Tab. 5.1.9 ZruSené byty ve spravnich obvodech obci s rozsifenou pusobnosti Jihoéeského
kraje v letech 1998 az 2007"

1998 - 2002 2003 - 2007

Z toho (%) ztoho | obytna 2 toho (%) ztoho | obytna

zrudené odstrang-| plocha | zrusené odstrang-| plocha

byty o . nim zruse- byty . ] nim zruge-

celkem |V rodinnychlv bytovych budovy nych celkem |V rodinnych|v bytovych budovy nych
domech | domech (%) byt (mz) domech | domech (%) bytu (mz)
Kraj celkem 329 72,0 20,4 68,4 18 123 256 75,4 20,7 90,6 15 877
v tom SO ORP:

Blatna 35 82,9 171 97,1 1942 8 100,0 - 100,0 561
Ceské Budgjovice 57 59,6 24,6 63,2 2648 51 72,5 23,5 94,1 2917
Cesky Krumlov 18 16,7 83,3 38,9 1032 11 54,5 45,5 100,0 684
Dacice 15 66,7 33,3 53,3 641 5 100,0 - 100,0 249
JindfichGv Hradec 13 100,0 - 76,9 941 12 75,0 16,7 100,0 759
Kaplice 6 50,0 16,7 33,3 522 2 50,0 - 50,0 284
Milevsko 18 94,4 - 88,9 835 10 100,0 - 100,0 564
Pisek 24 62,5 33,3 29,2 1065 8 87,5 - 75,0 412
Prachatice 5 100,0 - 40,0 359 11 100,0 - 100,0 1399
Sobéslav 30 100,0 - 90,0 1813 44 50,0 50,0 95,5 2165
Strakonice 13 53,8 - 30,8 757 15 40,0 40,0 80,0 708
Tabor 48 87,5 6,3 60,4 2933 48 85,4 12,5 72,9 3209
Trhové Sviny 12 100,0 - 91,7 531 8 100,0 - 100,0 643
Tiebon 29 37,9 51,7 89,7 1638 8 100,0 - 100,0 479
Tyn nad Vitavou - X X X - - X X X -
Vimperk 6 100,0 - 100,0 466 10 90,0 - 100,0 574
Vodnany - X X X - 5 100,0 - 100,0 270

" podle Gzemni struktury k 1. 1. 2007

5.2. Dokonéena bytova vystavba podle velikostnich skupin obci

Dalsi pohled, ktery umoznuje analyzovat vyvoj v dokoncovani bytové vystavby podle tzemniho hlediska, je
kategorizace podle velikosti obci. Pouzili jsme rozdéleni do 8 kategorii podle poc¢tu obyvatel. PoCty obci
v jednotlivych velikostnich skupinach ukazuje tabulka 5.2.1. Pro doplnéni uvadime zafazeni mést s 5 tisici a
vice obyvateli do t&chto velikostnich skupin jmenovité. Skupina s 5 tisici az 9 999 obyvateli zahrnuje 13 mést
- Milevsko, Trebori, Tyn nad Vitavou, Vimperk, Dagice, Sezimovo Usti, Sobé&slav, Kaplici, Vodiany, Blatnou,
Veseli nad Luznici, Bechyni, Protivin (mésta jsou fazena podle po¢tu obyvatel od nejvétsiho k nejmensimu).
S poétem obyvatel od 10 do 20 tisic obyvatel jsou v kraji dvé mésta — Cesky Krumlov a Prachatice, s poétem
obyvatel od 20 do 50 tisic jsou ¢tyfi mésta — Tabor, Pisek, Strakonice a Jindfichliv Hradec. V kategorii nad
50 tisic obyvatel je krajské mésto Ceské Budgjovice, které k 1. 7. 2007 mélo 94 925 obyvatel.

Tab. 5.2.1 Dokoncené byty velikostnich skupin obci a podle druhu budovy v JihoCeském kraji
dhrnem v letech 1998 az 2007

v tom Pocet obci ve
. v nastavbach, v domech staveb. | Velikostni skupiné
Dokonc¢ené - . . , .
byty v v pflStaVbafih s pecovat. [ v ne’by- Upravami bez
rodinnych| bytovych a vestavbach sluzbou a | tovych neby- dokon-
celkem . . celkem | .
domech | domech [k rodinnym| k bytovym |domovech -| objektech| tovych ¢enych
domtm domdam | penzionech prostorQ bytd
Kraj celkem 17 173 8 659 3787 1406 1195 949 382 795 623 74
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 199 589 430 - 96 15 - 19 29 241 64
200 - 499 1834 1350 40 198 45 51 41 109 206 7
500 - 999 1333 960 96 138 33 12 41 53 77 3
1000- 1999 2920 1990 438 152 78 98 78 86 49 -
2000- 4999 2985 1458 572 347 142 197 70 199 30 -
5000- 9999 2239 736 717 220 206 281 37 42 13 -
10 000 - 19 999 442 185 46 33 55 - 3 120 2 -
20 000 - 49 999 2274 783 633 167 309 226 54 102 4 -
50 000 a vice 2 557 767 1245 55 312 84 39 55 1 -

7 podle tizemni struktury k 1. 1. 2007; do po&tu dokongenych bytti celkem nejsou zahrnuty byty v domech s pedovatelskou sluzbou
a domovech - penzionech, byty v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Gpravami nebytovych prostort
dokoncené v roce 1998
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Z celkového poctu bytl byl kazdy Sesty dokonCen v obcich s tisicem az 2 tisici obyvateli a stejné tak
v obcich se 2 — 5 tisici obyvateli. Na krajské mésto pfipada 15 % z celkem dokoncenych bytd, po 13 % na
mésta s 20 — 50 tisici obyvateli a mésta s 5 — 10 tisici obyvateli. Témér 11 % z celkového poctu byt bylo
dokonc¢eno v obcich s 200 — 500 obyvateli. Ostatni velikostni skupiny maji podil mensSi nez 10 %.

Druhova struktura dokonCenych bytd ma urcita specifika podle velikosti obci. | kdyz ve vSech obcich
s vyjimkou krajského mésta byly nejvétsi pocty bytll ziskany vystavbou novych rodinnych domd, ma vaha
této vystavby rizné stupné dalezitosti.

Graf 24 Druhova struktura dokonéenych bytl podle velikostni struktury obci v letech 1998 az 2007

50 000 a vice I
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V malych obcich do 200 obyvatel maji byty v rodinnych domech a nastavbach, vestavbach a pfistavbach
k rodinnym domudm drtivou pfevahu, tvofi 90 % z dokon&enych bytd. O absolutni pfevaze mizeme hovofit i v
obcich od 200 do tisice obyvatel, kde se sice stavély také bytové domy, ale byty v rodinnych domech tvofily
témér tfi Ctvrtiny nastavby, vestavby a pfistavby k rodinnym domim dalSich 10 % z celkového poctu bytd.
Také v obcich od 1 — 2 tisic obyvatel maji byty v rodinnych domech v€etné nastaveb, vestaveb a pfistaveb k
RD absolutni pfevahu, kdyz v nich byly dokon&eny témér tfi Ctvrtiny z celkového poctu bytu. V téchto obcich
jiz bylo 15 % bytd dokon&eno v novych bytovych domech.

V obcich od 2 tisic do 5 tisic obyvatel byty v novych rodinnych domech tvofily necelou polovinu
z dokonéenych, a pfiéteme-li k nim byty v nastavbach, vestavbach a pfistavbach k rodinnym domim
dostaneme se na podil 60 %. V této velikostni struktufe byl jiz kazdy paty byt dokon&en v novém bytovém
domé.

Ve méstech nad 5 tisic obyvatel je podil bytl vrodinnych domech a v nastavbach, vestavbach
a pfistavbach mensSi nez poloviéni. Pfitom ve méstech s 5 -10 tisici obyvateli konkurovaly bytim v novych
rodinnych domech (s podilem 33 %) byty v novych bytovych domech (32 %). Ve skupiné téchto mést byl
v priméru kazdy osmy byt dokon€en v domech s peCovatelskou sluzbou ¢i domovech — penzionech pro
dichodce. Ve méstech s 10 az 20 tisici obyvateli, tedy v Ceském Krumlové a Prachaticich, se podil bytd
v rodinnych domech v¢etné nastaveb k nim hodné blizil 50 %. V téchto méstech je vyznamny podil bytd
dokonéenych stavebnimi Upravami nebytovych prostor, kdyz ve mésté Prachatice bylo takto dokonceno 118
bytl. Kazdy osmy byt byl dokon&en v nastavbach vestavbach a pfistavbach k bytovym domim.

Ve méstech s 20 — 50 tisici obyvateli pfedstavuje podil bytt v novych rodinnych domech 34 % a podil bytd
v novych bytovych domech 28 %. V téchto méstech je relativné vysoky podil byt v nastavbach, vestavbach
a pristavbach k bytovym domim (téméF 14 %) a desetina z dokonenych byt pfipada na domy
s pecovatelskou sluzbou & domovy — penziony pro dichodce.

Ve mésté Ceské Budéjovice pripada témér polovina z dokon&enych byti na nové bytové domy a 30 % na
nové rodinné domy. Osmina z dokonéenych bytl je v nastavbach, vestavbach a pfistavbach k bytovym
domdm.
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Tab. 5.2.2 Dokoncené byty podle velikostnich skupin obci v JihoCeském kraji
v letech 1998 az 2007

1998 - 2002" 2003 - 2007
z toho z toho
" v nastavbach, N v nastavbach,
dokonce-| o ) dokonce-| o .
né byty v _|v bytovyen prlstavbaf:h né byty v _|v bytovyeh prlstavba?h
celkem | rodinnych | o eoh a vestavbach colkem | rodinnyeh [ 5 7 a vestavbach
domech k rodinnym| k bytovym domech k rodinnym| k bytovym
domim domdm domim domdm
Kraj celkem 7 567 3374 1695 779 651 9 606 5285 2092 627 544
v tom obce

s poCtem obyvatel:

do 199 230 153 - 46 6 359 277 - 50 9

200 - 499 699 518 4 99 15 1135 832 36 99 30

500 - 999 540 389 15 76 21 793 571 81 62 12

1000- 1999 1031 638 137 95 49 1889 1352 301 57 29

2000- 4999 1400 621 287 176 71 1585 837 285 171 71

5000- 9999 1149 351 374 147 161 1090 385 343 73 45

10 000 - 19 999 335 104 46 25 42 107 81 - 8 13

20 000 - 49 999 1313 373 444 90 168 961 410 189 77 141

50 000 a vice 870 227 388 25 118 1687 540 857 30 194

" podle Gzemni struktury k 1. 1. 2007
" do po&tu dokon&enych bytd celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokon&ené byty v domech s pedovatelskou sluzbou
a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Upravami nebytovych prostort

NejvysSi pocty dokonéenych byt se ve sledované desetileti soustfedily do kategorii obci od tisice do péti
tisic obyvatel. V téchto dvou kategoriich byla dokonéena cela tretina bytd. V ramci vnitni struktury podle
typu domu pak spada do téchto velikostnich skupin téméf 40 % rodinnych domda. V pfipadé bytovych domu
naproti tomu zcela nejvice bytll (cela tfetina) pfipada do velikostni kategorie reprezentované Ceskymi
Budéjovicemi.

Zatimco v uhrnu za kraj celkem poc¢et dokonéenych bytl ve srovnani dvou poslednich pétiletych obdobi
vzrostl (0 27 %), tak v nékterych velikostnich skupinach obci byl vyvoj rozdilny. Narist poctu dokon¢enych
bytl zaznamenaly obce a mésta do 5 tisic obyvatel a také mésto Ceské Bud&jovice. Naopak ve méstech od
5 do 50 tisic obyvatel dosSlo k poklesu poctu dokonéenych bytll v poslednich péti letech ve srovnani
predchazejicim pétiletym obdobim.

Konkrétn& doslo k prudkému zvy$eni bytové vystavby ve mésté Ceské Budgjovice (téméF o 100 %)
a v obcich s jednim az dvéma tisici obyvateli (0 83 %) zvySeni poc¢tu dokoncenych byt v obcich do 1 tisice
obyvatel zhruba na jeden a pul nasobek pfedchoziho pétiletého obdobi. V obcich a méstech s 2 az 5 tisici
obyvateli, ve kterych byl v obdobi let 1998 — 2002 dokoncéen nejvétsi pocet bytl, doslo k naristu poctu
dokoncenych bytl o 13 %. Naopak pocet dokoncenych bytl se snizil ve méstech s 5 — 10 tisici obyvateli
0 5 %, ve méstech s 10 — 20 tisici obyvateli ttméf o 70 %, ve méstech s 20 — 50 tisici obyvateli 0 27 %.

Takeé z hlediska relativniho vyjadfeni se nejvyssi intenzita dokoncovani tyka kategorie od jednoho tisice do
péti tisic trvale bydlicich. Pfitom vySSi podil je v obcich od jednoho do dvou ticich obyvatel, kde intenzita
dokoncovani pfedstavuje 4,5 bytu na tisic obyvatel roc¢né. V nasledujici kategorii je intenzita ponékud nizsi,
intenzitu bytové vystavby maji mésta s 10 — 20 tisici obyvateli (1,7 bytu na 1 tisic obyvatel) a mésta s 20 — 50
tisici obyvateli (2 byty na tisic obyvatel). Abecedné fazené obce kraje s intenzitou dokondovani bytové
vystavby obsahuje pfilohova tabulka Tab. 11. Nékteré obce s nejvy$§im poétem dokonéenych bytu
vztaZenych ke stfednimu stavu obyvatel jmenovité uvadi také kapitola 6.

Rozdily v intenzité dokonCovani bytové vystavby mezi jednotlivymi velikostnimi kategoriemi se projevovaly
v prubéhu celého desetiletého obdobi. Zatimco v prvnich péti letech v§ak nebyly tak vyrazné, doSlo v druhé
pétiletce k jejich pomérné vyraznému prohloubeni. To bylo ovlivnhéno jak poklesem intenzity ve méstech od
10 do 50 tisic obyvatel, tak znanym (témérf dvojnasobnym) narlistem této charakteristiky v obcich od tisice
do dvou tisic obyvatel.
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Graf 25 Dokonéené byty a intenzita dokonéovani bytové vystavby podle velikostnich skupin obci
v letech 1998 az 2007
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Ponékud jina je struktura podle typu doma. U rodinnych domd jednoznaéné dominuje kategorie od tisice do
dvou tisic obyvatel s hodnotou intenzity dokoncovani 3,09 bytu. Za ni v8ak nasleduje velikostni skupina obci
od 200 do 500 obyvatel s koeficientem 2,13 bytu. V bytovych domech pak stejné jako v absolutnim vyjadfeni
nejvyssi aktivitu a tim i hodnotu ukazatele intenzity dokonCovani zaznamenava krajské mésto (1,29 bytu).

Tab. 5.2.3 Dokonéené byty na 1 000 obyvatel podle velikostnich skupin obci v Jiho¢eském
kraji v letech 1998 az 2007 )

1998 - 2002 (roéni prdmér) 1) 2003 - 2007 (ro¢ni pramér)
z toho z toho
dokon- v nastavbach, dokon- v nastavbach,
T)eyrt]; v rodinnych|v bytovych ap\r/I:;?;/\?t? éc :h T;?;a v rodinnych|v bytovych ap\?:;?e\z/\l/)t? ; :h
domech | domech domech | domech
celkem k rodinnym[ k bytovym| celkem k rodinnym| k bytovym
domum domim domdm domum
Kraj celkem 2,42 1,08 0,54 0,25 0,21 3,06 1,68 0,67 0,20 0,17
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 199 1,75 1,16 - 0,35 0,05 2,73 2,10 - 0,38 0,07
200 - 499 2,24 1,66 0,01 0,32 0,05 3,64 2,67 0,12 0,32 0,10
500 - 999 2,12 1,53 0,06 0,30 0,08 3,12 2,24 0,32 0,24 0,05
1000- 1999 3,28 2,03 0,44 0,30 0,16 6,02 4,31 0,96 0,18 0,09
2000- 4999 3,14 1,39 0,64 0,39 0,16 3,55 1,88 0,64 0,38 0,16
5000- 9999 2,39 0,73 0,78 0,31 0,34 2,27 0,80 0,71 0,15 0,09
10 000 - 19 999 2,55 0,79 0,35 0,19 0,32 0,81 0,62 - 0,06 0,10
20 000 - 49 999 2,31 0,66 0,78 0,16 0,30 1,69 0,72 0,33 0,14 0,25
50 000 a vice 1,77 0,46 0,79 0,05 0,24 3,44 1,10 1,75 0,06 0,40

) podle Uzemni struktury k 1. 1. 2007
Y do poctu dokoncenych byt celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokoncené byty v domech s pecovatelskou sluzbou
a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Gpravami nebytovych prostor(

Podle vlastnickych vztahl podil dokoncenych byt ve vlastnictvi fyzickych osob dosahuje maxima
v nejmensich obcich a s rostouci velikosti obce klesa. Plati to aZz do velikostni kategorie obci do 10 tisic
obyvatel, ve kterych pfipada na vlastnictvi fyzickych osob méné nez 45 % dokon&enych bytd. V okresnich
a krajském meésté pak tento vlastnicky typ pfedstavuje kolem poloviny dokon&enych bytu.

Zcela jina je situace u druhé nejrozsifenéjsi vlastnické formy — u byt obecnich. Zde se absolutné nejvice
byt dokoncuje v obcich od tisice do deseti tisic obyvatel, z hlediska vnitini struktury uvnitf velikostnich
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skupin obci vSak nejvyssi podil dokongenych bytli ve vlastnictvi obce pfipada na kategorii od péti do deseti
tisic obyvatel (45 % dokoncenych byt(l), nasledované okresnimi mésty s deseti az dvaceti tisic obyvateli
(38 %).

Tab. 5.2.4 Dokoncené byty podle vlastnika a velikostnich skupin obci v Jiho¢eském kraji
v letech 1999 az 2007

1999 - 2002 " 2003 - 2007
v tom v tom
do'konée ostatni doll(onée- ostatni
ZZIIELZK fg:f;(: druzstvo obec pravnické Z:IIE::: fgz:g: druzstvo obec pravnické
osoby osoby
Kraj celkem 6 405 3760 286 1975 384 9 606 6 200 87 2098 1221
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 199 189 173 - 15 1 359 343 - 9 7
200 - 499 617 554 6 49 8 1135 956 - 137 42
500 - 999 462 382 - 75 5 793 593 21 100 79
1000- 1999 926 654 4 258 10 1889 1320 9 498 62
2000- 4999 1190 691 92 385 22 1585 1048 1 440 96
5000- 9999 915 430 9 472 4 1090 458 53 426 153
10 000 - 19 999 293 114 - 153 26 107 98 - - 9
20 000 - 49 999 1131 427 175 482 47 961 589 - 184 188
50 000 a vice 682 335 - 86 261 1687 795 3 304 585

" podle Gzemni struktury k 1. 1. 2007
" poget bytti podle vlastnika je zjistovan od roku 1999

Ve velikostnich charakteristikaich domu(, zejména domu rodinnych, plati obdobna zavislost jako
u vlastnictvi fyzickych osob. S rostouci velikosti obce klesa primérna plocha stavebniho pozemku.
V nejmenSich obcich je tato plocha v priméru 2 az tfikrat vétSi nez ve velikostnich skupinach nejvyssich.
V ostatnich charakteristikach sice miizeme uvedenou zavislost vysledovat také, ale jiz neni tak vyrazna.
V zastavéné plose je rozdil mezi nejmenSimi a nejvétsi obci zhruba desetiprocentni, v uzitkové a obytné
plose jen 7%. Velké rozdily nejsou ani v primérné hodnoté& na &tvereéni metr dokon&eného bytu. V Ceskych
Budéjovicich se v priméru za celé sledované obdobi v porovnani s nejmensimi obcemi do 200 obyvatel
obdobi) uvadi obce od péti do deseti tisic obyvatel, v poslednich péti letech pak obce od 200 do 500
obyvatel.

Tab. 5.2.5 Dokoncené rodinné domy podle velikosti a podle velikostnich skupin obci
v Jiho€eském kraji v letech 1998 az 2007 )

1998 - 2002 2003 - 2007
prdmér na 1 rodinny ddm prdmér na 1 rodinny ddm
hodnota hodnota
plocha | zasta- > | plocha | zasta- 2

staveb- | véna . uzitkova| obytna Tm . | staveb-| véna . uzitkova| obytna Tm 3

niho plocha poc?t plocha | plocha obytné niho plocha poc?t plocha | plocha obytné

pozemku| domu bytd (m?) (m?) pI(})(cvhy pozemku| domu bytd (m?) (m?) plcl><cvhy

(mz) (mz) (Ke) (m2) (mz) (Ke)
Kraj celkem 957 145 1,09 161,7| 104,4] 22728 1158 143 1,07| 150,5| 100,5] 26 467
v tom obce

s poctem obyvatel:

do 199 1376 147 1,11 150,5 96,1] 22852 1761 146 1,05 149,3] 102,1| 26 183

200 - 499 1211 147 1,091 160,5] 101,1| 22744 1352 144 1,05 153,8] 102,2] 25590

500 - 999 909 141 1,08 149,8 98,9] 22589 1199 140 1,03| 144,6 96,9] 26 690

1000- 1999 1006 145 1,10 165,4] 105,3| 22865 1132 138 1,08 1444 95,7] 27430

2000- 4999 1036 150 1,071 172,8] 113,2| 21161 1290 150 1,05 1551 104,3] 26 520

5000- 9999 797 148 1,13 1547 98,6] 21590 1114 149 1,15 161,6] 104,8] 25688

10 000 - 19 999 961 143 1,091 162,7] 105,8| 25457 1290 142 1,08 176,0] 126,5| 25100

20 000 - 49 999 674 143 1,12 170,8] 110,1| 24 579 759 157 1,08 168,01 114,3] 26 358

50 000 a vice 531 130 1,05 1476 99,5| 24 436 664 131 1,06] 1359 89,8] 26 271

" podle tzemni struktury k 1. 1. 2007

Obdobné charakteristiky jako u rodinnych dom mdzeme uvést také u domud bytovych. Je vSak zfejmé, ze
v malych obcich, kde pocty dokonéenych bytovych domu jsou jen minimalni, tyto charakteristiky velky
vyznam nemaji. Proto ma smysl zabyvat se jen velikostnimi kategoriemi nad tisic obyvatel. Z nasledujici
tabulky je vidét, Ze variabilita jak v jednotlivych velikostnich kategoriich tak v obou sledovanych pétiletych
obdobich je znaéné a Ize jen t&Zko najit néjaky prevladajici trend.
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Tab. 5.2.6 Dokoncené bytové domy podle velikosti a podle velikostnich skupin obci
v Jiho€eském kraji v letech 1998 az 2007 )

1998 - 2002 2003 - 2007
pramér na 1 bytovy dim pramér na 1 bytovy dim
plocha hodnc;ta plocha hodnozta
staveb- | . _ |uzitkova| obytna | 1™ | staveb-| . . usitkova| obytna | 1™
niho poceE’ poc?t plocha | plocha obytné niho poceE' poc?t plocha | plocha obytné
pozemku podlazi | bytd (m?) (m?) plocvhy pozemku podlazZi | bytd (m?) (m?) plocvhy
) ®) [ ) (K&)
Kraj celkem 1874 4 16| 1175 847| 24008 2763 4 14 918 676| 25816
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 199 X X X X X X X X X X X X
200 - 499 246 3 4 295 122 i.d. 1018 4 9 655 349| 32283
500 - 999 551 4 15 894 623 i.d. 8212 4 16] 1210 1013] 30168
1000- 1999 1329 2 6 377 297| 20947 1858 3 6 371 297| 22563
2000- 4999 2 365 4 151 1150 679 23594 1 506 4 18] 1157 799| 26 517
5000- 9999 1870 5 20| 1238 806| 25390 1116 4 18] 1093 782] 26 641
10 000 - 19 999 3265 5 23] 1625 964 i.d. X X X X X X
20 000 - 49 999 1857 5 191 1349 1059] 28576 1227 5 15| 1038 873] 26 099
50 000 a vice 2184 5 28] 2224 1774] 19301 5059 5 20] 1350 962| 25636

") podle tzemni struktury k 1. 1. 2007

Velikost obce a velikost dokonéeného bytu z hlediska poétu pokojli nejsou v nijaké vzajemné souvislosti.
Plati to jak u rodinnych doma tak u dom( bytovych. Tak napf. u rodinnych domu pfipada na byty se 4 a vice
pokoji u nejmensich obci 70 % ze vSech bytl, u obci s péti az deseti tisici obyvatel 65 % a v krajském mésté
vice nez 80 % ze vSech dokoncenych byta.

Tab. 5.2.7 Velikost dokonéenych bytu v rodinnych domech podle poétu pokoji a velikostnich skupin
obci v Jihoc¢eském kraji v letech 1998 az 2007 )

1998 - 2002 2003 - 2007
dokon- v tom s poctem pokojd (%) dokon- v tom s poctem pokoju (%)
cené cené
byty [9375%° 1 0 | 2 3 4 | %2 | pyy [9@so[ | 2 3 4 | 23
celkeml| Niéra vice | clkem| Méra vice
Kraj celkem 3374 0,5 1,2 6,0] 19,7 29,4] 43,2 5285 0,3 1,1 6,8 151 36,7 40,0
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 199 153 0,7 1,3 11,1] 23,5 33,3] 30,1 277 - 1,1 6,9 20,9] 30,0 41,2
200 - 499 518 - 0,6 7,71 21,8 282 41,7 832 0,4 0,8 54| 157| 352 424
500 - 999 389 - 2,1 4,4 249 316 37,0 571 - 1,2 3,5 17,71 37,3 40,3
1000- 1999 638 0,6 0,6 6,0l 17,4 31,01 44,4 1352 0,3 1,0 89| 13,5 41,9 343
2000- 4999 621 0,3 0,5 52| 17,2 26,11 50,7 837 0,1 1,2 59| 158| 351 41,9
5000- 9999 351 2,0 2,3 6,8] 282 231 376 385 0,3 1,01 14,8 156| 24,7 43,6
10 000 - 19 999 104 - 2,9 48| 13,5 17,3 615 81 2,5 1,2 3,7 123 6,2 74,1
20 000 - 49 999 373 0,8 1,9 59| 16,9 28,7] 458 410 1,0 1,7 6,6 13,2] 29,8 478
50 000 a vice 227 - 1,3 3,11 11,5 46,3 37,9 540 0,4 0,9 3,71 12,4 49,4 331

" podle tzemni struktury k 1. 1. 2007
" v&etn& dvougarsoniér
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Tab. 5.2.8 Velikost dokoncenych bytu v bytovych domech podle poétu pokoju a velikostnich skupin
obci v Jihoéeském kraji v letech 1998 az 2007 )

1998 - 2002 2003 - 2007
dokon- v tom s poctem pokoju (%) dokon- v tom s poctem pokojd (%)
cené cené
byty [9375%° 1 0 | 2 3 4 | 53 | byy |9l | 2 3 4 | 28
celkem| Niéra vice | olkem| Méra vice
Kraj celkem 1695 4,71 151 36,9 36,5 6,0 0,8| 2092 7,2 13,6] 40,5 30,2 7,5 1,0
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 199 - X X X X X X - X X X X X X
200 - 499 4 - -| 50,0 50,0 - - 36 - 56 61,1 13,9 -l 194
500 - 999 15 6,7 26,7 46,71 20,0 - - 81 -l 19,8 32,1 383 9,9 -
1000- 1999 137 - 8,0l 146| 774 - - 301 3,7 7,00 19,6] 62,5 7.3 -
2000- 4999 287 4,51 12,51 29,3] 53,0 0,7 - 2851 17,2 13,3] 40,4 24,2 4,9 -
5000- 9999 3741 12,00 12,8 353] 388 0,8 0,3 343 26| 13,11 60,3 195 4.4 -
10 000 - 19 999 46 6,5 17,4 304 37,0 8,7 - - X X X X X X
20 000 - 49 999 444 1,4 19,11 54,1 194 4,5 1,6 189 58| 13,2 249 354 196 1,1
50 000 a vice 388 3,1 16,5 32,5 276 18,8 1,5 857 8,2 16,1 43,4 239 7,0 1,4

") podle tizemni struktury k 1. 1. 2007
" véetné dvougarsoniér

Hledisko technické vybavenosti dokoncenych bytu jiz zavislost na velikosti obce jednoznacné vykazuje. Je
zfejmé, Ze v malych obcich se jen tézko hledaji financni zdroje na vybudovani technické infrastruktury, coz
ve velkych obcich a méstech jiz takovym problémem neni. Mimo to i pro velké investory a developerské
firmy jsou vétSi uzemni celky pfitazlivéj$i, mimo jiné napf. i z dlivodu jiz vybudované ob&anské vybavenosti.

Tab. 5.2.9 Technicka vybavenost dokonéenych bytu v rodinnych a bytovych domech podie
velikostnich skupin obci v Jiho¢eském kraji v letech 1998 az 2007 )

1998 - 2002 2003 - 2007
byty v rodinnych domech | byty v bytovych domech | byty v rodinnych domech | byty v bytovych domech
napojené na sit| s central- S ceptr'alr'nm napojené na sit| s central- s cer]trvalr)lm
nim napojené|  vytapénim im napojené|  vytapénim
) .| na plyno- i . .| na plyno- i
kanali- | plyno- | domovnim vodni sit | domov-| dalko- | kanali-| plyno- domovnim vodni sit | domov-| dalko-
zadni | vodni | vytapénim nim | vym | zaéni | vodni | vytapénim nim vym
Kraj celkem 73,1 491 88,4 42,9 27,8 60,2| 75,2 58,6 91,3 48,7 47,4 37,6
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 199 30,7 5,9 771 X X x| 30,0] 184 89,9 X X X
200 - 499 43,2 29,5 86,9 - 100,0 -l 51,71 386 89,5 69,4 100,0 -
500 - 999 62,5 21,6 88,7 -| 100,0 -l 611 345 89,8 24,7 58,0 -
1000- 1999 83,1 43,1 90,9 75,2 73,0 10,2| 88,5 68,5 94,5 47,8 63,5 14,0
2000- 4999 76,0l 61,8 90,2 69,7 36,2 41,8 80,9 614 89,8 42,1 17,9 57,9
5000- 9999 87,71 63,5 75,2 63,4 43,0 36,6] 84,71 67,0 78,7 68,2| 43,7 31,8
10 000 - 19 999 83,71 76,9 96,2 - -| 100,0] 84,0 617 96,3 X X X
20 000 - 49 999 90,9] 63,3 92,0 25,5 18,0 74,5 90,0 68,8 91,5 28,6] 43,9 39,7
50 000 a vice 95,6] 94,3 97,4 19,1 2,1 95,9 88,00 92,0 98,9 49,2 50,6 46,2

) podle uzemni struktury k 1. 1. 2007
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