Bytova vystavba v Usteckém kraji v dlouhodobém vyvoji

3. Dokonéena bytova vystavba v Usteckém kraji

Dokoncena bytova vystavba je podstatnou €asti tvofici bytovy fond kraje i jakéhokoliv izemi. Problematice
dokon&enych bytd a jejich struktufe za poslednich deset let v Usteckém kraji se budeme v této kapitole vénovat
podrobnéji. Zaméfime se na zhodnoceni vyvoje dokoncenych staveb pro bydleni podle druht objektud, poctu
a velikosti bytd.

V Usteckém kraji i v ostatnich krajich roste zajem o vlastni bydleni v rodinném domé a podil individualni bytové
vystavby neustéle ziskava na vyznamu. Poget dokonéenych rodinnych domt v Usteckém kraji mezi roky 2011
a 2020 vzrostl 0 11,2 %. ZvysSila se u nich obestavéna i zastavéna plocha a nasledné také podlahova, uzitna
i obytna plocha. Poc¢et dokonéenych bytovych doml rovnéz vzrostl, zvySila se zastavéna plocha, dale
podlahova i uZitna plocha, K poklesu doSlo u obestavéného prostoru a obytné plochy.

Dulezitou charakteristikou dokoné&enych objektl je i jejich pofizovaci hodnota, coZ jsou celkové investiéni
naklady na stavbu (bez hodnoty pozemku). Primérna hodnota jednoho rodinného domu ¢inila v roce 2011
3 270 tisic K&, v roce 2020 dosahla hodnoty 3 472 tisic K&, coz predstavuje narust o0 6,2 %. Primérna hodnota
bytového domu vzrostla za poslednich deset let 0 30,8 %.

Zakladni udaje o domech

V letech 2011-2020 bylo v Usteckém kraji postaveno 8 222 budov s 10 396 byty. Z toho se v 88,5 % dom(
jednalo o nové rodinné domy, nové bytové domy prestavovaly 0,6 % postavenych budov, nastavby k rodinym
a bytovym domiim se podilely 4,7 %. Ve sledovaném obdobi bylo postaveno 7 domovi-penziond a domovt
pro seniory, coz pfedstavovalo 0,1 % postavenych domf(, 164 nebytovych budov zaujimalo 2,0 % a stavebné
upravené nebytové prostory se svymi 342 budovami znamenaly 4,2 % dokoncenych budov za poslednich
deset let.

Tab. 3.1 Budovy s dokonéenymi byty podle druhu budovy v Usteckém kraji
v letech 2011 az 2020

Nové domy Nastavby, pﬁ'stav?y a Domgvy - ' Stavebn(te

vestavby k domum penziony Nebytové upravené

a domovy pro budovy nebytové

rodinné bytové rodinnym bytovym seniory prostory
Domy s dokon&enymi byty 7273 48 220 168 7 164 342
Pocet dokonéenych byt 7 424 707 244 545 60 280 1136
Uzitna plocha bytt (m?) 997 182 50 483 26 329 37779 2480 22 664 81751
Obytna plocha bytt (m?) 694 879 36 263 17 800 27 196 1932 16 570 57 707

Mezi zakladni charakteristiky nové dokonéenych objektu patfi tzv. bytovost, tj. poCet bytu pFipadajicich
na jeden dim. V rodinnych domech ¢inila jeho hodnota v poslednich deseti letech 1,02 bytu. Podivame-li se
podrobnéji, tak se zvysil poCet domu se tfemi byty, jak je patrné z nasledujici tabulky.

Tab. 3.2 Nové rodinné domy podle poétu byt v Usteckém kraji v letech 2011 az 2020

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Nové rodinné domy 775 847 635 591 591 577 666 905 824 862
v tom s poctem bytu:
1 761 835 625 577 579 564 656 893 810 844
2 12 10 8 13 11 11 9 9 12 12
3 2 2 2 1 1 2 1 3 2 6
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Bytovost v dokon&enych bytovych domech za uplynulych deset let predstavovala v Usteckém kraji hodnotu
14,73 bytu. Detailngjsi pohled ukazuje, ze zatimco se v prvnich tfech letech desetileti stavély domy s vy$Sim
poctem byt(, v dalSich letech se jednalo spiSe o mensi domy — v letech 2014 a 2015 to byly pouze desetibytové

domy.

Tab. 3.3 Nové bytové domy podle poétu byt v Usteckém kraji v letech 2011 az 2020

2011 2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

Nové bytové domy 7 8
v tom s poétem bytu:
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Dokondéeny dim se 41 az 50 byty byl v Usteckém kraji postaven jeden, a to v roce 2017, v roce 2013 byl

dokonc¢en dim s 51 a vice byty a byl rovnéz jediny za poslednich deset let.

Graf 3.1 Dokonéené bytové domy podle poétu byt v Usteckém kraji
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Srovnani struktury novych rodinnych dom( podle poctu bytl v pétiletych obdobich poslednich deseti let
ukazuje v Usteckém kraji na mirny narust jednobytovych domii v letech 2016—-2020 (o 0,1 procentniho bodu),
obdobné zvyseni zaznamenali ve Ctyfech okresech kraje (Dé&in, Chomutov, Louny a Teplice), v ostatnich
okresech podil domu s jednim bytem mirné poklesl. Ve vétSiné okresu doslo k poklesu dvoubytovych domu.
Podil tfibytovych dom( vzrostl ve tfech okresech, kde byly tyto domy dokond&eny, v okrese Usti nad Labem byl
podil stejny v obou srovnavanych pétiletych obdobich.
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Tab. 3.4 Zakladni udaje o budovach s dokonéenymi byty v Usteckém kraji
v letech 2011 az 2020

Budovy 7 toho o v tom podle poctu pokojil Plocha byt (tis. m?)
s dokon&enymi| nebytoveé Dokoncené garso- 5
byty budovy byty era 1M 2 3 4| vice | ufitna obytna

2011 874 11 1239 109 119 151 223 363 274 135 99
2012 971 18 1271 72 115 118 253 411 302 144 103
2013 720 20 935 29 47 143 192 304 220 113 79
2014 649 14 743 10 33 81 161 274 184 92 65
2015 674 13 816 33 48 83 184 289 179 97 69
2016 655 12 780 28 34 103 179 277 159 93 64
2017 754 1" 1012 6 91 161 215 337 202 114 80
2018 1017 20 1137 8 60 125 209 480 255 141 97
2019 950 29 1317 58 105 183 269 436 266 152 102
2020 958 16 1146 38 46 97 232 477 256 137 95
2011-2020 8222 164 10 396 391 698 | 1245 2117 | 3648 | 2297 1219 852

Y vgetné dvougarsoniér

V poslednim desetileti bylo v Usteckém kraji postaveno celkem 8 222 budov s 10 396 dokoné&enymi byty,
ztoho 2,0 % objektd bylo realizovano v nebytovych budovach. Na celkovém poctu dokonéenych bytd
zaujimaly nejvétsi podil 4 pokojové byty, a to 35,1 %, druhé v pofadi byly 5 a vice pokojové byty
a predstavovaly 22,1 % z poctu dokonéenych bytl. Vice nez pétinu zaujimaly 3 pokojové byty, 12 % byty
2 pokojové. Jednopokojové byty a garsoniéry se na celkovém poctu bytd podilely nejméné (6,7 resp 3,8 %).
A jak se vyvijela struktura dokonéenych bytd mezi roky 2011 a 2020 — snizil se podil garsoniér, 1 a 2
pokojovych bytl a vzrostl podil 3 a 4, podil 5 a vice pokojovych bytd stagnoval.

Tab. 3.5 Zakladni udaje o dokonéenych novych domech v Usteckém kraji
v letech 2011 az 2020

Dokongens | Pogetbyta | 22512vend. | Oestaveny Plocha dokondenych bytd Hodnota
domy na 1 dam plochg p.rosto3r podlahova uzZitna obytna (?omu ;
(tis. m%) (tis. m%) (tis. m?) (tis. m?) (tis. m?) | (mil. K&)"
Nové rodinné domy
2011 775 1,0 107,3 568,8 127,8 107,2 771 2534
2012 847 1,0 114,7 606,4 1371 115,8 83,1 2729
2013 635 1,0 87,3 451,8 99,7 88,7 62,1 2076
2014 591 1,0 81,6 420,0 91,3 81,8 57,6 1843
2015 591 1,0 82,7 430,7 90,9 81,0 57,2 1885
2016 577 1,0 78,7 416,6 87,5 79,2 54,3 1798
2017 666 1,0 95,8 475,0 102,2 90,2 62,8 2163
2018 905 1,0 132,3 667,0 136,6 122,8 84,6 2 960
2019 824 1,0 120,7 598,9 123,0 113,9 75,7 2 801
2020 862 1,0 125,7 627,7 128,8 116,6 80,5 2993
Nové bytové domy
2011 7 15,9 2,5 35,3 71 5,7 5,0 137
2012 8 12,8 3,4 38,0 9,7 6,8 51 165
2013 4 34,5 3,6 53,1 16,3 10,9 7,0 240
2014 2 5,0 i.d. i.d. i.d. i.d. i.d. i.d.
2015 2 7,0 i.d. i.d. i.d. i.d. i.d. i.d.
2016 1 12,0 i.d. i.d. i.d. i.d. i.d. i.d.
2017 4 21,3 2,0 26,0 6,8 6,7 4,9 101
2018 2 16,5 i.d. i.d. i.d. i.d. i.d. i.d.
2019 9 13,6 4,3 449 10,8 9,4 6,7 229
2020 9 8,9 3,4 29,5 7,4 6,1 4,3 231
" celkové investiéni naklady na vystavbu (bez hodnoty pozemku)
gt L4
CSU 2020
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Graf 3.2 Vybrané udaje o dokonéené vystavbé rodinnych domu v Usteckém kraji
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V letech 2011 az 2020 bylo v Usteckém kraji v priméru roéné dokonéeno 727 novych rodinnych domd a 5
novych bytovych dom(. Primérny pocet bytl na jeden dokonéeny rodinny dim ¢inil 1,02 bytu, u bytovych
domu se jednalo o 14,73 bytl. Primérna zastavéna plocha jednoho rodinného domu dosahla za poslednich
10 let 140,8 m?, u nového bytového domu to bylo 404,8 m2. Obestavény prostor jednoho nového rodinného
domu dosahoval za poslednich deset let v priméru 722,8 m3, u bytového domu to bylo 4 865,2 m3.

U novych rodinnych i bytovych domud se v uplynulych deseti letech zvySila zastavéna plocha 1 domu
(u rodinnych domu o 5,3 %, u bytovych dom{ o 3,6 %). Naproti tomu obestavény prostor se u obou druh(
budov snizil — u rodinnych domu o 0,8 %, u bytovych dom( o vice nez tfetinu (o 35,0 %). Uzitna, podlahova
i obytna plocha jednoho bytu v rodinnych domech se v obdobi let 2011-2020 snizila, a to 0 2,8 %, o0 10,0 %
a 0 6,8 %. Opacny vyvoj zaznamenavame u vSech tfi ploch bytu v bytovych domech — uzitna plocha vzrostla
0 48,9 %, podlahova plocha o 44,2 % a obytna plocha o0 19,5 %.

Tab. 3.6 Vybrané ukazatele za dokonéené byty v Usteckém kraji v letech 2011 az 2020

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Nové rodinné domy
Zastavéna plocha 1 domu 138,5 135,5 137,5 138,1 139,9 136,4 143,8 146,2 146,4 145,8
Obestavény prostor
1 domu (m®) 734,01 7159 7115 710,6 728,8 722,0 713,2 737,0 726,8 728,2
Plocha 1 bytu (m?)
uzitna 135,5 134,5 137,1 134,9 134,2 133,8 133,2 133,5 135,6 131,6
podlahova 161,6 159,3 154,0 150,7 150,5 147,8 151,0 148,5 146,4 145,4
obytna 97,5 96,5 95,9 95,0 94,7 91,6 92,7 92,0 90,1 90,8
Nové bytové domy
Zastavéna plocha domu 363,0( 4309 893,8 i.d. i.d. i.d. 507,5 i.d| 4778 376,2
Obestavény prostor
domu (m®) 5041,7 | 4749,3 | 13283,0 i.d. i.d. i.d.| 6510,8 i.d.| 4984,1| 3276,6
Plocha 1 bytu (m?)
uzitna 51,6 66,7 78,8 i.d. i.d. i.d. 78,6 i.d. 77,0 76,8
podlahova 64,1 95,0 118,1 i.d. i.d. i.d. 80,3 i.d. 88,3 92,4
obytna 44,9 50,3 50,6 i.d. i.d. i.d. 57,9 i. d. 54,8 53,7

Primérna doba vystavby nového rodinného domu se mezi roky 2011 a 2020 snizila o 3,6 %, zatimco doba
vystavby nového bytového domu se zvySila témér o dveé tretiny (0 62,3 %).
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V porovnani s ostatnimi kraji obsadila priimérna doba vystavby rodinnych domti v Usteckém kraji v roce 2013

nejvyssi pricce (2016, 2017a 2019) a v letech 2018 a 2020 byla doba vystavby rodinnych doma v kraji Sesta
nejdelsi. Vystavba bytovych domt v Usteckém kraji se pohybovala mezi kraji s del$i dobou vystavby.

Tab. 3.7 Primérna doba vystavby domu v Usteckém kraji v letech 2011 az 2020
v mésicich
2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Nové rodinné domy 40,2 41,5 38,3 43,1 42,1 44,8 41,8 40,8 41,6 38,8
Nové bytové domy 37,9 72,9 48,0 i.d i.d i.d. 40,0 i.d. 71,6 61,4

Realizace vystavby novych rodinnych domt v letech 2011 az 2020 byla po vétSinu let nejdelSi v okrese Dé&cin,
kde se pohybovala od 41,6 mésice po 57,3 mésice. Vyjimkou byly pouze roky 2012 a 2019, kdy primérna
stavba nového rodinného domu byla nejdelSi v okrese Chomutov. Primérna délka vystavby novych bytovych
domu byla v jednotlivych okresech velmi rozdilna.

Zakladni udaje o bytech

Ve struktufe dokon&ené bytové vystavby pieviadala po celé sledované obdobi nova vystavba, v Usteckém
kraji pfedstavovala 79,2 %. Pfevaha nové vystavby je patrna ve véech krajich republiky, podil v Usteckém kraji
Devadesatiprocentni hranice dosahly v hlavnim mésté Praze a ve StfedoCeském kraji. Vyrazny podil u nové
vystavby zaujimaly byty v rodinnych domech, v letech 2011-2020 dosahoval jejich podil v Usteckém kraji
90,2 %, zatimco podil byt v bytovych domech zaujimal 8,6 %. Podil dokonéenych bytd v rodinnych domech
previadal t¢émér ve vSech krajich s vyjimkou Prahy, kde vyrazné pfevazuje podil bytd v bytovych domech. Podil
bytd v novych rodinnych domech v Usteckém kraji byl v mezikrajovém srovnani nejvyssi.

Za poslednich deset let bylo v Usteckém kraji v priméru roén& dokondeno 1,26 bytil na tisic obyvatel.
a zménou dokoncéenych staveb to bylo 0,26 bytu. V novych rodinnych domech bylo realizovano v priméru
roéné& 0,90 bytu na tisic obyvatel Usteckého kraje. V novych bytovych domech to bylo 0,09 bytu a v nebytovych

Z pohledu jednotlivych okrest Usteckého kraje vidime nejvy$si intenzitu bytové vystavby v okrese Litomé&fice,
a to u vétsiny druht budov s vyjimkou zmény dokonéenych staveb, v novych bytovych domech a vystavby
bytd v nebytovych budovach, u nich bylo v priméru ro¢né dokoncéeno nejvice byt na tisic obyvatel v okrese
Chomutov. Naproti tomu nejnizsi intenzitu dokonéenych byt u vétsiny druh budov vykazuji v okrese Most

Ve struktufe dokonéenych byt za obdobi poslednich deseti let (2011-2020) méla pfevahu nova vystavba
v rodinnych domech, pfedstavovala 71,4 % vSech dokon€enych bytd. Druhy nejvyssi podil zaujimaly byty
dokon¢ené ve stavebné upravenych nebytovych prostorach (10,9 %). Treti v pofadi byly byty v novych
bytovych domech (6,8 %), nasledovaly byty v nastavbach, pfistavbach a vestavbach k bytovym domim
s 5,2 %. V nebytovych budovach bylo dokoneno 2,7 % bytd a 2,3 % bytd bylo realizovano v nastavbach,
pfistavbach a vestavbach k rodinnym domim. V domovech-penzionech a domovech pro seniory bylo
v poslednich deseti letech dokon¢eno 0,6 % z celkového poctu bytd.
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Tab. 3.8 Zakladni udaje o dokonéenych bytech v nastavbach, pristavbach a vestavbach
podle druhu budovy v Usteckém kraji v letech 2011 az 2020

Nastavby, pfistavby a vestavby k rodinnym domdm Nastavby, pfistavby a vestavby k bytovym domdm
pocet bytl pramér na 1 byt pocet bytl prdmér na 1 byt
budovy uzitna obytna budovy uzitna obytna
celkem celkem na plocha plocha celkem celkem na plocha plocha
1.ddm 2 2 1dim 5 2
(m”) (m) (m”) (m”)
2011 17 19 1,1 90,2 66,4 17 74 4,4 64,2 48,4
2012 33 34 1,0 95,2 67,8 19 51 2,7 65,1 50,4
2013 19 22 1,2 132,4 76,9 17 51 3,0 76,3 64,4
2014 12 14 1,2 98,8 76,9 9 42 4,7 74,1 58,5
2015 15 18 1,2 82,8 68,2 16 38 2,4 83,8 56,1
2016 15 15 1,0 105,6 64,5 18 42 23 79,1 53,8
2017 21 24 1,1 86,5 60,7 20 56 2,8 71,5 46,3
2018 19 22 1,2 106,0 64,8 12 31 2,6 65,1 49,3
2019 21 23 1,1 141,6 87,6 18 55 3,1 80,7 47,1
2020 48 53 1,1 119,7 82,5 22 105 4,8 54,6 40,0

R byty dokonéené v nebytovych prostorach byly zapoéteny do bytt dokonéenych v nastavbach, pfistavbach
a vestavbach k rodinnym nebo bytovym domidm nebo do byt dokoncenych v nebytovych budovach

V nastavbach, pfistavbach a vestavbach k rodinnym domim bylo od roku 2011 do roku 2020 v 220 budovach
realizovano celkem 244 bytu, to je v praméru za rok 1,1 bytu na jeden dim, pramérna uzitna plocha jednoho
bytu dosahla 105,9 m?, obytna plocha predstavovala 71,6 m2. V nastavbach, pfistavbach a vestavbach ve 168
bytovych domech, bylo v uplynulych 10 letech dokon&eno 545 bytd, v jednom bytovém domé tak bylo
v praméru ro¢né pristavéno 3,3 bytl. Jejich primérna uzitna plocha zaujimala 71,5 m?, obytna plocha dosahla

51,4 m2.

Tab. 3.9 Dokonéené byty v nastavbach, pristavbach a vestavbach k rodinnym
a bytovym domiim podle velikosti bytu v Usteckém kraji v letech 2011 az 2020

Nastavby, pfistavby a vestavby k

rodinnym domdm

bytovym domdm

garsom - 4m 2 3 4 o |aarso- |y 2 3 4 °
niéra avice | niéra a vice
Byty podle poctu
pokoju 8 23 60 82 43 28 62 155 189 100 31 8
Podil byt podle
poctu pokoju na
celku (%) 3,3 9,4 24,6 33,6 17,6 11,5 11,4 28,4 34,7 18,3 5,7 1,5
Prdmérna obytna
plocha bytu (m?) 35,5 42,7 54,8 73,5 84,41 128,3 24,5 347 49,1 69,8 87,6 | 164,0

Dveetns dvougarsoniér

V nastavbach, pfistavbach a vestavbach k rodinnym domdm se v letech 2011-2020 z vice nez tfetiny jednalo

0 3 pokojové byty, témér Ctvrtinu predstavovaly 2 pokojové byty. V bytovych domech byly v nastavbach,
pristavbach a vestavbach nejcastéji realizovany 2 pokojové a 1 pokojové byty, v€. dvougarsoniér.
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Tab. 3.10 Dokonéené byty podle poétu pokoji v Usteckém kraji v letech 2011 az 2020

2011-2015 2016-2020
v tom s poétem pokoju v tom s poétem pokojli
byty byty
celkem [GArSO-| 4y |5 | 3 | 4 | 3 Joekem[9arso-| 4y f 5 | g | 4 [ 3
niéra a vice niéra a vice

Byty celkem 5004| 253| 362| 576|1013]|1641|1159| 5392 138| 336| 669|1104|2007| 1138
z toho:

byty v novych

rodinnych

domech 3509 16 24 131 7011152511112 3915 11 34 151 74511889 | 1085

byty v novych

bytovych

domech 375 68 84 147 62 14 - 332 18 54 131 116 9 4

vEetné dvougarsoniér

Ve struktufe dokoncenych byt podle pokojl bylo za poslednich deset let realizovano nejvice byt v novych
rodinnych domech jako 4 pokojové (46,0 %), téméfi 30 % zaujimaly byty 5 a vice pokojové. Naproti tomu
necelé pul procento bytd bylo dokonceno jako garsoniéry. U bytd v novych bytovych domech pfevazovaly
ze dvou pétin byty 2 pokojové, vice nez pétinu zaujimaly byty 3 pokojové. Nejméné bytl bylo dokon&eno jako
5 a vice pokojové, jejich podil pfedstavoval 0,6 % z celkového poctu bytd v novych bytovych domech.

Dokonéené bytové domy podle poétu bytl a obdobi vystavby
v krajich v letech 2011-2020

Mowé bytove damy

Blax 443
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Ieléné nez 10
B io-18
3 ot
_ : ; B 5avics
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Porovnavame-li vyvoj velikosti bytd v pétiletych obdobich, byla pokojovost v novych rodinnych domech
v prvnim i druhém obdobi stejna jako v celém desetiletém obdobi, jen se zvySil podil 4 pokojovych bytd
ze 43,5 % na 48,3 %, podil 5 a vice pokojovych byt naopak poklesl z 31,7 % na 27,7 %. U byt v novych
bytovych domech mély 2 pokojové byty v prvnim i ve druhém pétiletém odbobi nejvyssi zastoupeni, v obou
obdobich zaujimaly vice nez 39 %. Druhy nejvys$si podil bytd v8ak byl rozdilny. V prvnim pétiletém obdobi
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(2011-2015) byla na druhém misté vystavba 1 pokojovych bytl, které tvofily 22,4 % z celkového poctu
dokoncéenych bytll vtomto obdobi. Ve druhém pétiletém obdobi (2016-2020) se druhé pofadi presunulo
k 3 pokojovym bytim, v tomto obdobi dosahl jejich podil t¢émér 35 %. Zatimco v prvnim pétiletém obdobi nebyl
v novych bytovych domech dokoncen ani jeden 5 a vice pokojovy byt, v letech 2016 az 2020 dosahl jejich
podil 1,2 %. V druhém pétiletém obdobi se naopak snizZilo zastoupeni garsoniér —z 18,1 % na 5,4 %.

Ve véech okresech Usteckého kraje mély na celkovém poétu dokon&enych bytil v poslednich desti letech
v obou pétiletych obdobich nejvétsi pfevahu 4 pokojové byty, jejich podil se ve druhém obdobi let 2016-2020
ve vétsing okresl jesté zvysil s vyjimkou okresu Most. V Usteckém okrese jejich podil stagnoval. V letech
2016-2020 naopak pokleslo zastoupeni garsoniér rovnéz ve vétsiné okresl s vyjimkou okresu Most, kde jejich
podil vzrostl. V okrese Usti nad Labem byl podil garsoniér v obou pétiletych obdobich stejny. V bytech
postavenych v novych rodinnych domech pfevaZzovaly v obou pétiletych obdobich 4 pokojové byty, v druhém
obdobi se jejich podil ve vétsSiné okresu jeSté zvysil, pouze v okrese Décin o 0,4 p. b. poklesl. U byt
dokonCenych v novych bytovych domech bylo zastoupeni pokojovosti rozdilné. V okrese Dé&cin pfevazovaly
ze 77,8 % byty s jednim pokojem, zatimco v druhém obdobi byla z 52 % pfevaha 2 pokojovych byt{. V okrese
Chomutov se vletech 2011-2015 nejCastéji stavéli bytové domy se 3 pokoji, tvofily polovinu vSech
dokonc¢enych bytl. V letech 2016—2020 zaujimaly nejvySsi podil 2 pokojové byty (43,5 %), podil 3 pokojovych
bytd poklesl na 33,8 %. V okrese Litoméfice byly nové bytové domy realizovany pouze v prvnim pétiletém
obdobi a pfevahu mély byty se dvéma pokaji (53,1 %). Druhé nejvy$si zastoupeni mély garsoniéry (27,3 %),
tento podil byl nejvy38i mezi okresy kraje. Jednopokojové byty mély v prvnim pétiletém obdobi pfevahu
na okrese Louny a tvofily téméf 36 % dokoncenych bytd v novych bytovych domech v tomto obdobi. V druhém
pétiletém obdobi se dokoncovalo nejvice byt 2 a 3 pokojovych, podil u obou pfedstavoval shodné 36 %.
V okrese Most pfevazovaly v letech 2011-2015 z 50 % Ctyfpokojove byty. V letech 2016-2020 byly vSechny
byty realizovany jako 3 pokojové. V okrese Teplice pfevazovaly v prvnim pétiletém obdobi jednopokojové byty
(téméF 45 %), ve druhém obdobi zaujimaly nejvy$si podil 3 pokojové byty (témé&F 37 %). V Usteckém kraji
probihalo dokoncovani byt v novych bytovych domech pouze v prvnim pétileti a pfevahu mély 3 pokojové
byty (témér 44 %), Ctvrtina byt byla realizovana jako garsoniéry, jednalo se o druhy nejvysSi podil
Vv meziokresnim srovnani.

Graf 3.3 Dokonéené byty v novych domech podle poétu pokoji v Usteckém kraji
(Ghrnem v letech 2011-2020)
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Bytova vystavba v Usteckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Pramérna obytna plocha jednoho bytu doséhla v Usteckém kraiji v letech 2011-2020 v priméru 82,4 m? a byla
v porovnani s ostatnimi kraji ¢tvrta nejvyssi. Prvni pficku zaujimal Liberecky kraj, kde jeden nové dokon&eny
byt zaujimal 84,9 m2. Naproti tomu nejmensi obytnou plochu mély byty dokonéené v hlavnim mésté Praze.
Z pohledu jednotlivych druh budov byla primérna obytna plocha jednoho dokonéeného bytu v rodinném
domé ve vdech krajich vétsi nez v bytovych domech. V Usteckém kraji se v priméru jeden byt v rodinném
domé rozkladal na 93,7 m? a jednalo se o 3estou nejvétsi plochu mezi kraji. Prvenstvi si ziskala Praha
se 116,2 m?, naproti tomu nejmensi obytnou plochu mély v poslednich deseti letech v praméru
v Moravskoslezském kraji (86,2 m?). V novych dokonéenych bytovych domech dosahovala za poslednich
deset let v Usteckém kraji v priméru 50,3 m? a byla pata nejvyssi v mezikrajovém srovnani. Byty s nejvétsi
obytnou plochou dokongili v priméru let 2011-2020 v Karlovarském kraji (58,9 m?), nejmensi potom
v Moravskoslezském kraiji (43,5 m?).

Graf 3.4 Primérna obytna plocha dokonéeného bytu v Usteckém kraji
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Pramérna obytna plocha dokonéenych bytt se v Usteckém kraji v letech 2011 aZ 2020 pohybovala od 77,5 m?2
v roce 2019 po 87,9 m? v roce 2014. Rozloha obytné plochy jednoho bytu v novém rodinném domé zaujimala
od 90,1 m? v roce 2019 do 97,5 m? v roce 2011. U bytl v novych bytovych domech kolisala v jednotlivych
letech primérna obytna plocha 1 bytu daleko vice nez v rodinnych domech.

Tab. 3.11 Obytna plocha pripadajici na 1 dokonéeny byt podle poétu pokoju
v Usteckém kraji v letech 2011 az 2020

vm
Byty v tom podle poctu pokojl
celkem garsoniéra | 1" | 2 3 4 5 a vice
Byty celkem
2011 79,7 22,0 38,5 48,4 75,1 94,0 122,6
2012 80,9 19,9 35,5 49,5 69,1 90,6 121,7
2013 84,2 28,1 34,9 48,9 72,8 93,4 122,2
2014 87,9 32,3 33,1 53,5 71,1 90,8 126,1
2015 84,2 26,0 35,2 47,3 73,3 96,1 117,0
2016 82,3 27,3 34,8 46,3 71,1 93,9 117,8
2017 78,9 30,0 30,1 49,2 70,3 89,8 116,8
2018 85,3 38,5 36,8 47,3 70,8 89,1 121,5
2019 77,5 37,2 34,0 52,2 70,9 88,4 109,7
2020 83,0 23,2 34,2 51,5 65,6 88,4 118,0
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Tab. 3.11 Obytna plocha pripadajici na 1 dokonéeny byt podle poétu pokoju
v Usteckém kraji v letech 2011 az 2020

dokonceni vm
Byty v tom podle poctu pokojl
celkem garsoniéra | 1" | 2 3 5 a vice
Byty v novych rodinnych domech
2011 97,5 45,0 39,6 58,8 74,2 94,4 121,8
2012 96,5 32,7 41,3 56,7 72,1 91,2 121,2
2013 95,9 24,6 33,9 47,2 72,6 93,6 121,8
2014 95,0 33,5 45,0 60,1 71,2 90,8 127,5
2015 94,7 40,3 54,0 60,2 72,1 95,9 116,5
2016 91,6 22,0 42,3 47,2 70,8 93,7 117,7
2017 92,7 40,0 38,2 49,0 73,7 90,4 116,6
2018 92,0 44,0 49,4 48,1 71,7 88,4 121,2
2019 90,1 X 30,7 57,0 72,7 88,7 108,2
2020 90,8 25,0 51,5 51,8 69,2 88,1 117,9
Byty v novych bytovych domech
2011 44,9 22,9 55,3 51,0 48,5 62,0 X
2012 50,3 211 49,4 48,7 66,4 75,6 X
2013 50,6 28,9 41,8 47,7 70,8 89,5 X
2014 i.d. i.d. i.d. i.d. i.d. i.d. i.d.
2015 i.d. i. d. i.d. i.d. i.d. i.d. i.d.
2016 i.d. i. d. i.d. i.d. i.d. i.d. i.d.
2017 57,9 X 32,9 57,2 66,9 90,0 127,0
2018 i.d. i.d. i.d. i.d. i.d. i.d. i. d.
2019 54,8 52,5 36,3 54,8 64,2 70,0 X
2020 53,7 32,0 33,5 50,6 53,3 89,0 101,3

" v&etn& dvougarsoniér

Z vnitroregionalniho pohledu byly nejvétsi byty celkem i byty v rodinnych a bytovych domech v priméru let
2011-2020 dokoné&eny v okrese Usti nad Labem. Obytna plocha 1 dokon&eného bytu dosahla 89,1 m2, byty
v rodinnych domech se rozkladaly na 101,2 m? a v bytovych domech pfedstavovala obytna plocha jednoho
bytu v priméru 46,7 m2. Na druhém konci pomysiného Zebfi¢ku se umistily byty v okrese Dé&gin. Obytna
plocha jednoho dokonceného bytu celkem byla v priméru za poslednich deset let 79,9 m?, v rodinnych
domech 88,2 m?.

Graf 3.5 Primérna obytna plocha dokonéeného bytu v okresech Usteckého kraje
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Bytova vystavba v Usteckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Graf 3.6 Praimérna obytna plocha dokonéenych byt podle typu a poétu pokojii v Usteckém kraji
(pramer let 2011-2020)
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Priimérna uzitna plocha 1 bytu &ili plocha vSech obytnych i vedlejSich mistnosti a plocha pfisluSenstvi bytu
(nezapoditava se plocha nebytovych prostor) se v Usteckém kraji vletech 2011 az 2020 pohybovala
od 109,1 m? v roce 2011 po 124,3 m? v roce 2014. Rozloha uZitné plochy jednoho bytu v novém rodinném
domé zaujimala od 131,6 m? v roce 2020 do 137,1 m? v roce 2013. U bytd v novych bytovych domech byla
v jednotlivych letech prdmérna uzitna plocha 1 bytu méné vyrovnanéj$i nez v rodinnych domech.

Graf 3.7 Primérna uzitna plocha dokonéeného bytu v Usteckém kraji
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Pramérna uzitnd plocha 1 dokon&eného bytu za poslednich deset dosahla v Usteckém kraji 117,8 m?
a v porovnani s ostatnimi kraji byla tfeti nejvyssi po Zlinském kraji a Kraji Vysocina, kde dosahla uZitna plocha
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V novych rodinnych domech byla primérna uzitna plocha dokon&eného bytu v letech 2011-2020 v Usteckém
kraji 134,4 m?, v mezikrajovém srovnani obsadila stfedovou pozici. Nejvy$si byla v hlavnim mésté Praze se

(58,9 m?).

Graf 3.8 Primérna uzitna plocha dokonéeného bytu v okresech Usteckého kraje
(pramér let 2011-2020)
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Z pohledu jednotlivych okrest Usteckého kraje byly nejvétsi byty celkem v priméru let 2011-2020 dokon&eny
uzitnou plochou dokondili v okrese Chomutov (113,4 m?). Byty v nové postavenych rodinnych domech s vice
nez 140 m? prmérné uzitné plochy byly v priméru poslednich deseti let dokon&eny v okresech Usti nad
Labem a Litoméfice. Nejvyssi priimérna uzitna plocha bytu v dokonéeném bytovém domé dosahla v okrese
Louny v praméru 86,5 m2. Na druhém konci pomysiného Zebficku se umistil okres Litomé&fice. UZitna plocha
jednoho dokoné&eného bytu v bytovém domé tam dosahla v priméru za poslednich deset let 64,7 mZ.

Graf 3.9 Primérna obytna a uzitna plocha dokonéenych bytu v rodinnych domech
v Usteckém kraji
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Promérna obytna plocha dokonéeného bytu v okresech a krajich v letech 2001-2020

m
Méné nez 70,00
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B 500084 55
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Technicka vybavenost byt se zabyva jednak jejich pfipojenim na plyn (plynovodni sit, lokalni zasobnik plynu
pro dokon&enou stavbu, zasobnik plynu pro obec s lokalni rozvodnou siti a bez pfivodu plynu) a jednak
zpusobem vytapéni (centralni domovni — kotel v budové, centralni dalkové — kotel mimo budovu, lokalni —
kotel nebo jiné topidlo v byté a topeni jiné i bez topeni).

PFipojeni byt do plynovodni sit& v novych rodinnych i bytovych domech v Usteckém kraji mezi roky 2011
a 2020 pokleslo — u rodinych domua témér o 29 % a u bytovych dom jesté vyraznéji (o vice nez 54 %).

Nejrozsifen&j$im vytapénim jak v dokon&enych rodinnych bytech, tak i v bytovych domech bylo v Usteckém
kraji na po¢atku sledovaného obdobi centralni domovni vytapéni, v rodinnych domech pfedstavovalo vice nez
88 %, v bytovych domech to bylo 82 %. Zatimco centralni domovni vytapéni v nové dokoncenych rodinnych
domech pFevaZzovalo i nadale, v bytovych domech v poslednich letech pokleslo a v roce 2020 bylo jen
v poloviné dokonéenych bytl, druha polovina byt méla lokalni vytapéni.

Tab. 3.12 Vybavenost dokonéenych bytt v Usteckém kraji v letech 2011 az 2020
(podil podle druhu bytové budovy v %)

2011 | 2012 | 2013 [ 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Byty v novych rodinnych domech
Pripojeni na plynovodni sit 47,7 44,0 36,5 31,4 33,8 29,4 31,6 22,0 35,8 34,0
Vytapéni centralni domovni 88,5 90,6 88,1 88,8 88,1 86,3 90,5 91,1 89,0 88,6
Vytapéni centralni dalkové 1,3 1,3 1,1 1,0 1,8 0,3 1,2 0,8 0,8 0,7
Vytapéni lokalni 10,2 8,1 10,8 10,2 10,1 13,3 8,3 8,2 10,1 10,7
Byty v novych bytovych domech
Pripojeni na plynovodni sit 82,0 68,6 29,7 100,0 35,7 - 89,4 - 50,8 37,5
Vytapéni centralni domovni 82,0 58,8 29,7 100,0 35,7 - 89,4 - 59,8 50,0
Vytapéni centralni dalkové - - 70,3 - 64,3 - - - 16,4 -
Vytapéni lokalni 18,0 41,2 - - - 100,0 10,6 100,0 23,8 50,0
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V nové dokoncenych rodinych domech se napojeni na plynovodni sit v obdobi 2011-2015 v okresech
Usteckého kraje pohybovalo od 24,1 % v okrese D&&in po 48 % v okrese Teplice. Ve druhém sledovaném
pétileti (2016—2020) se podil napojeni na plynovodni sit ve vétsiné okresu sniZil, vyjimkou bylo Usti nad
Labem, kde doslo k nartstu o 25,8 p. b., napojeni na plynovodni sit mélo 55 % bytd v nové dokoncenych
rodinnych domech tohoto regionu v obdobi let 2016—-2020. Nejroz8ifen&jSim druhem vytapéni jak v prvnim,
tak druhém pétiletém obdobi bylo centralni domovni vytapéni. V letech 2011-2015 se pohybovalo od 79,1 %
nové dokondenych byt v okrese Louny po zhruba 93 % v okresech Dé&g&in, Teplice a Usti nad Labem.
Ve druhém pétiletém obdobi bylo centraini domovni vytapéni nejrozsiten&jsi v okresech Usti nad Labem
a Litoméfice (96,5 resp. 94,1 %). V obou pétiletych obdobich bylo centralni domovni vytapéni nejméné
rozsSifené v okrese Louny. Ve druhém pétiletém obdobi se ve vétSiné okresu rozsifilo lokalni vytapéni u nové
dokon&enych byt v rodinnych domech. NiZ$i zastoupeni mélo v okresech Litoméfice a Usti nad Labem.
Okrajovym druhem vytapéni v obou pétiletych obdobich bylo centralni dalkové vypapéni.

Napojeni bytd v nové dokoncenych bytovych domech na plynovodni sit byla v jednotlivych okresech
Usteckého kraje rozdilna. V prvnim pétiletém obdobi mély 100% napojeni véechny byty v okrese D&g&in, téméF
96 % bylo v okrese Teplice, naproti tomu Zzadny dokoneny byt v okresech Louny a Most nebyl napojen
na plynovodni sit. V druhém pétiletém obdobi nebyly v okresech Litomé&fice a Usti nad Labem dokon&eny
Zadné nové bytové domy. V ostatnich okresech s vyjimkou okresu Most mély byty pfipojeni na plynovodni sit,
Chomutov. Jedinym druhem vytapéni v prvnim pétiletém obdobi bylo u novych bytld v bytovych domech
v okrese DeécCin centralni domovni vytapéni. V letech 2016-2020 byly z 52 % vytapény z centralniho
domovniho zdroje a 48 % byt mélo lokalni vytapéni. V okrese Chomutov pfevazovalo v obou pétiletych
obdobich lokalni vytapéni, v prvnim pétileti dopIlnéné centralnim domovnim vytapénim. V druhém pétileti bylo
13 % novych byt( pfipojeno k centralnimu dalkovému vytapéni. Pfevazujicim druhem vytapéni v okrese
Litoméfice v letech 2011-2015 bylo téméf ze 76 % centraini dalkové vytapéni, doplnéné jak centralnim
domovnim vytapénim, tak lokalnim. V okrese Louny byly nové dokonéené byty v prvnim pétiletém obdobi
témér ze dvou tretin vytapény centralné dalkove, zbyvajici vice nez tfetina bytll méla lokalni vytapéni. V obdobi
let 2016—2020 mélo 100 % nové dokoncéenych byt centralni domovni vytapéni. V okrese Most bylo v obou
pétiletych obdobich jedinym zdrojem lokalni vytapéni. V okrese Teplice prevazovalo v letech 2011-2015
z 96 % centralni domovni vytapéni, doplnéné lokalnim vytapénim. Zatimco v letech 2016-2020 se oba
zminéné druhy vytapéni v nové dokon&enych bytech podilely zhruba stejné. V okrese Usti nad Labem byly
v letech 2011-2015 byty v nové dokoncenych bytovych domech ze % vytapény z centralniho domovniho
zdroje a z V4 se jednalo o lokalni vytapéni.

U nové dokoncenych budov se zjiStuje hledisko energetické narocnosti, rozezndvame mimofadné usporné,

velmi Usporné a usporné budovy.

Tab. 3.13 Dokonéené byty v novych domech podle energetické naro€nosti budovy
v Usteckém kraji v letech 2011 az 2020

2011 | 2012 | 2013 | 2014 [ 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Nové rodinné domy
Pocet budov 775 847 635 591 591 577 666 905 824 862
Pocet byt celkem 791 861 647 606 604 592 677 920 840 886
vtom: A — mimoradné usporna 39 35 41 34 36 49 42 74 58 58
B — velmi Uspoma 268 274 232 207 252| 238 349 562 544 623
C - Uisporna 484 552 374 365 316 305| 286| 284| 238| 205

Nové bytové domy
Pocet budov 7 8 4 2 2 1 4 2 9 9
Pocet byt celkem 111 102 138 10 14 12 85 33 122 80
vtom: A — mimoradné usporna - 13 28 i.d. i.d. i. d. i. d. i. d. 38 i. d.
B — velmi Gspoma 95 - 32 i d. i d. i. d. i. d. i. d. 60 i. d.
C — Uisporma 16 89 78 i d. i.d. i. d. i. d. i. d. 24 i. d.
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V bytech dokon&enych v novych rodinnych domech byla z hlediska energetické naroénosti od roku 2011 az
do roku 2016 prevaha Uspornych bytd. V nasledujicich péti letech pfevazovaly byty s tfidou velmi Gsporné.
V bytech dokon&enych v novych bytovych domech pfevazovala v roce 2011 tfida velmi usporné byty, v letech
2012 a 2013 byla pfevaha usporné tridy.

Graf 3.10 Dokoncené byty podle energetické naro€nosti budovy v novych rodinnych domech
v Usteckém kraji
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Mezikrajové srovnani energetické naroc¢nosti dokoncenych byt v novych rodinnych a bytovych domech je
pro Ustecky kraj pfiznivé. Podil byt s mimoradné Gspornou energetickou tfidou (A) na poétu dokond&enych

zastoupeni energetické tfidy A evidovali v letech 2011-2020 v Kraji Vysocina (3,1 %).

Dokonéené byty podle energetické narocnosti budovy a podie druhu budovy
v krajich v letech 2011-2020
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Bytova vystavba v Usteckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Vyvoj energetické narocnosti v novych rodinnych i bytovych domech v jednotlivych pétiletych obdobich
v okresech Usteckého kraji nejlépe znézorfiuje nasledujici tabulka. Ve vSech okresech je vidét v druhém
pétiletém obdobi posun z tfidy usporna do tfidy velmi usporna.

Tab. 3.14 Dokoncené byty podle energetické naroénosti novych rodinnych domu
a novych bytovych domi v Usteckém kraji a jeho okresech v letech 2011 az 2020

Byty v novych rodinnych domech Byty v novych bytovych domech
dokoncené v letech dokoncené v letech
v tom podle v tom podle v tom podle v tom podle
energetické energetické energetické energetické
naro¢nosti budovy naro¢nosti budovy naro¢nosti budovy naro¢nosti budovy
© v % I vV % © vV % I vV %
o o o o
a9 AlB|C q AlBlc ]| 9@ |AalB]| C q Al B c
~ © ~ [{e}
g |2 S & ¢ & |2
SE|lgg| € SElgE| & SE|leE| E SE|e gl E
“ ol= o o w o|l= O o w ol= o o w o|l= O o
O alo a Q C alo a o O alov a Q C alo a Q.
EZ|> 3| g £3|> 3| 3 Eg|> 3| 3 £Eg|>3| g
1S IS 1S IS
Kraj celkem 3509| 5,3|351(596]| 3915| 7,2|59,2| 33,7 375|10,9|33,9| 55,2 332 (11,4 75,0 13,6
v tom okresy:
Décin 515| 3,3]|18,3|78,4 573 | 5,1]46,2|48,7 9| i.d| i.d. i.d. 25 -152,0 48,0
Chomutov 500| 5,8]35,6|58,6 487 | 6,6 166,1]27,3 324061125 46,9 154 -187,0 13,0
Litoméfice 661| 3,5]36,6 59,9 798| 7,6]62,7]29,7 128 ] 21,9 -1 78,1 - X X X
Louny 436 | 1,8140,4 (57,8 409 | 6,6 |47,2|46,2 141 i.d.| i.d. i.d. 100 | 30,0 | 70,0 -
Most 376 | 53]21,8]729 380| 6,6 |54,2]39,2 8| i.d] i.d i.d. 41 i.d] i.d. i.d.
Teplice 535| 5,2|44,3]50,5 750 | 7,2]66,0]|26,8 136 -166,9( 33,1 49116,3 | 65,3 18,4
Usti nad
Labem 486 | 12,3 146,1 (41,6 518 10,2 | 64,7 | 251 48 -166,7| 33,3 - X X X

Nosné svislé konstrukce jsou ty, které nesou stropy a stfechu. PFi ur€ovani pfevaZujiciho materialu nosnych
zdi se nepfihlizi k materialu zaklad( ani pFicek. Jsou-li nosné konstrukce z vice material(, uvede se prevazujici
material.

Tab. 3.15 Dokonéené byty podle svislé nosné konstrukce v Usteckém kraji
v letech 2011 az 2020

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Byty celkem

Byty celkem 1239 1271 935 743 816 780 1012 1137 1317 1146
v tom: zdéné (cihly, tvarnice) 1111 1041 776 573 722 663 828 947 1083 937
montované (panely) 31 122 45 40 23 35 95 41 75 61
drevéné 59 81 50 62 64 75 85 148 124 136
jiny material v€. kombinaci 38 27 64 68 7 7 4 1 35 12

Byty v novych rodinnych domech
Byty celkem 791 861 647 606 604 592 677 920 840 886
v tom: zdéné (cihly, tvarnice) 691 730 536 496 531 502 576 760 697 720
montované (panely) 21 40 12 15 9 9 12 17 11 24
drevéné 59 79 46 61 63 74 85 142 124 132
jiny material vé. kombinaci 20 12 53 34 1 7 4 1 8 10

Byty v novych bytovych domech
Byty celkem 111 102 138 10 14 12 85 33 122 80
v tom: zdéné (cihly, tvarnice) 111 92 138 4 14 12 85 9 97 49
montované (panely) - - - - - - - 24 - 31
dfevéné - - - - - - - - - -
jiny material v€. kombinaci - 10 - 6 - - - - 25 -
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Bytova vystavba v Usteckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Z hlediska nosné svislé konstrukce prevazovaly u byt( v Usteckém kraji v letech 2011 aZ 2020 jak v novych
rodinnych domech, tak v bytovych domech zdéné materialy (cihly, tvarnice). V bytovych domech se dokonce
v péti letech jednalo o stoprocentni zastoupeni. V novych rodinnych domech se podil montovanych budov
pohyboval od 1,3 % do 2,7 % s vyjimkou roku 2012, kdy zastoupeni panelovych budov dosahlo 4,6 %.
S postupem let rostl podil dfevostaveb z po¢atec¢nich 7,5 % na zhruba 15 %. Naproti tomu klesal podil jiného
materialu v&. kombinaci.

Graf 3.11 Dokonéené rodinné domy podle svislé nosné konstrukce v Usteckém kraji
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Bytova vystavba v Usteckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Podil dfevostaveb na poétu nové dokon&enych rodinnych domu v letech 2011-2020 v Usteckém kraji zaujimal
11,8 % a byl osmy nejvyssi mezi kraiji.

Z pohledu pétiletych obdobi je patrné jak v celém Usteckém kraji, tak v jednotlivych okresech, Ze v letech
2016-2020 rostl v novych dokon&enych rodinnych domech podil dfevostaveb a klesal podil ostatnich
stavebnich material(i, véetné nejrozsifenéjSiho — cihly a tvarnice. U novych dokon&enych bytovych domi
prevazovaly v obou pétiletych obdobich zdéné budovy. U vétSiny okresu bylo jejich zastoupeni stoprocentni.

Investi¢ni naklady na vystavbu budovy nebo bytu pfedstavuji celkové pfedpokladané investiéni naklady
na vystavbu bez hodnoty pozemkt (minimalné ve vysi uvedené v podkladech pro zadost o vydani stavebniho
povoleni — orientaéni naklad na provedeni stavby v€etné technologie).

Tab. 3.16 Investi¢ni naklady na dokonéené byty v novych domech v Usteckém kraji
v letech 2011 az 2020

v tis. K&
2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Nové rodinné domy
Hodnota"
1 domu 32701 | 3221,7| 32693 31183| 31887 | 31154 3247,0| 3271,1| 33093| 3472,
1 bytu 32039 3169,3| 32086 3041,1| 31201 | 30365 31943| 3217,8| 33346| 33779
1 m? obytné plochy 329| 328 334 320 32,9 33,1 34,5 350 370 37,2
1 m? uzitné plochy 236| 236| 234| 225| 233| 227| 240| 241 246| 257
Nové bytové domy
Hodnota"
1 domu 19628,6 | 20628,8 | 60 000,0 id. id. id.| 25226,3 i.d.| 25466,7 | 25 666,7
1 bytu 12378 16179 17391 id. id. id| 1187,1 id| 18787| 28875
1 m? obytné plochy 276 321 34,4 id. id. id| 205 id| 343 53,8
1 m? uzitné plochy 20| 243|221 id. id. id| 151 id| 244 37,6

" celkové investiéni naklady na vystavbu (bez hodnoty pozemku)

Celkové investi¢ni naklady na vystavbu za poslednich deset let vzrostly, jak u rodinnych, tak u bytovych domf.
Hodnota jednoho nové dokon&eného rodinného domu se mezi roky 2011-2020 v Usteckém kraji zvysila
0 6,2 %, jejich hodnota vzrostla o 201,9 tis. KE. U novych bytovych domu jejich hodnota vzrostla jesté vice,
a to 0 30,8 %, nové postaveny bytovy dim v roce 2020 byl o 6 038,1 tis. K& drazsi nez v roce 2011.

Hodnota jednoho bytu v nové postaveném rodinném domé se v Usteckém kraji zvysila 0 5,4 %, to je o 174 tis.
KE&. Vice nez dvojnasobné (o 133,3 %) se navysSila hodnota bytu v bytovém domé, v roce 2020 byly investi¢ni
naklady na jeden byt vy$Si 0 1 649,7 tis. K& nez v roce 2011.

Celkové investi¢ni naklady na 1 m? obytné plochy v rodinném domé vzrostly za poslednich deset let o 13,1 %,
tj. o 4,3 tis. K&. V bytovém domé predstavovalo zvySeni 95,2 %, takze 1 m? obytné plochy byl drazsi
0 26,2 tis. K&. Zvyseni se promitlo i do hodnoty uzitné plochy — investi¢ni naklady na 1 m? v novém rodinném
domeé vzrostly o 2 tis. K¢, tj. 0 8,5 %. Metr Ctverecni uzitné plochy v bytovém domé byl v lonském roce drazsi
0 13,6 tis. K&, tj. 0 56,7 % proti roku 2011.
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Bytova vystavba v Usteckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Graf 3.12 Investi€ni naklady na vystavbu 1 m? obytné a uzitné plochy dokonéeného bytu
v rodinnych domech v Usteckém kraji
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Investiéni naklady pfipadajici na 1 dokon&eny byt vzrostly ve vétsing okrest Usteckého kraje. V novych
rodinnych domech byla hodnota dokon&eného bytu v porovnani let 2011 a 2020 vysSi v péti okresech — vice
nez 10% navySeni zaznamenali v okresech Dé&Cin a Teplice (12,6 resp. 11,3 %). V okresech Louny a Most
naopak investi¢ni naklady na 1 byt v rodinném domé poklesly (o 1,5 resp. 1,3 %). | v novych bytovych domech
v prabéhu poslednich deseti let rostly investiéni naklady na 1 dokonéeny byt, vyjimkou byl okres Chomutov,
kde doslo k poklesu.

Graf 3.13 Pramérné investi¢ni naklady pfipadajici na 1 m?2 obytné plochy dokonéenych byt
v okresech Usteckého kraje (priimér let 2011-2020)
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Investi¢ni naklady pfipadajici na 1 m? obytné plochy bytu v novych rodinnych domech vzrostly ve vSech
okresech Usteckého kraje, z toho nejvice v okrese Teplice, a to 0 24 %. Naklady na 1 m? obytné plochy
v novych bytovych domech byly v jednotlivych okresech znacné rozdilné. Nejvy$Si pramérné investicni
naklady na 1 m? obytné plochy bytu za uplynulé desetileté obdobi evidujeme v okrese Teplice (35,8 tis. K&),
v bytovém domé vykazali v okrese Décgin 28,9 tis. K&, naproti tomu nejlevnéjsi metr ¢tvere¢ni obytné plochy
evidovali v okrese Louny (8,5 tis. K&).
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Bytova vystavba v Usteckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Vyvoj investi¢nich nakladu pfipadajici na 1 m? uzitné plochy bytu, jak v novych rodinnych domech, tak v novych
obytnych domech, byl obdobny jako u nakladd na 1 m? obytné plochy bytu. Nejvy$si primérné investiéni
naklady na 1 m? uzitné plochy bytu za uplynulych deset let vykazali v novych rodinnych domech v okresech
Most a Teplice, a to vice nez 25 tis. KE. Naproti tomu necelych 22 tis. K¢ za 1 m? uzitné plochy vydali v praméru
za jeden byt v okrese Dé&c¢in. U dokon&enych bytovych domu se investi¢ni naklady na 1 m? uzitné plochy bytu
pohybovaly v priméru od vice nez 6 tis. KE v okrese Louny po 20 tisic KE v okrese Décin.

Graf 3.14 Pramérné investi€ni naklady pfipadajici na 1 m?2 uzitné plochy dokoncenych byt
v okresech Usteckého kraje (primér let 2011-2020)
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Pramérné investiéni naklady na 1 m? obytné plochy bytu dokonéeného v novych rodinnych domech v letech
2011-2020 v Usteckém kraji dosahly pramérné hodnoty 34,1 tis. K& a v porovnani s ostatnimi kraji se jednalo
plochy bytu vydali v hlavhim mésté Praze, a to 47,6 tis. KE. Republikovy pramér 36,4 tis. KE byl prekrocen
ve tfech krajich — Praze, Jihomoravském a Moravskoslezském kraji. Naklady vykazané ve StfedoCeském kraiji
byly shodné jako primér CR. V novych bytovych domech predstavovaly primérné investiéni naklady na 1 m?2
Nejdrazsi 1 m? obytné plochy bytu vykazovali v Karlovarském kraji (49,5 tis. K&). Republikovy primér (42 tis.
KE&) byl prfekrocen ve ¢tyfech krajich — kromé& zminéného Karlovarského kraji, jeSté v Praze, Libereckém
a Jihomoravském kraji.

Na 1 m2 uzZitné plochy dokon&eného bytu v novych rodinnych domech v letech 2011-2020 v Usteckém kraji
a po Kraji Vysocina. Nejvyssi naklady mezi kraji vykazovali v hlavnim mésté Praze (32,8 tis. KE). Primérné
investice v CR na 1 m? uzitné plochy dokonéeného bytu v novych rodinnych domech (25,1 tis. K&) byly
prekrodeny kromé Prahy i ve Stfredodeském a Karlovarském kraji. V novych bytovych domech v Usteckém
kraji pfedstavovaly praimérné investiéni naklady na 1 m? uzitné plochy bytu 22,8 tis. K& a v mezikrajovém
bylo hlavni mésto Praha s 36 tis. K& za 1 m? uzitné plochy. Republikovy pramér (32 tis. K¢) byl kromé Prahy
prekroCen v Karlovarském a Libereckém kraji.

Plynulost bytové vystavby vyjadfena poétem dokonéenych byt na 100 zahajenych bytd dosahla v Usteckém

po Karlovarském kraji (76,9 bytu). Nejvy$Si plynulost bytové vystavby vykazali v hlavnim mésté Praze, a to
131,3 bytu. Republikovy primér 102 bytd byl pfekrocen kromé Prahy i ve StfedoCeském a Jihomoravském
kraiji.

Z vnitroregionalniho pohledu dosahly v letech 2011 az 2020 nejvyssi primeérnou plynulost bytové vystavby
v okrese Litoméfice (121,7 bytu), nejméné 70,5 bytd na 100 zahajenych byta dokoncily v okrese Dé&gin.
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