4. Dokoncéena bytova vystavba v Pardubickém kraji
(podle tuzemni struktury platné k 1. 1. 2007)

Kapitola je zamé&fena na komplexni rozbor vyvoje bytové vystavby z celokrajského pohledu. Data byla
pfepoctena na soucasnou Uzemni strukturu, po celé sledované desetileté obdobi je kraj tvofen vdemi obcemi
okresi Chrudim, Pardubice, Svitavy a Usti nad Orlici. Agregaci dat za jednotlivé obce byl vytvoren
celokrajsky uhrn. V roce 1998 nejsou do celkového poctu bytli zahrnuty byty v domech s pecovatelskou
sluzbou, domovech — penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi upravami nebytovych
prostor(l, nebot jejich dokoncovani nebylo ve statistickych vykazech Stav 7 — 99 zjistovano.

4.1. Zakladni udaje o domech

V uplynulych 10 letech se v kraji postupné zvySoval poCet dokon&enych budov a staveb pro bydleni; za
pétileté obdobi 2003 — 2007 jich bylo kolaudovano 4 477, tj. o 922 vice neZ za obdobi 1998 — 2002.
Z celkového poctu 8 032 dokoncenych budov a staveb v letech 1998 az 2007 jich pfipadalo 71,6 % na
rodinné domy, 17,5 % na nastavby, pfistavby a vestavby k rodinnym domim, 3,2 % na bytové domy, 2,7 %
na nastavby, pfistavby a vestavby k bytovym domdm, 2,7 % na Upravy nebytovych prostor na byty, 1,9 % na
stavby nebytovych budov s byty a pouze 0,4 % na domy s pecovatelskou sluzbou a domovy — penziony.

Nejméné rodinnych domu bylo dokonéeno ve vychozim roce sledovaného obdobi, tj. v roce 1998. Od té
doby se pocty dokon€ovanych rodinnych domi zvysovaly a nejvice jich bylo v roce 2007. Béhem pétiletého
obdobi 2003 — 2007 bylo dokonéeno 3 394 rodinnych doml, to je o 1 038 vice nez v letech 1998 — 2002.
Vicebytové rodinné domy se v priméru v kraji stavély ¢asteéji na pocatku sledovaného obdobi, ke konci byly
vice zastoupeny jednobytové rodlnne domy. Ackoli primérna plocha stavebniho pozemku vzrostla z 885 m?
v letech 1998 — 2002 na 1 141 m? v letech 2003 — 2007 poklesla ve stejném obdobi prumerna zastavena
plocha ze 144 m? na 137 m? uzitkova plocha ze 157 m? na 146 m? a obytna plocha domu z 98 m? na 96 m?.
Stavebnici se timto zpusobem ziejmé snaZili ellmlnovat rust cen stavebnich praci a material(l. Pfesto se pfi
zmenseni obestavéného prostoru z 853 m® na 763 m° zvysila pofizovaci hodnota rodinnych domi
z 2,1 mil. K v letech 1998 — 2002 na 2,5 mil. K& v letech 2003 — 2007 (zvySeni o0 17,9 %).

Z porovnani praméru kraje s hodnotami za celou republiku vyplyva, ze se v letech 1998 — 2007 v kraji
stavély rodinné domy podprumerne velké (u2|tkova plocha mensi o 8 m? , obytna plocha mensi 0 6 m ) tim

Tab. 4.1.1 Dokonéené budovy podle druhu a velikosti v Pardubickém kraji v letech 1998 az 2007

Poget Primér na 1 budovu
dokgzgzcych pocet byt st:\l/:l:):?ho zastavéna; uiitkové2 obytna rZJIocha obestavén3y hgdnoEa
celkem pozemku (m?) plocha (m") | plocha (m%) (m%) prostor (m°) | (tis. K¢)
rodinné domy
1998 319 1,08 804 147 165,6 103,0 907 2115
1999 398 1,09 882 156 166,3 98,3 903 2158
2000 494 1,05 802 147 160,4 97,4 886 2179
2001 585 1,05 842 131 1444 94,4 776 1996
2002 560 1,04 1052 144 156,0 97,3 840 2222
2003 502 1,03 1369 142 161,2 99,6 842 2300
2004 602 1,04 1 066 139 151,8 96,2 815 2492
2005 721 1,05 1041 133 139,2 93,6 747 2452
2006 668 1,03 1132 141 148,5 98,8 755 2658
2007 901 1,03 1151 131 136,1 95,4 702 2 583
1998 - 2007 5 750 1,05 1036 140 150,4 96,9 800 2 356
bytové domy
1998 34 19,00 996 448 1175,3 836,6 5702 18 182
1999 11 29,00 1152 520 1484,0 1112,9 7939 25 246
2000 22 26,77 4224 594 1773,9 1126,2 8 841 24 262
2001 24 23,25 1784 724 14474 1026,9 12788 33 957
2002 23 22,65 2931 670 1374,0 923,3 6 966 23 016
2003 29 9,24 1472 338 621,4 452,9 2683 9348
2004 33 12,27 1787 365 770,5 581,9 3936 12 846
2005 20 18,65 1166 405 1008,7 7773 4 846 20 242
2006 26 17,58 3671 463 1069,9 782,7 5905 26 206
2007 36 17,56 3298 408 10771 904,4 5039 25161
1998 - 2007 258 18,48 2282 479 1131,3 8222 6133 21167
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Poc¢ty dokonéenych bytovych domu se v kraji v jednotlivych letech vyrazné liSily. Nejvice domG bylo
dokonéeno vroce 2007, nejméné vroce 1999. V pétilettm obdobi 2003 — 2007 bylo dokonéeno
144 bytovych domd, tj. o 30 vice nez v obdobi 1998 — 2002. Prestoze se prliimérny pocet bytl na jeden dum
mezi tem|to obdobimi snizil z23,1 na 14,8, vzrostla prumerna plocha stavebniho pozemku z 2 190 m? na
2 355 m?. Zmenseni zastavéné i obytne plochy na 1 diim a primérné hodnoty dom jiz odpovidalo nizsimu
poctu byt v novéjsich domech.

Za celé desetileté obdobi se v porovnani s celostatnimi udaji stavély v kraji mensi a levné&jsi bytové domy na
vétsich stavebnich pozemcich. Zatimco byla velikost bytového domu vyjadfena poétem byt mensi v kraji
oproti praméru CR o0 12 %, byla primérna velikost stavebniho pozemku v Pardubickém kraji vé&tsi o 14 %.
Bytové domy v kraji mély v priméru o 21 % mensi obytnou plochu a o tfetinu nizsi pofizovaci hodnotu.

Nastavby, pristavby a vestavby k rodinnym domim se cCastéji stavély v obdobi 1998 — 2002 nez
v obdobi nasledujicim. Nejvice jich bylo dokon&eno vroce 2002, nejméné vroce 2006. Vétsina téchto
staveb zahrnovala pouze jeden byt, vicebytové pfistavby byly nejvice zastoupeny Vv roce 2003 a 2007.
Dokon¢&ené nastavby, prlstavby a vestavby v obdobi 2003 — 2007 byly v kraji v priméru vétsi o 9 m? uzitkové
plochy (09 %) ao 5 m? obytné plochy (o 8 %) nez v obdobi 1998 — 2002. Priimérna hodnota dokon¢enych
staveb vzrostla za stejné obdobi o 154 tis. K& (0 19 %).

V porovnani s celostatnimi udaji mély za celé obdobi 1998 — 2007 obdobné velké stavby v kraji nizsi
pofizovaci hodnotu 0 6 %.

Tab. 4.1.2 Dokoncené nastavby, pristavby a vestavby podle druhu budovy a velikosti v Pardubickém
kraji v letech 1998 az 2007

Nastavby, pfistavby a vestavby k rodinnym domdm Nastavby, pfistavby a vestavby k bytovym domim

pocet primér na 1 stavbu pocet primér na 1 stavbu

dokon- ” N N dokon- ” N N

¢enych pocet uzlltkc:]va olbyt:a hodnota | ¢enych pocet uzlltk(t)]va olbyt:a hodnota

staveb | pytg [ PO | PO | (tis. k) | staveb | pyta | PO | PO (tis. ke

celkem (m?) (m?) celkem (m?) (m?)
1998 119 1,03 99,6 68,2 770 35 2,06 148,3 98,7 1650
1999 155 1,04 97,5 67,9 790 42 2,10 141,5 96,9 2162
2000 147 1,03 98,6 66,8 816 30 2,37 165,1 107,0 2305
2001 157 1,03 97,9 65,3 806 12 1,75 134,3 100,1 1294
2002 178 1,03 93,4 63,2 800 21 2,24 158,8 106,5 2188
2003 161 1,07 104,1 70,3 859 17 2,29 139,2 97,6 2327
2004 148 1,03 102,4 68,9 860 12 1,42 123,6 78,5 1597
2005 129 1,05 103,5 68,0 997 18 2,06 164,0 110,1 1988
2006 95 1,03 119,3 76,1 1016 19 3,37 202,9 129,9 3463
2007 116 1,07 105,1 74,4 1092 12 2,33 169,3 125,8 2 058

1998 - 2007 1405 1,04 101,2 68,4 868 218 2,22 154,7 104,3 2129

Také nastavby, pristavby a vestavby k bytovym domuim se v kraji stavély ¢astéji v obdobi 1998 — 2002
nez v obdobi nasledujicim. Nejvice jich bylo dokon&eno v roce 1999, nejméné v roce 2001, 2004 a 2007.
Nejvétsi stavby z hlediska primeérného poctu bytl, plochy i hodnoty byly dokon&eny v roce 2006. Dokoncéené
nastavby, pfistavby a vestavby k bytovym domim byly v kraji v obdobi 2003 — 2007 v primeéru vétsi o 9 %
uzitkové i obytné plochy a pofizovaci hodnotu mély vy$si o 19 % oproti obdobi 1998 — 2002.

V porovnani s republikovymi tdaji mély za celé obdobi 1998 — 2007 o &tvrtinu mensi stavby v kraji o tfetinu
nizsi pofizovaci hodnotu.

4.2, Zakladni udaje o bytech

Bytova vystavba vyjadfena poctem dokonéenych bytd na 1 000 obyvatel prekracovala v Pardubickém kraji
v uhrnu let 1998 — 2007 republikovou uroven. Umoznila to nadpriimérna intenzita vystavby v pétiletém
obdobi 1998 — 2002. Tehdy pfipadalo v kraji 2,67 dokon&enych bytl na 1 000 obyvatel ro¢né&, coz bylo
0 0,31 bytu vice nez byl primeér Ceské republiky. Vyssi intenzita byla tehdy pouze v Hlavnim mésté Praze,
StfedoCeském a Plzeriském kraji. V obdobi 2003 — 2007 sice v kraji vzrostl po€et dokon&enych byt na
2,98 na 1000 obyvatel, av8ak celostatni rGst byl rychlejsi (intenzita v CR vzrostla na 3,20 bytd na
1 000 obyvatel) Kromé krajl‘] % nich2 byIa intenzivnéjéi bytova vystavba v pfedchézejicim pétiletém obdobl'
intenzita bytové vystavby byla v letech 1998 aZ 2007 v Usteckém a Moravskoslezském kraji, tedy v krajich
s mensi poptavkou po novych bytech.
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Graf 24 Dokonéené byty na 1 000 obyvatel podle druhu budovy v krajich CR v letech 1998 az 2007
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Pocet dokonéenych bytiu se v Pardubickém kraji v letech 1998 — 2007 pohyboval od 1 162 v roce 1999
po 1 866 v roce 2007. Ro¢ni pramér v pétiletém obdobi 2003 — 2007 byl 1 510 byt(, coz bylo o 151 vice nez
v obdobi 1998 — 2002. V poslednich letech rostl podil bytd dokon&enych v novych rodinnych domech
(nejvice 54,3 % v roce 2005). Podil bytl dokon&enych v novych bytovych domech klesal do roku 2003
(z54,5% vroce 1998 az na 22,5%, poté nasledoval rist na 33,9 %). Nejvy$si podil novych bytl
dokoncenych v nastavbach, pfistavbach a vestavbach rodinnych domd byl v roce 2003, méné nez polovi¢ni
byl v letech 2006 a 2007. Byty v nastavbach, pfistavbach a vestavbach stavajicich bytovych doml se na
poctu dokonéenych bytl v kraji nejvyznamnéji podilely v roce 1999, nejméné v roce 2004.

Tab. 4.2.1 Dokonéené byty podle druhu budovy v Pardubickém kraji v letech 1998 az 2007

v tom (%)
Dokon&ené v nastavbach, pF!'stavbéch :sggt;? stavebnimi
byty celkem v rodinnych | v bytovych a vestavbach sluzbou a. v nebytovych| upravami
domech domech —_— - objektech nebytovych
k rodinnym | k bytovym | domovech - )
N N i prostort
domum domim penzionech

1998" 1186 29,1 54,5 10,4 6,1 . . .
1999 1162 37,3 27,5 13,9 7,6 - 3,3 10,5
2000 1542 33,8 38,2 9,8 4,6 4,3 4,0 53
2001 1479 41,5 37,7 11,0 1,4 1,8 1,6 5,0
2002 1424 40,8 36,6 12,9 3,3 3,0 2,3 1,1
2003 1189 43,4 22,5 14,5 3,3 8,6 2,0 57
2004 1580 39,7 25,6 9,7 1,1 9,9 3,5 10,5
2005 1400 54,3 26,6 9,7 2,6 - 1,1 5,6
2006 1515 45,2 30,2 6,5 4,2 8.4 1,4 4.2
2007 1866 49,9 33,9 6,6 1,5 34 1,8 2,8
1998 - 2002") 6793 36,7 38,8 11,5 4.4 2,0 23 43
2003 - 2007 7 550 46,6 28,3 9,0 2,5 6,0 2,0 57
1998 - 2007") 14 343 41,9 33,2 10,2 3,4 4.1 2,1 5,0

" do poétu dokoncenych byt celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokoncené byty v domech s pecovatelskou sluzbou a domovech -
- penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi tpravami nebytovych prostorQ
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Graf 25 Dokoncené byty podle druhu budovy v Pardubickém kraji v letech 1998 az 2007
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Pomérné velké meziro¢ni zmeény byly v po¢tech dokonéovanych byt v domech s pecovatelskou sluzbou
a domovech — penzionech (od 0 v roce 1999 a 2005 po 9,9 % celkového poétu dokonéenych bytl v kraji
v roce 2004), v nebytovych objektech (od 1,1 % v roce 2005 po 4,0 % v roce 2000) i byti vzniklych
upravami nebytovych prostort (od 1,1 % v roce 2002 po 10,5 % v roce 1999 a 2004).

Tab. 4.2.2 Dokonéené byty na 1 000 obyvatel podle druhu budovy v Pardubickém kraji
v letech 1998 az 2007

v tom
g"t’;‘;';ff:r: . v nastavbach, pristavbach :szﬂ stavebnimi
(roni v rodinnych | v bytovych a vestavbach slusboua |V ne_bytovych upravami
L domech domech — -~ objektech nebytovych
prumer) k rodinnym |k bytovym | domovech - prostori
domim domum penzionech
1998 2,33 0,68 1,27 0,24 0,14 : . .
1999 2,28 0,85 0,63 0,32 0,17 - 0,07 0,24
2000 3,03 1,02 1,16 0,30 0,14 0,13 0,12 0,16
2001 2,91 1,21 1,10 0,32 0,04 0,05 0,05 0,15
2002 2,81 1,15 1,03 0,36 0,09 0,08 0,07 0,03
2003 2,35 1,02 0,53 0,34 0,08 0,20 0,05 0,13
2004 3,13 1,24 0,80 0,30 0,03 0,31 0,11 0,33
2005 2,77 1,50 0,74 0,27 0,07 - 0,03 0,15
2006 2,99 1,35 0,90 0,19 0,13 0,25 0,04 0,12
2007 3,67 1,83 1,24 0,24 0,06 0,13 0,07 0,10
1998 - 2002" 2,67 0,98 1,04 0,31 0,12 0,05 0,06 0,12
2003 - 2007 2,98 1,39 0,84 0,27 0,07 0,18 0,06 0,17
1998 - 2007" 2,83 1,19 0,94 0,29 0,10 0,12 0,06 0,14

" do po&tu dokonéenych bytii celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokon&ené byty v domech s peovatelskou sluzbou a domovech -
- penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi tUpravami nebytovych prostori

S ohledem na to, Ze nejsou za rok 1998 k dispozici data o po¢tu dokoncéenych bytl v jinych objektech nez
v rodinnych a bytovych domech, porovnava na rozdil od tabulky 4.2.2 nasledujici graf strukturu dokoncenych
bytl za roky 1999 — 2002 a 2003 — 2007. Podil dokon¢ovanych bytll v novych rodinnych domech na
celkovém poctu dokonéenych bytli vzrostl v letech 2003 — 2007 oproti rokim 1999 — 2002 o vice nez pétinu,
o necelou ¢tvrtinu poklesl podil dokonéenych byt v novych bytovych domech, v nastavbach, pristavbach
a vestavbach krodinnym domOm. Zastoupeni novych bytlli v nastavbach, pristavbach a vestavbach
k bytovym domim se snizilo o vice nez ¢&tvrtinu, zatimco o vice nez &tvrtinu vzrostl podil ostatnich
dokonéenych byt(.
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Graf 26 Dokoncené byty podle druhu budovy v Pardubickém kraji v letech 1999 az 2007

lobdobi 1999 - 2002 |

2,5%

lobdobi 2003 - 2007 |

13,6%

9

7
7

,0%

46,6%

@ ostatni

Bv novych rodinnych domech
Ov novych bytovych domech

Ev nastavbach, pfistavbach a vestavbach rodinnych domu
B v nastavbach, pristavbach a vestavbach bytovych domu

Vlastnikem dokonéenych bytt byly v kraji v obdobi 1999 — 2007 z 52,3 % fyzické osoby, z 32,7 % obce,
25,2 % druzstva a v 9,8 % pfipadll ostatni pravnické osoby. S dotaci Ministerstva pro mistni rozvoj bylo
dokonceno v kraji 31,3 % bytd, pfitom jejich podil poklesl z 38,2 % v obdobi 1999 — 2002 na 26,2 % v obdobi
2003 - 2007.

Tab. 4.2.3 Dokonéené byty podle vlastnika v Pardubickém kraji v letech 1998 az 2007

o v tom podle vlastnika Z celku pocet
Dokonéené L, kongenvch byt

byty celkem fyzicka osoba druzstvo obec ostatn;spors;/ hicke dos Zr:t::giy :,W"g
1998 M2 1186 . . . . .
1999 1162 593 50 475 44 430
2000 1542 654 52 767 69 719
2001 1479 667 285 494 33 539
2002 1424 758 148 431 87 455
2003 1189 722 65 356 46 365
2004 1580 885 28 627 40 579
2005 1400 902 55 342 101 274
2006 1515 795 - 481 239 557
2007 1866 899 4 330 633 201
1998 - 2002" 2 6793 2672 535 2167 233 2143
2003 - 2007 7 550 4203 152 2136 1059 1976
1998 - 2007M 2 14 343 6 875 687 4303 1292 4119

" do po&tu dokon&enych byt celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokon&ené byty v domech s pe&ovatelskou sluzbou a domovech -
penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Upravami nebytovych prostort
2 udaje o dokonéenych bytech podle viastnika a o dokon&enych bytech s dotaci MMR za rok 1998 nejsou k dispozici

Graf 27 Dokonéené byty podle viastnika v Pardubickém kraji v letech 1999 az 2007
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Po roce 2002 se snizoval podil
dokoncovanych bytl ve vlastnictvi
druzstev a obci, zatimco rostl podil
bytl, jejichz vlastniky jsou fyzické
a zejména ostatni pravnické osoby.
Tato skute€nost Uzce souvisi
s rostoucim  podilem  dokonco-
vanych byt v rodinnych domech,
které si vétdinou buduji stavebnici
pro vlastni  potfebu.  Dal$im
faktorem je zména dotaéni politiky,
ktera vedla k poklesu vystavby
obecnich bytll, ¢imz se k vystavbé
najemnich bytl vytvofil prostor pro
dal8i investory.
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Podle koneéného uziti novych rodinnych domu se v letech 2003 — 2007 zvysil oproti obdobi 1998 — 2002
podil byt dokonéenych pro viastni potfebu z 89,3 % na 90,1 %. Naproti tomu ve stejném obdobi poklesl
podil vystavby obecnich byt v novych bytovych domech na celkové vystavbé bytl v téchto domech
z 59,0 % na 52,6 %. Pokles u druzstevnich bytl byl jesté vyraznéjsi (o 13 procentnich bodi).

Tab. 4.2.4 Dokoncené byty podle koneéného uziti rodinnych domi a podle formy vystavby bytovych
domu v Pardubickém kraji v letech 1998 az 2007

Dokonéené byty"
v rodinnych domech v bytovych domech
z toho v tom
celkem pro vlastni pro proo!ej . celkem druzstevni vystavba ostatni
potiebu po dokonceni vystavba obecnich bytd vystavba
stavby
1998 345 322 23 646 - 470 176
1999 434 396 38 319 - 305 14
2000 521 474 47 589 94 286 209
2001 614 480 134 558 298 242 18
2002 581 556 25 521 192 250 79
2003 516 513 3 268 64 152 52
2004 627 589 38 405 28 257 120
2005 760 693 8 373 29 261 83
2006 685 634 49 457 76 269 112
2007 932 744 174 632 - 185 447
1998 - 2002 2 495 2228 267 2633 584 1553 496
2003 - 2007 3520 3173 272 2135 197 1124 814
1998 - 2007 6015 5401 539 4768 781 2677 1310

" bez nastaveb, pristaveb a vestaveb

Velikost dokonéenych bytu, vyjadiena poctem pokojt, se podstatné liSila v zavislosti na druhu budovy.
Nejvétsi zastoupeni pétipokojovych bytll je tradi¢né u novych byt v rodinnych domech, pfi¢emz jejich podil
se v poslednich letech neménil. Vzrostl véak podil ¢tyfpokojovych bytl na tkor byt mensSich. Podil velkych
bytl se postupné zvysoval i u bytl v nastavbach, pfistavbach a vestavbach k rodinnym domdm. Byty
v novych bytovych domech jsou dlouhodobé nejéastéji dvoupokojove. Jejich podil se v kraji mirné zvysil,
zatimco klesal podil garsoniér a jednopokojovych bytli. Ur€itym prekvapenim muize byt snizeni podilu ¢tyF
a vice pokojovych bytl v novych bytovych domech. Tato skute¢nost ziejmé souvisi s rychle rostoucimi
cenami novych bytd, kterym v kraji neodpovida rast kupni sily obyvatel. Mezi novymi byty v bytovych
domech tedy i nadale pfevazuji menSi startovaci byty pro mladé rodiny a najemni byty pro socialné slabsi
obyvatele. Také v nastavbach, pfistavbach a vestavbach kbytovym domim se nej¢astéji stavély
dvoupokojové byty, v poslednich letech vSak vzrostlo zastoupeni garsoniér.

Tab. 4.2.5 Dokoncené byty podle druhu budovy a poétu pokojui v Pardubickém kraji
v letech 1998 aZ 2007

Dokonéené v tom s poétem pokoju (%)
byty celkem garsoniéra 10 2 3 4 5 a vice
rodinné domy
1998 - 2002 2 495 0,4 0,8 6,1 20,2 32,3 40,3
2003 - 2007 3520 0,6 0,8 4,8 15,6 37,9 40,3
1998 - 2007 6 015 0,5 0,8 5,3 17,5 35,6 40,3
bytové domy
1998 - 2002 2633 11,5 19,6 42,4 21,8 4.4 0,3
2003 - 2007 2135 5,9 18,0 45,6 26,6 3,1 0,9
1998 - 2007 4768 9,0 18,9 43,8 23,9 3,8 0,6
nastavby, pfistavby a vestavby k rodinnym domim
1998 - 2002 781 1,0 3,7 23,3 45,3 20,2 6,4
2003 - 2007 683 1,0 4.1 217 40,3 24,0 8,9
1998 - 2007 1464 1,0 3,9 22,5 43,0 22,0 7,6
nastavby, pfistavby a vestavby k bytovym domim
1998 - 2002 299 3,7 18,1 411 254 9,4 23
2003 - 2007 185 17,3 16,2 37,3 18,9 7,6 2,7
1998 - 2007 484 8,9 17,4 39,7 22,9 8,7 2,5

" véetné dvougarsoniér
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Graf 28 Dokoncené byty podle druhu budovy a poc¢tu pokoji v Pardubickém kraji
v letech 1998 az 2007
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S velikosti bytd vyjadienou poctem pokojli bezprostiedné souvisi i uzitkova a obytna plocha byti. Pojem
,=uzitkova plocha bytu“, ktera je souctem plochy obytnych a ostatnich mistnosti v byté (tedy bez nebytovych
prostor), se v podstaté nelisi od pojmu ,celkova plocha bytu“, pouzivaného pfi scitani lidu, dom{ a byta.

V novych rodinnych domech se postupné zvysuje podil obytné plochy na celkové ploSe bytd. PFic¢inou
zmens$ovani ostatnich mistnosti pfi zachovani velikosti obytné plochy je shaha stavebnikll dosahnout
pozadovaného standardu bydleni pfi rostoucich cenach stavebnich material( a stavebnich praci zmensenim
ostatnich prostor, které se nezahrnuji do obytné plochy bytl. Tento trend je vyvolan i prudkym rlstem cen
pallv a energii. Pfi porovnani dat za obdobi 1998 — 2002 a 2003 — 2007 se v kraji zvySila primérna hodnota
1 m? uzitkové plochy o 27,1 %, pfitom priimérna hodnota bytu vzrostla o0 20,3 %. Pomalej$i riist hodnoty byt
v novych rodinnych domech byI umoznén tim, Ze se stavély byty su2|tkovou plochou mensi o 5,3 %.
Primérna obytna plocha byt v novych rodinnych domech se ve sledovaném obdobi zvétsila o 1,0 %.

Tab. 4.2.6 Dokonéené byty podle druhu budovy, velikosti a hodnoty v Pardubickém kraji
v letech 1998 az 2007

Primér na 1 byt
Dokongené it . hodnota 1 m? hodnota 1 m?
byty celkem | UZtKOvaplocha | obytna plocha hodnotabytu | - iikové plochy |  obytné plochy
(m°) (m°) (tis. K¢&) (K) (K)
rodinné domy
1998 - 2002 2 495 148,3 92,1 2013 13 569 21 853
2003 - 2007 3520 140,5 93,0 2422 17 243 26 046
1998 - 2007 6 015 143,7 92,6 2 252 15 670 24 317
bytové domy
1998 - 2002 2633 61,4 42,3 1054 17 160 24 914
2003 - 2007 2135 61,0 47,2 1259 20635 26 660
1998 - 2007 4768 61,2 44,5 1145 18 711 25 743
nastavby, pfistavby a vestavby k rodinnym domim
1998 - 2002 781 94,0 64,0 772 8209 12 067
2003 - 2007 683 100,7 67,6 904 8972 13 370
1998 - 2007 1464 97,2 65,7 833 8 578 12 693
nastavby, pfistavby a vestavby k bytovym domim
1998 - 2002 299 70,3 47,4 934 13 275 19 699
2003 - 2007 185 68,6 46,3 1000 14 580 21611
1998 - 2007 484 69,7 47,0 959 13 766 20 419

V novych bytovych domech v kraji jsou byty o 52 % menS$i nez v rodinnych domech (vyjadfeno obytnou
plochou). Zatimco v obdobi 2003 — 2007 oproti obdobi 1998 — 2002 uzitkova plocha bytd v bytovych domech
mirné poklesla, doslo ke zvétSeni Jejlch pramérné obytne plochy 0 11,6 %. Ve stejné dobé vzrostla priimérna
hodnota bytu 0 19,5 % piitom primérna hodnota 1 m? obytné plochy pouze o 7,0 %. Tim doslo ke sblizeni
pramérné hodnoty 1 m? obytné plochy bytu v rodinnych a bytovych domech (rozdil v obdobi 2003 — 2007 byl
pouze 2,3 %). Pfitom je v8ak tfeba vzit v Uvahu, Ze stavbou rodinného domu stavebnik ziska vyrazné vétsi
uzitkovou plochu a daldi nebytové prostory (véetné garaze).
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Byty v nastavbach, pfistavbach a vestavbach k rodinnym domdm jsou v kraji v priméru o tretinu mensi
nez byty v novych rodmnych domech. Vyhodou tohoto zplsobu vystavby je Uspora investi¢nich nakladd —
primérna hodnota 1 m? je v porovnani s hodnotou bytii v novych rodinnych domech poloviéni. Z hlediska
ekonomického pfinosu neni jiz tak vyhodné budovat byty v nastavbach, pfistavbach a vestavbach
k bytovym domiam. Hodnota 1 m? je oproti bytlim v novych bytovych domech niz§i o pétinu. Primérna
velikost bytd v novych bytovych domech i v nastavbach, pfistavbach a vestavbach k bytovym domim je
srovnatelna.

Graf 29 Primérna velikost dokonéeného bytu podle druhu budovy v Pardubickém kraji
v letech 1998 aZ 2007
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Velikost vSech bytu dokon&enych v Pardubickém kraji, vyjadfena obytnou plochou na 1 byt, nedosahuje
republlkoveho praméru; byty dokoncené v letech 1998 — 2002 mély 63,2 m? a byly oprot| praméru CR men3|
06,2 m?, byty z obdobi 2003 — 2007 s rozlohou 69,2 m? zaostavaly za republikovym priimérem o 0,9 m? (viz
tabulka 1.3.3 v 1. kapitole). Z dlouhodobého hlediska se v kraji dokoncovaly byty vétsi nez ¢&inil primér
Ceské republiky v obdobi 1973 — 1992, v nasledujicich letech se situace zménila a velikost novych byt
v kraji byla podpriimeérna.

Stavebni konstrukce budovy je zjistovana u v8ech dokoncenych bytll. Ve sledovaném obdobi se stavély
pfevazné zdéné objekty. Vétsi zastoupeni montovanych staveb bylo pouze v roce 1999 (17 % dokonéenych
bytl). Montovanou konstrukci mél ve sledovaném obdobi 1998 — 2007 jeden rodinny dim ze sta.
Z celkového poctu bytl v dievénych objektech bylo 92 % v rodinnych domech. Drevostavby se vyraznéji
v kraji uplatiiovaly az v poslednich &tyfech letech. V letech 2003 — 2007 bylo dokonéeno &tyrikrat vice byt
v dfevénych budovach nez v obdobi 1998 — 2002.

Tab. 4.2.7 Dokonéené byty podle konstrukce budovy a pfipojeni na odpad v Pardubickém kraji
v letech 1998 aZ 2007

v tom podle konstrukce budovy z celku podle pfipojeni na odpad

Dokoncené pripojeni na viastni ostatni

byty zdéna montovana dfevéna jina kanaliza¢ni| Zumpa C'St'ék,a a bez

celkem (panely) - odpadnich .

sit pfipojeni

vod

1998 1186 1016 14 7 149 1010 176 - -
1999 1162 911 199 4 48 926 236 - -
2000 1542 1442 25 4 71 1170 266 106 -
2001 1479 1382 42 11 44 1142 214 123 -
2002 1424 1291 61 8 64 954 234 236 -
2003 1189 1085 62 10 32 786 236 167 -
2004 1580 1419 78 25 58 1159 200 221 -
2005 1400 1286 42 28 44 1034 229 137 -
2006 1515 1333 88 26 68 1156 185 174 -
2007 1 866 1715 13 40 98 1465 187 214 -
1998 - 2002 6793 6 042 341 34 376 5202 1126 465 -
2003 - 2007 7 550 6 838 283 129 300 5600 1037 913 -
1998 - 2007 " 14 343 12 880 624 163 676 10 802 2163 1378 -

Y do poctu dokonéenych byt celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokonéené byty v domech s pe¢ovatelskou sluzbou a domovech -
penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi upravami nebytovych prostora
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Mirné se béhem let 1998 — 2007 snizoval podil novych bytli napojenych na kanalizaéni sit. Jestlize
v obdobi 1998 — 2002 meélo kanaliza¢ni pfipojku 76,6 % novych bytl, v obdobi 2003 — 2007 to bylo 74,2 %.
Je zde patrny vliv suburbanizace, kdy nova bytova vystavba postupuje v zazemi krajského mésta (pripadné
dalsich vétSich mést) také do obci, které dosud nemaji kanalizaci. V dlsledku toho roste podil bytd s vlastni
domovni Eistirnou odpadnich vod (zvySeni z 6,8 % v obdobi 1998 — 2002 na 12,1 % v obdobi 2003 — 2007).

Graf 30 Dokoncené byty podle pfipojeni na odpad a plyn
v Pardubickém kraji v letech 1998 az 2007

Plyn (z rozvodné sité Ci
ze zasobniku) maji v kraji
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postavenych po roce
1997. Mezi obdobimi
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vybavenych bytd zvysil
0 8,3 procentniho bodu.
Rist byl zaznamenan
u vSech druhi budov.
Podil napojenych bytl
v rodinnych domech byl
v kraji v letech 1998 — 2007 vys$i nez podil u ostatnich byt o 7,8 procentniho bodu. Tato skute¢nost souvisi
s tim, Ze je v rodinnych domech ¢astéji plyn vyuzivan jako topné medium, zatimco ¢ast bytovych domu je
vytapéna (véetné dodavky teplé vody) z dalkovych zdrojd a neni ekonomické budovat plynové pfipojky do
jednotlivych bytll, kde by plyn slouzil pouze k vareni.

| pfipojeni na odpad | | pfipojeni na plyn

vlastni Cisticka
odpadnich vod
9,6%
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plynu
24,8%

Zumpa e
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Tab. 4.2.8 Dokonéené byty podle technického vybaveni v Pardubickém kraji v letech 1998 az 2007

v tom podle pfipojeni na plyn z celku podle zplsobu vytapéni
Dokonéené zasobnik plynu
byty plynovodni pro o?e(,: bez pfivodu| centralni centralni - jiné a bez
celkem sit pro budovu s lokalni plynu domovni dalkové lokalni topeni
rozvodnou
siti
celkem
1998" 1186 815 25 - 346 498 343 333 12
1999 1162 648 32 - 482 764 253 135 10
2000 1542 971 17 41 513 949 402 184 7
2001 1479 1197 23 23 236 947 384 140 8
2002 1424 1008 6 1 409 902 218 296 8
2003 1189 931 3 4 251 877 129 169 14
2004 1580 1121 3 - 456 1037 167 238 138
2005 1400 1095 1 2 302 985 173 190 52
2006 1515 1230 1 - 284 999 208 298 10
2007 1866 1521 61 2 282 1336 243 260 27
1998 - 2002" 6 793 4 639 103 65 1986 4 060 1600 1088 45
2003 - 2007 7 550 5898 69 8 1575 5234 920 1155 241
1998 - 2007" 14 343 10 537 172 73 3 561 9294 2 520 2243 286
z toho v rodinnych domech
1998 345 240 7 - 98 320 1 20 4
1999 434 271 11 - 152 388 7 30 9
2000 521 369 8 33 111 487 3 27 4
2001 614 483 23 19 89 569 1 43 1
2002 581 454 6 1 120 508 4 65 4
2003 516 408 1 3 104 461 6 38 11
2004 627 521 2 - 104 564 3 52 8
2005 760 628 1 - 131 705 5 39 11
2006 685 554 1 - 130 603 1 73 8
2007 932 747 1 1 183 876 3 31 22
1998 - 2002 2 495 1817 55 53 570 2272 16 185 22
2003 - 2007 3520 2858 6 4 652 3209 18 233 60
1998 - 2007 6015 4675 61 57 1222 5481 34 418 82

" do poétu dokonéenych bytd celkem nejsou v roce 1998 zahruty dokon&ené byty v domech s pedovatelskou sluzbou
a domovech - penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi Upravami nebytovych prostord
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Graf 31 Dokonéené byty podle zpusobu vytapéni v Pardubickém kraji
v letech 1998 az 2007
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Naproti tomu se zde uplatnilo dalkové vytapéni (30 % bytd) a pomérné rozsifené bylo i lokalni vytapéni
(22 % bytl), které zahrnovalo i ¢etné pripady, kdy je kotel pro vytapéni celého bytu umistén pfimo v byté.

Pofizovaci hodnota vSech dokonéenych byta v Pardubickém kraji vletech 1998 — 2007 prekrocila
22,1 mld. K&, ztoho pfipadalo 61,3 % na byty v novych rodinnych domech, 24,7 % v novych bytovych
domech, 7,6 % na byty v nastavbach, pfistavbach a vestavbach rodinnych ¢&i bytovych dom( a na ostatni
byty pfipadal podil 6,4 %. Nejvy$si hodnotu meély v kraji byty dokonéené v roce 2007, pfitom hodnota bytl
dokonéenych v letech 2003 — 2007 byla 0 43 % vyssi nez hodnota vSech byt z obdobi 1998 — 2002. Kromeé
cenovych vlivii se na tom podilel i vy$si poc¢et dokoncenych bytu.

Tab. 4.2.9 Hodnota dokonéenych byti podle druhu budovy v Pardubickém kraji
v letech 1998 az 2007

v tis. K&
v tom
d Hodp ota’1 v nastavbach, pfistavbach V,domeCh stavebnimi
okonéenych N . . s pecovatelskou . . .
bytd v rodinnych| v bytovych a vestavbach sluzbou a v nebytovych upravar:m
domech domech — - domech nebytovych
celkem k rodinnym k bytovym domovech - N
. . . prostoru
domim domUim penzionech

1998 " 1442 117 674 603 618 192 91 581 57 741 . . .
1999 1458 564 859 052 277 705 122 432 90 797 - 33230 75 348
2000 1936 208] 1076597 533 762 119 978 69 141 32 600 37 905 66 225
2001 2207 835] 1167613 814 976 126 533 15522 23 000 23909 36 282
2002 2048 492| 1244112 529 368 142 344 45 940 34 900 38423 13 405
2003 1781959 1154426 271 092 138 341 39 555 105 545 23 250 49 750
2004 2390606 1500295 423 921 127 219 19160 163 100 70761 86 150
2005 2407 804| 1768 241 404 842 128 557 35780 - 15784 54 600
2006 2831153] 1775860 681 367 96 551 65793 121 117 25735 64 730
2007 3598 374| 2327625 905 790 126 649 24 700 85200 76 160 52 250
1998 - 2002 9093 216| 5021977| 2774003 602 868 279 141 90 500 133 467 191 260
2003 - 2007 13 009 896| 8526 447| 2687012 617 317 184 988 474 962 211 690 307 480
1998 - 2007" 22 103 112| 13 548 424| 5461015 1220 185 464 129 565 462 345 157 498 740

" do podtu dokongenych byt(i celkem nejsou v roce 1998 zahrnuty dokon&ené byty v domech s pedovatelskou sluzbou a domovech -
penzionech, v nebytovych objektech a byty vzniklé stavebnimi upravami nebytovych prostor(i

V porovnani s primérem Ceské republiky byla primérna pofizovaci hodnota byti dokon&enych v kraji
v obdobi 1998 — 2007 nizsi 0 11,1 %. U byt v rodinnych domech se na nizsi hodnoté byt (o 14,1 % oproti
U bytl v bytovych domech byla ve sledovaném obdobi v kraji hodnota byt 23,5 % pod republikovym
prameérem, pfitom niz§i primérna velikost byt tuto skute€nost ovliviiovala ze dvou pétin. Byty v nastavbach,
pFistavbach a vestavbach k rodinnym domdm byly v kraji srovnatelng velké jako v celé Ceské republice
a mely nizsi pramérnou hodnotu o 5,2 %. Naproti tomu nové byty v nastavbach, pfistavbach a vestavbach
k bytovym domdm mely v kraji oproti priméru CR niz$i hodnotu o 17,7 % a z poloviny se na tom podilela
niz8i primérna velikost vyjadfena obytnou plochou.

Z ekonomického hlediska se jako nejvyhodné;jsi jevi budovani bytl stavebnimi Gpravami nebytovych prostor.
Primérna hodnota takovychto bytl (bez hodnoty plvodniho objektu) byla v letech 1999 — 2007 v kraji
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693 tis. K&, zatimco hodnota 1 nového bytu v nebytovém objektu byla v kraji vy€islena na 1 128 tis. K&, coz
je Castka srovnatelna s hodnotou bytu v novém bytovém domé (1 145 tis. Kc) Je v8ak tfeba uvést, Zze byty
v nebytovych objektech byly oproti byttim v bytovych domech vétsi o 12,7 m?, tj. 0 28,5 %. Niz&i pramérnou
hodnotu mély byty v domech s pe€ovatelskou sluzbou a domovech — penZ|onech (965 tis. K¢). Tyto byty
urcené prevazné k bydlem jednotlivci JSOU vSak vyrazné mensi. Jejich prumerna velikost byla v obdobi 1998
— 2007 v kraji 25,5 m? coz je 0 19,0 m* (0 42,7 %) méné&, nez &inila praimérna velikost bytd v bytovych
domech.

Graf 32 Primérna hodnota dokonéenych byt podle druhu budovy
v Pardubickém kraji v letech 1998 az 2007
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15001 | B

hodnota bytu v tis. K&

V roce 2007 byla u 22,0 % dokonc&enych byt v novych rodinnych domech pofizovaci hodnota 1 m uzitkové
plochy nizsi nez 14 000 K& a obdobny podil (22,2 %) meély i byty s pofizovaci hodnotou 1 m? vysSi nez
26 000 K¢&. V porovnani s celostatnimi udaji byl podil levnéjSich bytl vyssi o 6,3 procentniho bodu, zatimco
podil nejdrazsich bytl byl v kraji nizsi o 3,6 procentniho bodu. Mezi dokoncenyml byty v novych bytovych
domech mély témér dvoutfetinovy pod|I (65 5 %) byty s pofizovaci hodnotou 1 m? uzitkové plochy v intervalu
14 000 — 25 999 K¢. Celostatni priimér byl o 7,8 procentniho bodu nizsi. Podpriimérny podil mély v kraji jak
nejlevnéjsi byty (o 3,0 procentni body), tak byty nejdrazsi (o 4,9 procentniho bodu).

Za dobu vystavby je pro statistické Ucely povazovan pocet mésicli mezi vydanim stavebniho povoleni
a kolaudaéniho rozhodnuti. S rezervou je tfeba brat pfedevsim informace o dobé& vystavby delSi nez 5 let.
V nékterych pfipadech se z administrativnich pfi¢in odkladaji kolaudace objektli az o nékolik let. V CR se
vyskytly pfipady, Ze byl objekt zkolaudovan aZ po 20 letech.

Tab. 4.2.10 Dokonéené byty podle doby vystavby v Pardubickém kraji v letech 1998 az 2007

Doba vystavby

e 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
(mésice)

rodinné domy

Dokoncené byty

celkem 345 434 521 614 581 516 627 760 685 932

v tom:
do 12 59 62 55 62 43 40 75 57 47 64
13-24 97 125 131 115 140 127 190 290 252 391
25-36 40 61 121 201 128 110 143 185 136 183
37 -48 32 31 46 108 132 94 64 71 94 113
49 - 60 14 16 23 26 61 44 55 50 55 50
61 a vice 103 139 145 102 77 101 100 107 101 131

bytové domy

Dokoncené byty

celkem 646 319 589 558 521 268 405 373 457 632

v tom:
do 12 95 10 12 40 14 - - 40 14 -
13-24 422 171 490 446 230 168 287 161 153 349
25-36 129 14 57 72 163 16 100 150 182 167
37-48 - - - - 114 56 - 22 104 116
49 - 60 - - - - - - - - 4 -
61 a vice - 124 30 - - 28 18 - -
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Obecné v kraji probiha rychleji vystavba bytovych domu. V obdobi 1998 — 2007 trvala vystavba 87 % bytl
v bytovych domech krat$i dobu nez 3 roky, zatimco v této |haté bylo dokonéeno 62 % bytl v rodinnych
domech. To, Ze se na vystavbé rodinnych domu vétsinou podili sam stavebnik spolu s rodinnymi pfislusniky,
stavbu na jedné strané zleviiuje, na druhé strané ji vdak prodluZzuje. Pak tolik nepfekvapi skuteénost, Ze
vystavba témer pétiny byt v rodinnych domech trva déle nez 5 let.

Podle publikace Analyza bytové vystavby v CR 1997 — 2007 je v kraji primérna doba vystavby byt
v nastavbach, pfistavbach a vestavbach rodinnych domd v porovnani s vystavbou novych rodinnych domtl
del$i o 14 mésiclh. Oproti tomu je priimérna doba vystavby bytli v nastavbach, pristavbach a vestavbach
bytovych domu krat$i ve srovnani s vystavbou bytl v novych bytovych domech o 4 mésice. V porovnani
s celostatnimi Gdaji se v Pardubickém kraji v priméru staveéji rychleji nové rodinné domy (o 3 mésice), nové
bytové domy (o 7 mésicl) a byty v nastavbach, pristavbach a vestavbach bytovych doml (o 3 mésice).
U nastaveb, pFistaveb a vestaveb rodinnych domi se priimérna doba vystavby v kraji neli§i od priméru CR.

Graf 33 Dokonéené byty podle druhu domu a doby vystavby
v Pardubickém kraji v letech 1998 az 2007

Agregace dat do pétiletych obdobi

100% 1 B T ukazuje, Ze se v kraji zvyail podil byt
v novych rodinnych domech, jejichz

s0% | _ - [ - | [m6lavice| doba vystavby byla 13 — 24 mésicl
mésic 0 11,1 procentniho bodu. Snizil se

7 m 49 - 60 zejména podil bytl, jejichz vystavba

mésich trvala déle nez 5 let (o 7,4 procentniho

80% 1 - o / | | m37-48 bodu) a rodinnych doml zkolaudo-
/ 7 mésict | vanych do jednoho roku od vydani

/ 025-36 | stavebniho povoleni (o 3,3 procent-

40% + - 7 / / : mésict | niho bodu). U novych bytovych dom
% / / / n13-24 | se sniZil podil byti dokon&enych za
mésicd 13— 24 mésicl o 14,4 procentniho

20% %// / o do 12 bodu, podil bytd dokon&enych do
Vi A A / mésict 12 mésicl o 4,0 procentni body a bytl

’ zkolaudovanych po vice nez 5 letech

0% od vydani stavebniho povoleni
1998 - 2002 ‘ 2003 - 2007 1998 - 2002 ‘ 2003 - 2007 o 3,6 procentnl'ho bodu. Naproti tomu
rodinné domy by tové domy vzrostl pOdII bytlo.l s dobou vystavby

25— 36 meésicl o 12,3 procentniho
bodu a s dobou vystavby 37 — 48 mésicu 0 9,7 procentniho bodu.

Graf 34 Primérna doba vystavby domi (bytd) podle druhu budovy
v Pardubickém kraji v letech 1998 az 2007

Primérna doba vystavby novych
rodinnych dom0 se mezi obdobimi
1998 — 2002 a2003 — 2007 v kraji
zkratila o 6 mésicl. Naproti tomu se
prodliouzila primérna doba vystavby
novych bytovych doml o 3 mésice.
Jesté vyraznéjsi prodlouzeni vystavby
bylo v kraji zaznamenano u nastaveb,
pfistaveb a vestaveb rodinnych domd
(09 mésict) i bytovych  domi
(o 8 mésicu). Tuto skute¢nost mohl do
urcité miry v kraji ovlivnit v poslednich
letech rist investi¢nich aktivit (nejen

doba vystavby v mésicich

1998 - 2002|2003 - 2007

nové
rodinné domy

1998 - 20022003 - 2007

nové
bytové domy

1998 - 2002|2003 - 2007

nastavby, pfistavby
a vestavby
k rodinnym domdm

1998 - 2002|2003 - 2007

nastavby, pfistavby
a vestavby
k bytovym domim

VYVOJ BYTOVE VYSTAVBY V PARDUBICKEM KRAJI V LETECH 1998 AZ 2007

pfi vystavbé bytl) a stim souvisejici
nedostatek  nékterych  stavebnich
materiall a nedostate¢né kapacity
vybranych stavebnich profesi.
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