Bytova vystavba v Olomouckém kraji v dlouhodobém vyvoji

4. Rozmisténi dokonéené bytové vystavby v Olomouckém kraji

Pro rozmisténi dokoncené bytové vystavby a jeji druhovou strukturu plati v Olomouckém kraji stejné zasady
jako v Ceské republice. Urdujici je zemé&pis, resp. sidelni struktura. Nova vystavba pfitom pFili§ nerespektuje
hranice uzemnich celkl. Klicova je pfedevsim poloha vyznamného sidla v daném regionu, které predstavuje
zdroj studijnich €i pracovnich pfilezitosti, kulturniho a sportovniho vyziti, zabavy, obchodu a sluzeb. Atraktivita
takového sidla zpravidla zvySuje i atraktivitu obci v okoli, pro které vSak neni rozhodujici pfisluSnost
ke stejnému kraji nebo okresu, ale zejména dopravni dostupnost a obsluznost. Cim excentriété&ji je kliGové
sidlo na daném uzemi umisténo, tim mensi roli pomysiné hranice hraji. Nova bytova vystavba se kromé mést
koncentruje nejen do jejich zazemi, ale také do obci s komfortni dostupnosti nebo ¢asto ke spojnici dvou mést
v daném regionu. At uz se jedna o dopravu silni¢ni &i Zelezni¢ni, individualni & hromadnou, vyznamnym
faktorem, jehoz dulezitost v poslednich letech jesté sili, je redlna ¢asova narocnost dojizdky. V fadé lokalit se
bytové vystavby vSak plsobi cela Fada dalSich faktor(l. Mezi nejzasadnéjsi z nich patfi dostupnost vhodnych
stavebnich pozemkd, kupni sila obyvatelstva a jeho ochota investovat do novych bytu.

Dokonc¢ena bytova vystavba podle spravnich obvodu obci s rozSirenou
pusobnosti

| pfes skuteCnost, Ze nova bytova vystavba priliS nerespektuje vnitrokrajské hranice, umoznuje rozbor

podle spravnich obvodu obci s rozsifenou pusobnosti (SO ORP) Iépe pochopit meziokresni rozdily. V pfipadé

okresl ¢lenénych navice SO ORP sou¢asné umoziuje definovat ohniska nové vystavby uvniti okresu.

S ohledem na mensi velikost téchto Uzemnich jednotek byla data zesumarizovana do pétiletych uhrnd, které

Iépe odolavaji ojedinélym vykyvim.

Tab. 4.1 Dokonéené byty ve spravnich obvodech obci s rozsifenou pusobnosti Olomouckého kraje
v letech 2011 az 2020

2011-2015 2016-2020
z toho (v %) z toho (v %)

celem | rogmnien | oytoen " "YOoN| cokem | rodmngen | bytowgen |¥ PO

budovach budovach

domech domech domech domech
Kraj celkem 6 541 60,5 19,1 3,3 8 642 52,9 36,1 1,6
v tom SO ORP:

Hranice 249 76,7 9,2 3,2 304 75,3 6,3 -
Jesenik 445 36,9 11,0 6,5 296 60,1 2,7 7.4
Konice 85 70,6 - 1,2 81 85,2 - -
Lipnik nad Beévou 122 91,0 - 0,8 147 83,0 13,6 2,0
Litovel 299 72,2 - 7,0 328 77,4 7.9 21
Mohelnice 115 73,9 6,1 - 268 52,6 28,7 5,2
Olomouc 2 560 49,3 39,1 2,8 3954 35,1 60,9 1,1
Prostéjov 1080 65,5 7,2 4,0 1565 51,6 29,8 2,9
Prerov 507 69,8 7,5 2,0 418 81,3 2,2 1,2
Sternberk 322 54,0 13,7 0,9 380 66,8 18,2 0,3
Sumperk 299 91,3 2,7 1,0 346 97,1 - 0,3
Unicov 209 63,6 - 11,5 235 81,7 - -
Zabreh 249 92,8 - 0,8 320 83,1 5,6 0,6

V letech 2011 az 2015 se v Olomouckém kraji dokoncilo 6 541 bytd, z toho 39,1 % v SO ORP Olomouc
a 16,5 % v SO ORP Prostéjov. Ackoliv v téchto spravnich obvodech, nejlidnatéjSich v kraji, Zilo ve sledovaném
obdobi pfiblizné 40,9 % obyvatel Olomouckého kraje, dokoncilo se zde 55,6 % bytl. PFi¢inou byla intenzivni
vystavba ve mésté Olomouci (1 455 bytd) a Prostéjové (443 bytu), ve kterych vznikla vice nez polovina vSech
dokonéenych bytd na Uzemi vymezeném spravnimi obvody ORP Olomouc a Prost&jov. V nasledujicim
pétiletém cyklu 2016 az 2020 byla vystavba ve dvou nejvétSich méstech Olomouckého kraje jesté mohutné;si
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a jejich vliv na celkové vysledky spravnich obvodd, resp. okresu, jesté vyraznéjsi. Celkem bylo v kraji v letech
2016 az 2020 dokonc&eno 8 642 byt(, z toho 45,8 % v SO ORP Olomouc a 18,1 % v SO ORP Prosté&jov. Pfi jen
mirném rastu poctu obyvatel v obou nejlidnatéjSich SO ORP se jejich podil na po¢tu dokonéenych bytu
v Olomouckém kraji zvySil mezi zminénymi pétiletymi cykly vyrazné, a to o 8,3 procentnich bodd na 63,9 %.
Z pohledu obci bylo v letech 2016 az 2020 nejvice bytu dokonéeno v krajském a statutarnim mésté Olomouci
(2 780 bytu) a statutarnim meésté Prostéjoveé (804 bytd). Pocet dokoncenych byt v Olomouci a Prostéjové tak
predstavoval 64,9 % z dokonéenych bytld ve spravnich obvodech ORP Olomouc a Prostéjov a41,5 %
ze vSech dokoncenych bytd v kraji. V desetiletém uhrnu 2011 az 2020 se v Olomouci (4 235 bytl)
a Prostéjoveé (1 247 bytl) dokonéilo 36,1 % bytd v Olomouckém kraji.

Bytova vystavba v obcich Olomouckého kraje v letech 2011-2020

Dokonéené byty Dokoné&ené byty

na 1 000 obyvatel
4232 (ro€ni pramér)
Bez dokonéeného bytu
0,01-0,99
1,00-1,99
P 2.00-399
B 200599
I 5.00 a vice
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Hranice obce

[ Hranice SO ORP

D Hranice kraje

5 000-9 999
() 10000-19 999

() 20 000-49 999

@ 50 000-99 999
@ 100 000 a vice

Spravni obvod ORP Olomouc ma pfiblizné 15krat vice obyvatel nez spravni obvod ORP Konice. Diky
vyraznym rozdilﬂm v Iidnatosti jednotlivych spra’vnl’ch obvodf] je podobné jako u vysSich L’Jzemnich celka

Zdroj: CSU

jeho obci z pohledu hIavmch center v kraji. Klicovym parametrem, ktery neni zohlednén v relativnim prepoctu
na 1 000 obyvatel, avSak vyrazné ovliviiuje pocet a strukturu dokon&enych bytu, je rovnéz sidelni struktura.

V letech 2011 az 2020 bylo v Olomouckém kraji kazdy rok primérné dokonceno 2,39 byt na 1 000 obyvatel.
Relativné nejvice jich bylo v SO ORP Olomouc (3,98 %o), Sternberk (2,93 %o) a Prost&jov (2,70 %o) a relativné
nejméné v SO ORP éumperk (0 92 %o) Pl"erov (1 13 %o) a Konice (1,53 %o) Mezm’ hodnoty vykézaly spravni
ORP Olomouc €inil podil dokon€enych byt v novych rodinnych domech pouze 40,6 %, v SO ORP Sumperk
dosahl 94,4 %. Na Olomoucku byla pfi¢inou nizkého podilu enormni vystavba bytovych domd ve mésté
Olomouci. Na Sumpersku byl naopak vysoky podil zplisoben tim, Ze vystavba bytovych domu byla minimaini.
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v rv

Tab. 4.2 Dokoncéené byty na 1 000 obyvatel ve spravnich obvodech obci s rozsifenou plisobnosti
Olomouckého kraje v letech 2011 az 2020

2011-2015 (ro¢ni primér) 2016-2020 (ro¢ni pramér)
z toho z toho
byty , , byty . ,
celkem | rodmnien | oytoen " "YOoN! cokem | codmngen | bytowgen |¥ PO
budovach budovach
domech domech domech domech
Kraj celkem 2,05 1,24 0,39 0,07 2,73 1,45 0,99 0,04
v tom SO ORP:
Hranice 1,44 1,11 0,13 0,05 1,78 1,34 0,11 -
Jesenik 2,22 0,82 0,24 0,14 1,54 0,92 0,04 0,11
Konice 1,55 1,09 - 0,02 1,51 1,29 - -
Lipnik nad Beévou 1,59 1,45 - 0,01 1,94 1,61 0,26 0,04
Litovel 2,52 1,82 - 0,18 2,76 2,14 0,22 0,06
Mohelnice 1,24 0,91 0,08 - 2,93 1,54 0,84 0,15
Olomouc 3,15 1,55 1,23 0,09 4,81 1,69 2,93 0,05
Prostéjov 2,20 1,44 0,16 0,09 3,20 1,65 0,95 0,09
Prerov 1,23 0,86 0,09 0,02 1,03 0,84 0,02 0,01
Sternberk 2,72 1,47 0,37 0,03 3,14 2,10 0,57 0,01
Sumperk 0,85 0,77 0,02 0,01 1,00 0,97 - 0,00
Uni¢ov 1,84 1,17 - 0,21 2,09 1,71 - -
Zabreh 1,48 1,37 - 0,01 1,93 1,60 0,11 0,01

Hlavnim pilifem bytové vystavby jsou dlouhodobé& novostavby rodinnych dom, a to jak v Ceské republice, tak
v Olomouckém kraji. Tyto stavby vznikaji napfi¢ izemim rovnomérnéji nez novostavby bytovych domd, které
jsou koncentrované do nejvyznamnéjSich sidel. Relativné nejvice bytl v novostavbach rodinnych domu bylo
v roénim priméru let 2011 az 2020 dokon&eno v SO ORP Litovel (1,98 %o), Sternberk (1,79 %o) a Olomouc
(1,62 %0). Méné nez jeden byt za rok v prfepoctu na 1 000 obyvatel se v novych rodinnych domech dokondil
v SO ORP Pierov (0,85 %0), Sumperk (0,87 %o0) a Jesenik (0,87 %o). Prerovsko bylo sougasné jedinym
spravnim obvodem ORP v kraji, ve kterém byl po¢et dokonéenych bytd v novych rodinnych domech v letech
2016 az 2020 nizsi, nez v pfedchozim pétiletém cyklu 2011 az 2015. Zajimavosti rovnéz bylo, Ze na Konicku
a Unicovsku se v letech 2011 az 2020 nedokongil Zadny novy bytovy dim.

Graf 4.1 Dokon¢éené byty na 1 000 obyvatel ve spravnich obvodech ORP Olomouckého kraje
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Druh domu zcela zasadnim zpusobem ovliviiuje podlahovou plochu dokonéenych bytl a celkové investi¢ni
naklady na vystavbu. Vletech 2011 az 2020 se v novostavbach rodinnych domd v Olomouckém kraji
dokoncilo 8 534 bytu, které disponovaly priimérnou uzitnou plochou 131,1 m? a prdmérnou obytnou plochou
88,2 m2. Rozdil mezi obéma plochami spociva v tom, Ze zatimco uzitna plocha predstavuje podlahovou plochu
vSech obytnych i vedlejSich mistnosti (v€. pfisluSenstvi), obytna plocha zahrnuje pouze podlahovou plochu
obytnych mistnosti. Obytna mistnost je definovana jako mistnost o podlahové plose min. 8 m?, ktera je
pfirozené osvétlena, pfimo vétratelna, kterou Ize vytapét a ktera je ur€ena k celoroCnimu bydleni. V porovnani
s republikovym priimérem (134,1 m?) byla primérna uzitna plocha dokonéeného bytu v novém rodinném
domé v Olomouckém kraji 02,2 % mensi. V ramci kraje byla nejvétsi v SO ORP Mohelnice (138,2 m?),

plochu v kraji mély dokoncené byty v novostavbach rodinnych domi v SO ORP Zabieh (123,8 m?).

Intenzita bytové vystavby v SO ORP v letech 2011-2020

Dokonéené byty
na 1 000 obyvatel
(roéni primér 2011-2020)

Méné nez 1,50

1,50-2,49
P 2,50-3,49
I 350499

B 5,00 a vice Zdroj: €SU

Primérna obytna plocha, ktera je determinovana pouze dispozi¢ni velikosti a podlahovou plochou obytnych
mistnosti a neni zkreslena podlahovou plochou pfisluSenstvi, byla v letech 2011 az 2020 v Olomouckém kraji
04,7 % mensi nez v Ceské republice (92,5 m?). Pramérné nejvétsi obytna plocha charakterizovala v ramci
kraje dokon&ené byty v novostavbach rodinnych domu v SO ORP Prerov (96,4 m?) a Hranice (96,3 m?).
Na opa¢ném pdlu poradi se umistil SO ORP Unicov (81,3 m?) a Litovel (81,7 m2). Z porovnani dokon&enych
bytd v novostavbach rodinnych dom v kraji vyplyva, Ze jejich podlahova plocha se v pribéhu sledovaného
obdobi zmensovala a investi¢ni naklady na vystavbu rostly.

Jestlize v letech 2011 az 2015 mél primérny dokon&eny byt v novém rodinném domé uZitnou plochu 133,5 m?
a obytnou plochu 89,8 m?, v letech 2016 az 2020 ¢inila primérna uzitna plocha 129,0 m? a primérna obytna
plocha 86,8 m2. Navzdory poklesu primérné podiahové plochy se pramérné investi¢ni naklady na vystavbu
mezi obéma zminénymi pétiletymi cykly zvySily o 7,6 % z 3,037 mil. K€ na 3,267 mil. K. V desetiletém uhrnu
2011 az 2020 Cinily celkoveé investi¢ni naklady na vystavbu jednoho bytu v novém rodinném domé na uzemi
kraje 3 160 mil. K& a byly v porovnani s republikovym pramérem o 6,5 % nizsi.
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Tab. 4.3 Dokonéené byty v novych rodinnych domech podie velikosti ve spravnich obvodech obci
s rozsSifenou pusobnosti Olomouckého kraje v letech 2011 az 2020

2011-2015 2016-2020
pramér na 1 byt pramér na 1 byt

byt hodnota byt hodnota

conem | uzitna obytna bytu _ coam | vzitna obytna bytu

plocha (m?) | plocha (m?) | (tis. K&)" plocha (m?) | plocha (m?) | (tis. K&)"
Kraj celkem 3960 133,5 89,8 3037 4 574 129,0 86,8 3 267

v tom SO ORP:

Hranice 191 133,5 99,7 3183 229 128,9 93,5 3 256
Jesenik 164 125,8 84,6 2572 178 131,4 89,1 3134
Konice 60 131,5 93,2 3006 69 130,0 82,6 2908
Lipnik nad Be¢vou 111 133,5 90,9 2810 122 128,5 85,9 3124
Litovel 216 130,9 81,8 2707 254 120,7 81,6 3015
Mohelnice 85 135,7 89,7 3124 141 139,8 83,5 3391
Olomouc 1261 137,4 94,5 3198 1386 132,1 89,0 3506
Prostéjov 707 140,8 84,5 3180 807 129,9 84,5 3313
Prerov 354 125,2 95,0 3049 340 128,1 97,9 3429
Sternberk 174 130,3 87,8 2635 254 120,1 82,0 2 964
Sumperk 273 131,0 85,6 3076 336 125,3 84,3 2936
Uni¢ov 133 119,6 85,5 2830 192 130,9 78,3 2873
Zabreh 231 1241 82,0 2677 266 123,6 82,8 3104

" celkové investicni naklady na vystavbu (bez hodnoty pozemku)

Oproti dokonéenym bytim v novych rodinnych domech jsou dokonéené byty v novych bytovych domech
v priméru vyrazné mensi. Hlavnim divodem je pfevazujici mensi dispoziéni velikost, ktera odrazi diametralné
odli$nou poptavku po velikosti novych bytl v novostavbach rodinnych a bytovych domd. Zatimco v novych
rodinnych domech v kraji mélo v letech 2011 az 2020 pfes 77,1 % dokonéenych bytl Ctyfi a vice pokojl,
v novych bytovych domech ¢&inil ve shodném obdobi podil dokonéenych bytl stejné dispozi¢ni velikosti pouze
4,8 %. Zasadni disproporce popisovala velikost dokon&enych byt i v celé Ceské republice. Ctyfi a vice pokojti
mélo 80,8 % dokoncéenych bytd v novych rodinnych domech a 9,1 % dokonéenych bytd v novych bytovych
domech.

Tab. 4.4 Dokoncéené byty v novych rodinnych a bytovych domech podle poétu pokoji ve spravnich

obvodech obci s rozsifenou plsobnosti Olomouckého kraje v letech 2011 az 2020

Byty v novych rodinnych domech Byty v novych bytovych domech
v tom s poc¢tem pokojl (v %) v tom s poc¢tem pokoju (v %)
celkem 2’ ) 3 4 5 celkem g"’fr,so' " 5 3 4
a méné a vice niéra a vice
Kraj celkem 8534 5,6 17,3 45,0 32,1 4370 4,5 28,6 43,0 19,2 4,8
v tom SO ORP:

Hranice 420 5,0 16,9 417 36 42 21,4 45,2 21,4 11,9 -

Jesenik 342 7,0 19,0 42,4 32 57 42,1 10,5 28,1 14,0 53

Konice 129 3,9 16,3 411 38,8 - X X X X X

Lipnik nad Bec¢vou 233 2,6 14,2 52,4 30,9 20 40,0 10,0 40,0 - 10,0

Litovel 470 2,8 13,8 47,2 36,2 26 - 26,9 61,5 11,5 -

Mohelnice 226 1,8 15,0 51,8 31,4 84 3,6 25,0 52,4 19,0 -

Olomouc 2 647 5,1 15,7 45,6 33,6 3411 3,9 28,4 42,0 20,6 5,1

Prostéjov 1514 3,8 13,2 47,0 36,1 544 2,2 29,2 51,3 11,9 5,3

Prerov 694 4,5 17,1 44,2 34,1 47 6,4 31,9 12,8 46,8 2,1

Sternberk 428 25,0 47,0 19,6 8,4 113 3,5 27,4 55,8 13,3 -

Sumperk 609 6,6 17,1 43,8 32,5 8 - 75,0 25,0 - -

Unicov 325 3,7 12,9 55,7 27,7 - X X X X X

Zabreh 497 4,8 20,7 49,9 24,5 18 - 100,0 - - -
" véetné dvougarsoniér

]
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V letech 2011 az 2020 se v novostavbach bytovych domu v Olomouckém kraji dokoncilo 4 370 bytQ.
PredevSim diky tfictvrtinové pfevaze malometraznich jedno- ¢i dvoupokojovych bytl Cinila primérna uzitna
plocha jednoho dokon&eného bytu 61,2 m? Primérna obytna plocha dosahla 46,8 m2. V porovnani
s republikovym primérem (66,9 m?) byla praimérna uzitna plocha dokon¢eného bytu v novém bytovém domé
v kraji 08,6 % mensi. Ve spravnim obvodu ORP Olomouc, kde bylo umisténo 78,1 % vSech v kraiji
dokon&enych bytti v novostavbach bytovych dom, &inila primérna uzitna plocha 62,1 m2. Primérna obytna
plocha jednoho dokon&eného bytu byla v Olomouckém kraji 0 8,0 % mensi nez v Ceské republice (50,9 m?).
PFi¢inou mensSich podlahovych ploch dokonéenych byt v novostavbach bytovych domu v kraji ve srovnani
s republikou byl vysSi podil dokonéenych malometraznich bytd v Olomouckém kraji.

Dokoncené byty podle druhu budovy
v SO ORP Olomouckého kraje v letech 2011-2020

Byty

Dokonéené byty na 1 km?
(ro&ni pramér 2011-2020)

Méné nez 0,09

Max. 6 507

d’ 0,10-0,19
; # 0,20-0,29
leseni
Min. 168 I 030-0,49
- 0,50 a vice
y
Va
‘ED Byty podle druhu budovy
IV novych rodinnych domech
V novych bytovych domech
V nebytovych budovach
Ostatni
(v€. nastaveb, pFistaveb .
a vestaveb k domim) Zdroj: CSU

Z pohledu materialové charakteristiky svislych nosnych konstrukci prevladaji u vystavby novych bytl stavby
zdéné, a to jak v pfipadé rodinnych domd, tak v pfipadé domu bytovych. Tradi¢ni technologie zdéné vystavby
charakterizovala v letech 2011 az 2015 celkem 85,3 % vS8ech dokoncenych byt v novych rodinnych domech
v Olomouckém kraji. V nasledujicim pétiletém cyklu 2016 az 2020 kleslo jejich zastoupeni na 78,7 %. Relativni
ubytek bytd dokon€enych ve zdénych novostavbach rodinnych domu zplsobil relativni narist bytl
dokon€enych v novostavbach dfevénych. Jejich podil se mezi obéma zminénymi pétiletymi intervaly zvysil
z11,0% na 19,5 %. V absolutnim vyjadfeni bylo v novych rodinnych domech v letech 2011 az 2020
dokonceno 6 979 byt ve zdénych stavbach a 1 328 bytl v dfevostavbach. Jinou materialovou charakteristiku
mélo v novych rodinnych domech ve sledovaném obdobi pouze 227 dokoncenych bytd, tj. 2,7 % z celku.

Od roku 2015, kdy na pfani uzivateld doSlo k detailngjSimu clenéni dfevostaveb, do roku 2020 bylo
v Olomouckém kraji dokon&eno 982 byt(i v novych dfevénych rodinnych domech. Z tohoto poctu bylo 494 byt
(t. 50,3 %) situovano v dfevostavbach z lehkého ramového skeletu panelovou montazi, 335 bytud (1. 34,1 %)
v dfevostavbach z lehkého ramového skeletu stavenistni montazi a 91 byta (j. 9,3 %) v dfevénych srubech

(31,6 %) a Sumperk (18,3 %).
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Tab. 4.4 Dokoncené byty v novych rodinnych domech podle svislé nosné konstrukce ve spravnich
obvodech obci s rozsifenou plisobnosti Olomouckého kraje v letech 2011 az 2020

(podil z celkového poétu dokoncenych bytl v novych rodinnych domech v %)

2011-2015 20162020
jiné jiné
. montované e materialy . montované L materialy
zdéné dfevéné - zdéné dfevéné .
(panely) VC. (panely) ve.
kombinaci kombinaci
Kraj celkem 85,3 1,7 11,0 2,0 78,7 1,4 19,5 0,3
v tom SO ORP:
Hranice 83,2 1,6 9,4 5,8 72,5 3,5 23,6 0,4
Jesenik 76,8 1,2 171 4,9 70,2 1,1 26,4 2,2
Konice 93,3 - 6,7 - 68,1 - 31,9 -
Lipnik nad Be¢vou 84,7 4.5 9,9 0,9 75,4 1,6 23,0 -
Litovel 83,3 1,9 13,4 1,4 76,0 1,6 21,7 0,8
Mohelnice 75,3 3,5 18,8 2,4 73,8 1,4 24,8 -
Olomouc 87,6 1,7 8,3 2,3 80,7 1,8 17,2 0,3
Prostéjov 85,3 2,0 12,0 0,7 80,2 1,5 18,2 0,1
Prerov 88,4 2,5 8,2 0,8 87,6 2,1 10,3 -
Sternberk 81,0 2,3 15,5 1,1 79,9 - 20,1 -
Sumperk 81,0 0,4 14,3 4,4 73,5 0,6 25,3 0,6
Unic¢ov 85,0 - 13,5 1,5 71,4 0,5 28,1 -
Zabreh 87,9 0,4 11,3 0,4 83,8 0,4 15,8 -

Vedle materialové charakteristiky svislych nosnych konstrukci patfi mezi hlavni tfidici parametry staveb s nové
dokon¢enymi byty také technicka vybavenost a energeticka naronost. Jeji vyznam se s ohledem na rostouci
ceny energii v posledni dobé neustale zvySuje. Diky tomu roste i zastoupeni energeticky Setrnych staveb.
V letech 2011 az 2015 bylo z celkového poétu 3 960 dokonéenych byt v novych rodinnych domech 103 byt
(tj. 2,6 %) v energeticky mimoradné Usporné tfidé ,A“ a 1 295 bytl (. 32,7 %) v energeticky velmi Usporné
tridé ,B“. V nasledujicim pétiletém obdobi 2016 az 2020 bylo ze 4 574 dokonéenych byt v novostavbach
rodinnych domu 274 bytl (tj. 6,1 %) v nejuspornéjsi tfidé ,A“, kterou vétSinou tvofi rodinné domy pasivni,
a 2 529 byta (tj. 55,3 %) v tfidé ,B*, kterou vétsinou tvofi nizkoenergetické rodinné domy.

Tab. 4.5 Technicka vybavenost dokonéenych byti v novych rodinnych domech ve spravnich obvodech

obci s rozsifenou plisobnosti Olomouckého kraje v letech 2011 az 2020

(podil z celkového poétu dokoncenych byth v novych rodinnych domech v %)

2011-2015 2016-2020
pfipo- s vytap&nim po’dlevener.getické pfipo- s Vytap&nim po'dlevener‘getické
jenych narocnosti domu jenych narognosti domu
na Icentral- A na central- A
plyno- 1 i | tokal- | mimo- B 1. c PO i | tokal- | mimo- B |, C .
vodni . Yl velmi | usporna | vodni ) ve iy velmi | Usporna
sit donjov— nim ’radne’ (spomné sit don’mv- nim 'radne’ ispomna
nim usporna nim usporna
Kraj celkem 55,5 94,0 5,6 2,6 32,7 64,7 29,8 93,6 6,1 6,0 55,3 38,7
v tom SO ORP:

Hranice 52,4 96,3 3,7 5,8 33,5 60,7 21,4 94,3 4.4 6,1 61,1 32,8
Jesenik 38,4 84,8 14,0 1,2 18,9 79,9 28,1 78,7 21,3 12,9 59,6 27,5
Konice 53,3 96,7 - - 13,3 86,7 34,8 97,1 1,4 29 46,4 50,7
Lipnik nad Beévou 50,5 87,4 10,8 - 37,8 62,2 27,9 99,2 0,8 57 68,9 25,4
Litovel 51,4 96,8 3,2 1,4 25,9 72,7 27,6 94,1 5,1 3,5 64,6 31,9
Mohelnice 34,1 94,1 59 4,7 27,1 68,2 24,8 90,1 9,2 9,2 55,3 35,5
Olomouc 62,1 93,7 59 3,4 37,9 58,7 33,3 95,0 4,7 6,1 48,8 451
Prostéjov 63,5 98,7 1,1 0,6 9,9 89,5 36,6 96,0 4,0 59 41,9 52,2
Prerov 63,3 94,1 5,4 4,2 69,2 26,6 33,5 96,2 3,8 5,6 71,2 23,2
Sternberk 39,1 90,2 9,8 3,4 32,2 64,4 24,0 92,5 7,5 3,5 65,0 31,5
Sumperk 37,7 89,0 11,0 4.4 16,1 79,5 17,0 82,1 17,9 57 59,2 35,1
Unicov 63,9 93,2 6,0 0,8 18,8 80,5 28,1 95,3 4,7 6,3 62,0 31,8
Zabreh 41,1 95,2 4,3 0,9 66,2 32,9 22,6 97,4 2,6 53 69,9 24,8
|
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Dokoncena bytova vystavba podle velikostnich skupin obci

Sidelni struktura Olomouckého kraje se ve sledovaném desetileti vymezeném roky 2011 a 2020 ménila pouze
minimalné. Zatimco v letech 2011 az 2015 zahrnoval kraj 399 obci, v letech 2016 az 2020 se dlenil
na 402 obci. Zménu zpUsobila optimalizace Uzemi Vojenského uUjezdu Libava, v rdmci které vznikly dne
1. ledna 2016 v Olomouckém kraiji tfi nové obce — Mésto Libava (v okrese Olomouc a SO ORP Sternberk),
Kozlov (v okrese Olomouc a SO ORP Olomouc) a Lubomé&f pod Straznou (v okrese Pferov a SO ORP
Hranice). Pravé Uprava hranic vojenskych Ujezdl se ve sledovaném obdobi nejvice promitla do celkové
vyméry kraje. Zména rozlohy véak byla zcela zanedbatelna. Jestlize v roce 2011 &inila vyméra kraje 5 267 km?,
v roce 2020 byla o necelé jedno promile vétsi a dosahla 5 272 km?2.

Bytova vystavba podle druhu budovy a velikosti obce
v okresech Olomouckého kraje v letech 2011-2020

Dokonéené byty Podil dokonéenych bytd
v novych rodinnych domech (%)
Max. 1 4232
46,15
46,65
58,45
B 77,10
I s34
Min. H 111 Obce
s poctem obyvatel
$%88 3
D> O O 3 >
2332 £
= o —
9828 33
~ © o 5°
o w0 o N
- >3
i Byty podle druhu budovy Prostéjov
. V novych rodinnych domech
. V novych bytovych domech
. V nebytovych budovach
[ | ostatni
(vE€. nastaveb, pfistaveb .
a vestaveb k domim) Zdroj: CSU

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze pocet a strukturu dokonéenych bytli zasadné ovliviiuje velikost obce, byly
pro ucely této publikace vymezeny Ctyfi velikostni kategorie. Do skupiny obci s potem 50 000 a vice obyvatel
spada v Olomouckém kraji pouze krajské mésto Olomouc, a to v celém sledovaném obdobi. V ¢ase neménny
byl v Olomouckém kraji také jmenny vycet osmi mést, které tvorily druhou skupinu obci s poctem 10 000
az 49 999 obyvatel. Do této kategorie se v letech 2011 az 2020 fadila mésta Prost&jov, Pferov, Sumperk,
Hranice, Zabieh, Sternberk, Unitov a Jesenik. Do tfeti skupiny obci s poétem 2 000 az 9 999 obyvatel spadalo
ve sledovaném obdobi 37 obci s vyjimkami v letech 2015, 2018 a 2020, kdy tato velikostni kategorie
zahrnovala v kraji 36 obci. Jejich jmenny seznam se vSak b&éhem deseti let zménil vicekrat, a to v souvislosti
s balancovanim péti obci kolem dvoutisicové hranice. Tykalo se to mé&st Néméice nad Hanou a Stity, méstyst
Brodek u Pferova a Namést na Hané a obce Dlouha Loucka.

Pocet trvale bydlicich obyvatel v prvni a druhé skupiné nejvétSich obci (tj. nad 10 000 obyvatel), ktera
v Olomouckém kraji zahrnuje 9 nejlidnatéjSich mést, se dlouhodobé postupné mirné snizuje, a to predevsim
v souvislosti s procesem suburbanizace. Zatimco v roce 2011 mélo trvalé bydlisté v Olomouci, Prostéjové,
Prerové, éumperku, Hranicich, Zabfeze, Sternberku, Uni¢ové a Jeseniku 286,1 tis. osob, o devét let pozdéji
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jejich pocCet klesl na 278,7 tis. osob. V téchto deviti nejvétSich méstech, ve kterych v letech 2011 az 2020 trvale
Zilo 44 az 45 % obyvatel Olomouckého kraje, bylo ve shodném desetiletém obdobi dokonéeno 6 995 bytd, {j.
46,1 % z krajského Uhrnu. Absolutné nejvice dokoncenych bytld bylo situovano ve mésté Olomouci
(4 235 bytd, tj. 27,9 % z celého kraje). S velkym odstupem nasledovalo mésto Prostéjov (1 247 bytd, tj. 8,2 %)
a s dalsim odstupem mésta Sternberk (411 bytd, tj. 2,7 %) a Prerov (366 bytd, tj. 2,4 %).

Tab. 4.6 Dokoncené byty podle velikostnich skupin obci Olomouckého kraje v letech 2011 az 2020

2011-2015 2016-2020
z toho (v %) z toho (v %)
byty v novych v novych . byty v novych v novych .
celkem | rodinnych bytovych v nebytovyeh| celkem rodinnych bytovych v nebytovych
budovach budovach
domech domech domech domech
Kraj celkem 6 541 60,5 19,1 3,3 8 642 52,9 36,1 1,6
v tom obce
s poCtem obyvatel:
do 1999 2732 81,0 3,0 2,4 3091 84,7 55 1,9
2 000-9 999 1103 76,5 4,4 1,8 1262 74,2 12,6 3,6
10 000—49 999 1251 45,5 10,6 6,2 1509 39,4 34,3 1,3
50 000 a vice 1455 23,0 67,6 3,8 2780 15,3 81,8 0,6

V obcich s poctem 2 000 az 9 999 obyvatel bylo v letech 2011 az 2020 dokonéeno 2 365 bytl, tj. 15,6 %
z krajského uhrnu. Struktura dokonéenych bytl byla v obcich r(zné velikosti zcela odliSna. Zatimco
v Olomouci pfevazovaly dokoncené byty v novych bytovych domech (s podilem 76,9 %) nad dokon&enymi
byty v novych rodinnych domech (s podilem 18,0 %), skupinu osmi mést s po¢tem 10 000 az 49 999 obyvatel
charakterizovala vystavba smiSena. V novych bytovych domech v nich bylo dokonéeno 23,6 % byt
a v novych rodinnych domech 42,1 % bytu. Pro kategorii obci, méstyst a mést ,stfedni* velikosti (2 000 az
9 999 obyvatel) jiz byla typicka tfictvrtinova pfevaha bytt dokonéenych v novych rodinnych domech (s podilem
75,3 %). Tato pfevaha byla dana zejména tim, Ze vystavba novych bytovych domU zde byla spiSe ojedinéla.

Graf 4.2 Dokonéené byty podle druhu budovy a velikostnich skupin obci v Olomouckém kraji

2011-2015
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B V novych rodinnych domech = V novych bytovych domech = V nebytovych budovach Ostatni

Ve skupiné obci, méstysu a mést s poctem obyvatel do 1 999 osob, ve kterych v letech 2011 az 2020 trvale
zZilo pfiblizné 35 az 36 % obyvatel Olomouckého kraje, bylo ve stejném desetiletém cyklu dokonceno
5 823 bytd, tj. 38,4 % z celkového poctu dokoncenych bytl v kraji. Podle druhu budovy dominovaly byty
dokonéené v novych rodinnych domech (s podilem 82,9 %).
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Tab. 4.7 Dokoncené byty na 1 000 obyvatel podle velikostnich skupin obci Olomouckého kraje v letech
2011 az 2020

2011-2015 (ro¢ni primér) 2016-2020 (ro¢ni prdmér)
z toho z toho
byty v novych v novych . byty v novych v novych .
celkem [ rodinnych | bytovych |Y MPYIOWChf celkem | roginnych | bytovych |V MEBYiOVyeh
budovach budovach
domech domech domech domech
Kraj celkem 2,05 1,24 0,39 0,07 2,73 1,45 0,99 0,04
v tom obce
s poCtem obyvatel:
do 1999 2,43 1,96 0,07 0,06 2,73 2,31 0,15 0,05
2 000-9 999 1,74 1,33 0,08 0,03 2,02 1,50 0,25 0,07
10 000—49 999 1,35 0,61 0,14 0,08 1,67 0,66 0,57 0,02
50 000 a vice 2,92 0,67 1,98 0,11 5,564 0,85 4,53 0,03

Z porovnani velikostnich skupin obci vyplyva, Ze relativné nejvice se stavélo v nejmensich obcich a nejvétsi
obci Olomouckého kraje. Zjistény krajsky pramér 2,39 dokoncéenych byt na 1 000 obyvatel byl v letech 2011
az 2020 prfekonan pouze v obcich do 1 999 obyvatel (2,58 %0) a v krajském meésté Olomouci (4,24 %o).
Na 1 000 obyvatel se v Olomouci dokoncilo vice bytd nez v Praze (3,93 %) nebo Brné (3,44 %).
Celorepublikovy pramér &inil 2,77 dokon&enych bytd na 1 000 obyvatel.

Intenzita bytové vystavby v obcich v letech 2011-2020

Dokonéené byty
na 1000 obyvatel
(ro&ni pramér 2011-2020)

Méné nez 2,00

2,00-2,99
I 3,00-4,99
I 5.00-9,99
I 10,00 a vice J..Eva Krajské mésto Zdroj: CSU

Relativné nejvice bytl v novych rodinnych domech se v letech 2011 az 2020 dokon¢ilo v obcich, méstysech
améstech do 1999 obyvatel (2,14 %0). V pfipadé novych bytovych domi bylo relativné nejvice byt
dokonceno ve mésté Olomouci (3,26 %o), ato jak v Olomouckém kraji, tak mezi vSemi takto vymezenymi
velikostnimi kategoriemi obci v Ceské republice. Mé&sto Olomouc tak ve vystavbé bytl v novostavbach
bytovych domU predcilo i Prahu (3,04 %o) nebo Brno (2,15 %o).
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Graf 4.3 Dokonc¢ené byty podle druhu budovy a intenzita vystavby podle velikostnich skupin obci
v Olomouckém kraji
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V obcich do 1999 trvale bydlicich obyvatel v Olomouckém kraji se v letech 2011 az 2020 realizovalo
4 830 bytl v novostavbach rodinnych domd, tj. 56,6 % z byt v novostavbach rodinnych dom v kraji. Jejich
primérna uzitna plocha &inila 130,9 m?, prdmérna obytna plocha 87,9 m? a primérné investi¢ni naklady
na vystavbu 3 084 tis. K& Zatimco v obcich s poétem 2 000 az 9 999 obyvatel, ve kterych se v novych
rodinnych domech ve sledovaném desetileti dokonéilo 1 780 bytu (tj. 20,9 %), a obcich s poétem 10 000 az
49 999 obyvatel, ve kterych se analogicky dokongilo 1 163 bytd (fj. 13,6 %), byly velikostni parametry
dokonéenych bytl obdobné, primérné investiéni naklady rostly. Ve skupiné obci s poétem 2 000 az
9 999 obyvatel Cinily 3 100 tis. K& a ve skupiné obci s po¢tem 10 000 az 49 999 obyvatel jiz 3 196 tis. KE.
V priméru nejvétsi a vyrazné nejdrazsi byty v novych rodinnych domech se postavily v Olomouci. Primérna
uzitna plocha zde dokon&eného bytu dosahla 133,7 m?, pramérna obytna plocha 94,1 m? a primérné
investi¢ni naklady na vystavbu Cinily 3 732 tis. K&.

Tab. 4.8 Dokoncené byty v novych rodinnych a bytovych domech podle poétu pokoju a podle
velikostnich skupin obci Olomouckého kraje v letech 2011 az 2020

Byty v novych rodinnych domech Byty v novych bytovych domech
v tom s poctem pokojli (v %) v tom s poctem pokoju (v %)
celkem celkem _
2 | s 4 ° garso- -y 2 3 4
améné a vice niéra a vice
Kraj celkem 8 534 5,6 17,3 45,0 32,1 4370 4,5 28,6 43,0 19,2 4,8
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 1999 4 830 5,0 17,0 45,0 33,0 253 241 45,8 25,7 4,3 -
2 000-9 999 1780 5,0 16,7 45,2 33,1 208 9,1 231 51,4 15,4 1,0
10 000—49 999 1163 8,3 21,2 43,4 27,2 651 1.1 27,0 50,8 16,0 5,1
50 000 a vice 761 7,1 14,5 46,8 31,7 3258 3,3 28,0 42,2 21,2 53

" véetné dvougarsoniér

Relativné malé rozdily v obytné ploSe dokoncenych bytli v novostavbach rodinnych domd napfi¢ velikostnimi
skupinami obci v Olomouckém kraji korespondovaly s relativné malymi rozdily v poctech pokoju téchto byta.
V letech 2011 az 2020 mélo mirné pres 78 % dokoncenych bytd v novych rodinnych domech 4 a vice pokojq,
a to jak v obcich do 1 999 obyvatel, tak v obcich od 2 000 do 9 999 obyvatel, tak v krajském mésté Olomouci.
Mirnou odchylku tvofily pouze dokonené byty v novostavbach rodinnych domu ve méstech s 10 000
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az 49 999 obyvateli, ve kterych zastoupeni 4 a vice pokojovych bytl Cinilo pouze necelych 71 %. Nizsi podil
zde byl zpusoben relativné vy$Sim zastoupenim tfipokojovych a castecné také ne pfilis rozsifenych
dvoupokojovych byt v novych rodinnych domech.

Tab. 4.9 Technicka vybavenost dokoncéenych byti v novych rodinnych domech podle velikostnich
skupin obci Olomouckého kraje v letech 2011 az 2020

0dll z celkoveho pocCtu dokoncenyc U VvV novych rodinnycl omech Vv 7
(podil z celkového podtu dokon&enych byt ych rodinnych domech v %)

2011-2015 2016-2020
pfipo- s vytépénim podle energetické pfipo- s vytap&nim podle energeticke
jenych naro¢nosti domu jenych narocnosti domu
na p na p
central- A central- A
plyno’- nim | lokél- [ mimo- B . C ) pIynol- nim | lokél- | mimo- B . c )
vodni , NP velmi | usporna | vodni P ey velmi | Usporna
. |domov-| nim fadné | ., . ) domov-| nim fadné | .
sit . . . | usporna sit . . . | usporna
nim Usporna nim usporna
Kraj celkem 55,5 94,0 5,6 2,6 32,7 64,7 29,8 93,6 6,1 6,0 55,3 38,7
v tom obce
s poctem obyvatel:
do 1999 55,2 94,7 4,9 2,2 32,9 64,9 26,9 94,6 52 4.8 57,9 37,3
2 000-9 999 48,9 93,6 59 3,4 32,8 63,7 30,7 90,4 9,3 9,3 60,6 30,1
10 000-49 999 59,6 94.4 5,4 2,3 30,4 67,3 35,5 94,6 51 5,2 53,4 41,4
50 000 a vice 67,5 90,4 9,3 3,6 35,2 61,2 38,0 93,4 6,6 7,3 30,0 62,7

S vyjimkou krajskeho mésta Olomouce ve vSech ostatnich velikostnich skupinach obci Olomouckého kraje,
analogicky jako ve v8ech spravnich obvodech obci s rozSifenou plsobnosti, se v pribéhu uplynulé dekady
zvySoval vyznam energeticky Setrnych staveb. Zatimco jesté v letech 2011 az 2015 pFevaZovala
u dokonéenych bytl v novych rodinnych domech ve vSech &tyfech velikostnich skupinach obci nejméné
usporna kategorie ,C“, v letech 2016 az 2020 jiz pfevazovala uspornéjsi kategorie ,B“. Specifické postaveni
Olomouce, ve které v obou pétiletych cyklech prevladaly dokonéené byty v novostavbach rodinnych domu
tridy ,C", souviselo s kombinaci technickych i netechnickych faktor(. Vedle ekonomické stranky svou roli
sehralo nejen architektonické feSeni novostaveb v méstské zastavbeé, ale napfiklad také vyssi podil staveb
pfipojenych na plynovodni sit, nebot zemni plyn se fadi mezi neobnovitelné zdroje primarni energie.

Tab. 4.10 Dokonéené byty v novych rodinnych domech podle svislé nosné konstrukce a podle
velikostnich skupin obci Olomouckého kraje v letech 2011 az 2020

odil z celkového poétu dokoncéenych bytd v novych rodinnych domech v %
(p p ych byt Y/ Y/ )

2011-2015 2016-2020
jiné jiné
. montované e materialy . montované L materialy
zdéné dfevéné . zdéné drevéné .
(panely) Ve. (panely) ve.
kombinaci kombinaci
Kraj celkem 85,3 1,7 11,0 2,0 78,7 1,4 19,5 0,3
v tom obce
s poCtem obyvatel:
do 1999 85,4 1,9 10,5 2,3 76,9 1,2 21,6 0,3
2 000-9 999 84,0 1,3 12,8 1,9 78,8 1,5 19,1 0,5
10 000—49 999 84,4 1,8 12,5 1,4 82,2 1,9 16,0
50 000 a vice 89,9 1,5 7,2 1,5 85,2 21 12,4 0,2

Dokoncéena bytova vystavba v podrobném uzemnim pohledu

Hlavnim ohniskem vystavby, nejen v Olomouckém kraji, je dlouhodobé statutarni a krajské mésto Olomouc.
V obdobi let 2011 az 2020 se na jeho uzemi dokoncilo 4 235 bytd, tj. 4,24 byt na 1 000 obyvatel. V relativnim
v porovnani s Olomouci charakterizovala véechna mésta nad 20 000 obyvatel v Ceské republice, v&. Prahy
(3,93 %o), Brna (3,44 %o), Ostravy (1,17 %o), Plzné (3,57 %), Liberce (1,67 %o), Ceskych Budé&jovic (3,30 %o),
Hradce Kralové (2,21 %o), Usti nad Labem (0,76 %), Pardubic (2,36 %o) Zlina (1,52 %o) a dalSich.
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Budovy s byty zapsané do RSO v Olomouckém kraji v letech 2001-2020
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Zména poctu dokonéenych byt v Olomouckém kraji mezi obdobimi 2001-2010 a 2011-2020

Nové budovy s byty zapsané do RSO
- Budova zapsana v obdobi 2001-2010
- Budova zapsana v obdobi 2011-2020

—— Hra ki
— Hra kraj
| Vojensky Ujezd

Zména poctu bytd v novych budovach
mezi obdobimi 2001-2010 a 2011-2020 (v %)
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Zasadni rozdily nepanovaly pouze mezi nejvétsimi sidly v Ceské republice, ale také mezi nejvétsimi mésty
v Olomouckém kraji. Zatimco v Prostéjové se béhem sledovaného desetiletého obdobi dokoncilo 1 247 byt
(j. 2,83 %o), v Pferové pouze 366 byt (tj. 0,83 %o). Jesté niz$i intenzitu bytové vystavby vykazal Sumperk
(0,19 %0) nebo Hranice (0,76 %o). Z dalSich mést nad 5 000 obyvatel bylo relativné nejvice byt dokonceno
ve Sternberku (3,04 %o) a Mohelnici (2,42 %o). Ze véech obci Olomouckého kraje byla nejvyssi intenzita bytové
vystavby v letech 2011 az 2020 zaznamenana v Ostruzné (24,60 %), Starnové (10,61 %) a Hradci — Nové Vsi
(10,00 %o). V 19 obcich na uzemi kraje se b&éhem sledovaného desetileti nedokoncil ani jeden byt.

Budovy s byty zapsané do RSO v Olomouci v letech 2001-2020

Nové budovy s byty zapsané do RSO

+  Budova se 3 a méné byty
«  Budova se 4 a vice byty
—— Hranice &asti obce
—— Hranice obce
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