Bytova vystavba ve StfedoCeském kraji v dlouhodobém vyvoji

Shrnuti hlavnich poznatk

Bytova vystavba

Ve StfedoCeském kraji bylo v letech 2001 az 2020 primérné rocné zahajeno 5,2 byt na tisic obyvatel,
coz bylo nejvice mezi kraji.

Nejvice bytl bylo v kraji zahajeno v roce 2005 (9,6 tis.), nejvice bylo dokon&eno v roce 2007 (8,6 tis.).
Dokoncéenych bytl bylo béhem obdobi 2001 az 2020 primérné ro¢né 4,8 na tisic obyvatel, coz
predstavovalo stejné jako u zahajenych bytd nejvy$Si hodnotu mezi kraiji.

StfedoCesky kraj se vyznacoval nejvy$sim podilem zahajenych bytl v novych domech (87 %) mezi kraji,
u dokon&enych bytd byla nova vystavba (po Jihomoravském kraji) druha nejvyssi (90 %).

Ve Stfedoceském kraji bylo mezi lety 2011 a 2020 dokoncéeno celkem 44,1 tis. domu, v nichZ vzniklo
celkem 58,8 tis. bytu.

Ve Stfedoceském kraji bylo dokonéeno béhem let 2011 az 2020 v absolutnim vyjadfeni nejvice domu ze
vSech kraju.

Na celorepublikové hodnoté dokonéenych domu se kraj podilel témérf z jedné &tvrtiny.

Nejvice domU i bytd bylo béhem obdobi mezi roky 2011 a 2020 postaveno v roce 2018, nejméné pak
v roce 2014.

Ve tretiné pfipadu, tedy nejvice, vznikaly byty o étyfech pokojich. Primérna obytna plocha dokonéeného
bytu ¢€inila 81,3 m?2, pficemz v rodinnych domech byla oproti dokonéenym bytim nachazejicich se
v bytovych domech primérna obytna plocha dvojnasobna (92,5 m? versus 46,3 m?).

Podobna situace byla v pfipadé obytné plochy u nastaveb, pfistaveb a vestaveb, v pfipadé bytového domu
vznikalo novou vystavbou v priiméru 5,7 byt(l o rozloze 43 m?, u kazdého rodinného domu bylo postaveno
jako nastavba, pfistavba &i vestavba v priméru 1,1 bytu, avSak jeho rozloha byla mnohem vétsi a €inila
prdmérnych 70,8 m2.

NejCastéji byly stavény bytové domy s 11 az 20 byty, v t€ésném zavésu za nimi byly domy s maximalnim
poctem 10 byta.

Zatimco u rodinnych domu byly ¢étyfi z deseti byt ¢tyfpokojové, u bytovych dom( to byly nej¢astéji byty
se dvéma pokoji.

Zatimco u byt v novych rodinnych domech mélo vice nez 90 % z nich centralni domovni vytapéni, u bytd
v novych bytovych domech to bylo o pétinu méné. U nich byl naopak dvojnasobny podil bytl, které mély
pfipojeni na plynovodni sit.

Kazdy osmy nové postaveny byt v rodinném domé se nachazel ve dfevostavbé.

Z hlediska energetické narocnosti je patrny posun k Uspornéjsim typdm bytl. Zastoupeni byt v rodinnych
domech v kategorii B — velmi Usporna se zvysilo mezi roky 2011 a 2020 celkem 2,6krat, 2,1nasobné
narostl podil byt(l v kategorii A — mimofadné Usporna.

Sest stfedogeskych okresii se zafadilo mezi deset okres( republiky s nejvy$si intenzitou bytové vystavby
v obdobi 2001 az 2020, v okresech Praha-vychod a Praha-zdpad v zdzemi hlavniho mésta pfitom byla
intenzita mezi véemi okresy CR vyrazné nejvyssi.

Do tFi spravnich obvodi obci s rozsifenou plsobnosti Cerno$ice, Brandys nad Labem-Stara Boleslav
a Rigany se b&hem obdobi 2001 aZ 2020 soustfedila téméF polovina dokon&enych byt v rodinnych
domech. TéméF tfetina byt v bytovych domech kraje byla dokonéena na CernoSicku.

NejvysSi intenzita bytové vystavby v tésném zazemi Prahy dokumentuje silné projevy procesu
suburbanizace, ktery nema jinde v CR obdoby.

Ve spravnich obvodech sousedicich s Prahou se stavély vétsi a drazsi byty ve srovnani s ostatnimi
oblastmi kraje.

Nejnizsi intenzita bytové vystavby byla v ramci kraje dlouhodobé na Rakovnicku a Pfibramsku.

Podil byt v rodinnych domech rostl s klesajicim poctem obyvatel v obcich, nejvyssi podil rodinnych domu
byl dosazen v nejmensich obcich s poctem obyvatel nizSim nez 2 tisice. Do téchto obci bylo v obdobi
2011-2020 soustfedéno 60 % dokon&enych bytd v rodinnych domech celého kraje.

Nejvyssi podil dokon€enych bytd v bytovych domech a nebytovych budovach zaznamenalo mésto Kladno.
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Intenzita bytové vystavby rostla s klesajicim poétem obyvatel v obcich, nejvice dokonéenych bytl na tisic
obyvatel (5,3) vykazaly nejméné lidnaté obce s poctem obyvatel mensim nez 2 tisice.

Intenzita vystavby rodinnych dom( pfevySovala intenzitu vystavby bytovych dom ve vSech velikostnich
skupinach obci.

Byty v rodinnych domech s nejvétsi obytnou a uZitnou plochou se stavély v kategorii stfedné velkych obci
s 2 000-9 999 obyvateli, kde se zaroven vyskytovaly byty s druhymi nejvy3Simi investi¢nimi naklady na
vystavbu (po mésté Kladné).

Byty v bytovych domech s nejvétsi obytnou a uZitnou plochou se stavély v kategorii zahrnujici vétsi mésta
kraje (s 10 000—49 999 obyvateli), do této kategorie byly zaroven koncentrovany byty s nejvysSimi
investi¢nimi naklady na vystavbu.

V nejmensich obcich do 1 999 obyvatel vykazaly nové dokoncené byty nizsi napojenost na plynovodni sit’
a niz8i energetickou Uspornost oproti bytam ve vétSich obcich.

Rostl podil dfevostaveb. Podil dokonéenych byt v dfevénych domech rostl s klesajicim poétem obyvatel
v obcich, nejvyssiho podilu dfevostaveb dosahly nejmensi obce do 1 999 obyvatel.

Mezi 30 obci CR s nejvy$sim postem dokon&enych bytli na tisic obyvatel v obdobi 2001-2020 se zaradilo
19 obci ze Stfedoéeského kraje. Naopak v osmi obcich kraje nebyl dokonéen zadny byt.

Naklady na bydleni

Diky charakteru bydleni ve StfedoCeském kraji, kde prevazuje bydleni pocetnéjSich domacnosti
v rodinnych domech, vyplyva z mezikrajského srovnani jak vy$s$i zastoupeni v kategoriich vétSich bytd,
tak zaroven podprimérna plocha pfipadajici na osobu.

Naklady na bydleni domacnosti v roce 2020 g&inily 5,6 tis. K& a predstavovaly 12,8 % z Cistého pfijmu
Naklady na bydleni se kazdoro&né zvySuiji, podil na Cistém pfijmu domacnosti se naopak pomalu snizuje.
Tretinu financi na bydleni vydala stfedoCeska domacnost na poplatky za elektfinu.

Vice stfedogeskych domacnosti Zije ve vlastnim a neplati tak najemné. Uhrada za najemné a uZivani bytu
tak predstavovala pouze pétinu vydajii na bydleni domacnosti kraje, coz bylo méné nez v celé CR.

Ze subjektivnich nazorl stfedoceskych domacnosti vyplyva, ze poplatky za bydleni vnimaji jako zatizeni
doméciho rozpoétu vice nez domacnosti v celé CR, naopak vice spokojeni nez véechny deské domécnosti
jsou s okolim bydleni.

Ceny nemovitosti
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RuUst cen nemovitosti v priibéhu poslednich deseti let byl v kraji zaznamenan predevSim v letech
2017-2019, ve srovnani s rokem 2010 se ceny bytl a stavebnich pozemku zvedly téméf o polovinu.
Ceny nemovitosti ve StfedoCeském kraji, pfedevSim v jeji centralni Casti (okresy Praha-vychod,
Praha-zapad), byly diky lukrativni poloze a blizkosti hlavniho mésta celorepublikové nadprimérné.
Rodinné domy se nejdraze prodavaly v okresech Praha-vychod, Praha-zapad. Centraini oblast kraje jiz
delSi dobu drzi po Praze druhé a tfeti nejvyssi ceny rodinnych domf(, dlouhodobé vysoko v ramci republiky
se prodavaji také rodinné domy na Mélnicku a Berounsku.

Byty se nejdraze prodavaly v okrese Mlad4 Boleslav, ceny v tomto okrese se vySplhaly z pohledu celé
republiky ze 14. pozice z prdméru let 2011-2013 na 3. nejvyssi pozici za 2017-2019. Stabilné 4. nejvyssi
postaveni v ramci CR si dlouhodobé drzi okres Praha-vychod.

Stavebni pozemky se nejdraze prodavaly ve velkych obcich a mést v centralnich okresech.

U byth a stavebnich pozemk( v kraji zpravidla platilo pravidlo, Ze se cena stoupala se zvysujici se
velikostni kategorii obce.
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