7. Zavér

Bytova vystavba na uzemi JihoCeského kraje prosla za poslednich 40 let bouflivym vyvojem. Po obdobich,
charakterizovanym intenzivni aktivitou pfiSly etapy znacného atlumu. Zménila se i zakladni struktura
vystavby a pohled na kvalitativni prvky se zménil. V zasadé se ale tento dlouhodoby vyvoj nijak vyznamné
neodchyloval od celorepublikovych trendd. Také v poslednim desetileti jsou krajské tendence ve vyvoji
bytové vystavby velmi podobné situaci ve vétsiné ostatnich kraju. V zakladnich charakteristikach se pFitom
kraj fadi spiSe do prvni poloviny v pomysiném poradi regionu. Intenzita dokon€ovani bytd je v priiméru za
Intenzita dokon€ovani bytu je tak srovnatelna s krajem Plzenskym €i krajem Jihomoravskym. Také z hlediska
kvalitativnich ukazatell ma kraj v meziregionalnim srovnani dobrou pozici. Primérnou obytnou plochou
v rozsahu 74 m? se po krajich StfredoCeském a Moravskoslezském zaradil na tfeti pficku s nejvyssi plochou.
Prestoze intenzita dokon&ovani byta v kraji pfedstavuje priimérné zhruba 3 byty ro¢né na tisic obyvatel, neni
podle nékterych expertd dostatecna. Vzhledem k rostoucimu pocétu samostatnych domacnosti se zvySuje
i potfeba novych bytl. Odborné odhady predpokladaji intenzitu bytové vystavby 4 az 5bytl na
1 000 obyvatel stfedniho stavu.

Ani v Jiznich Cechach se bytova vystavba nezbavila i nékterych zapornych stranek. Samotny proces
vystavby byva Casto velmi zdlouhavy a celkova rozestavénost je vysoka, ale pfedevSim stale roste.
V porovnani s vychozim rokem 1998 se pocet rozestavénych bytl za deset let téméf zdvojnasobil. Ve
struktufe nové vystavby je stale silnéji preferovana vystavba formou rodinnych domu. ZvétSuje se velikost
stavebnich pozemkl a naroky na zabor (pfedevSim zemédélské) pudy se stale zvySuji. Zastavil se proces
vylidhovani venkova a nové byty se stavi i v malych obcich. Pomineme-li vSak skupinu jiz zde trvale
bydlicich obyvatel (rodaci), byva ,pfinos“ novych obyvatel ¢asto velmi problematicky. Nové domy jsou ¢asto
vyuzivany jen jako druhé bydleni prevazné krekreaci a ani ekonomicky nejsou novi maijitelé byt(l pro
hospodareni obce a celou jeji ekonomiku pfili§ vyznamni.

Z hlediska prostorového rozmisténi je bytova vystavba v kraji znacné diferencovana. Vedle oblasti, kde se
nové byty stavi velmi intenzivng, existuje v kraji 74 obci, kde za uvedené desetileté obdobi nebyl dokonéen
ani jediny byt. Jedna se pfedevsim o velmi malé obce, kde tato skute€nost ani nepfekvapi. Ve vyctu obci bez
dokoné&eného bytu jsou ale i tfi obce stfedni velikosti, kde pocet obyvatel pfekracuje 500 osob.

Protipdlem této skupiny jsou obce s velmi vysokou intenzitou dokon€ovani. Spole¢nym rysem téchto obci je,
Ze zejména v pripravné fazi bytové vystavby hraji velmi ¢asto velice vyznamnou a pozitivni roli samospravné
organy obce. BohuZel stejné Casto se pozitivni role mistni samospravy omezuje pouze na uUzemné
technickou pfipravu a nejsou jiz feSeny dopady, které mize nova vystavba pfinést v budoucnosti.

VétSina nové stavénych dom je realizovana sice v okrajovych €astech, ale pfesto ve stavajici zastavbé.
Jen ojedinéle se stavi na ,zelené louce“ bez navaznosti na plvodni obec. Jednou z vyjimek je lokalita
Kodetka, ktera je od ,matefské” obce Hlincova Hora vzdalena zhruba 1 km. | v pfipadé vystavby v ramci
stavajici zastavby jsou ¢asto nové lokality voleny velmi necitlivé bez ohledu na puvodni starou zastavbu.
Nové domy vytvafi samostatné, vice méné uzaviené celky, které navic neobsahuji zadné volné prostory.
Snaha investord maximalné vyuzit a zhodnotit stavebni pozemky vede k tomu, Ze v novych sidlech neni
vybudovana zadna ob&anska vybavenost ani volné prostory, kde by mohlo dochazet k socialni komunikaci.
Jen velice téZko se tak mohou vytvaret a prohlubovat socialni vazby mezi novymi obyvateli a jesté hure Ize
navazovat vazby mezi novousedliky a starousedliky.

Ani Jiho€esky kraj se nevyhnul procesu tzv. suburbanizace. Tento proces je charakterizovan tim, Ze
vystavba novych byt se nesoustfeduje pfimo do velkych mést ale do jejich nejblizSiho okoli. Pfitom dobra
Casova i dopravni dostupnost centra umozfiuje zachovani zejména ekonomickych a socialnich vyhod, které
mésto poskytuje a soucasné nabizi i vysSi kvalitativni standardy bydleni v menSich sidlech. Jako ukazka
tohoto procesu v pfipadé krajského mésta slouzi obrazek na nasledujici strané. V tomto grafickém vystupu
(zpracovaného z Registru séitacich obvod() je znazornéna oblast mésta Ceskych Budéjovic a jeho
nejblizSiho okoli a kazda te¢ka v mapé predstavuje jednu novou budovu postavenou za poslednich 5,5 roku.
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