3. NEOBYDLENE BYTY

Udaje o neobydlenych bytech jsou k dispozici od roku 1970. Jejich podet se trvale zvySuje a
vroce 2001 dosahl téméF 539 tisic bytd, coz predstavuje téméf osminu celkového bytového fondu
v Ceské republice. Ve srovnani s rokem 1970 pfibylo vice nez 400 tisic neobydlenych bytd, jejich
pocet je tedy nyni Etyfndsobny.

Vyvoj pocétu neobydlenych bytt v letech 1970-2001

Neobydlené ztoho zUhrnu davody neobydl.
Rok byty rodinné domy bytové domy slouzi k nezpusob.
celkem abs. v % abs. v % rekreaci k bydleni
1970 127 790 88 159 69,0 30 252 23,7 X X
1980 286 565| 208 445 72,7 65 897 23,0 108 867 30659
1991 371512 270073 72,7 94 984 25,6 129 199 47 523
2001 538 615| 372991 69,3 149911 27,8 175225 53 196
rozdil
2001-1991 167 103 102918 38,1 54 927 57,8 46 026 5673

Pro objasnéni zjisténych vysledkud je dulezita definice pojmu ,necbydleny byt‘. Neobydlenymi
byty jsou vSechny byty, ve kterych neni pfihlaSena Zadna osoba k trvalému pobytu, takze mezi
neobydlené byty patfi i vSechny pfechodné obydlené byty, nebo byty vyuZivané k rekreaci a
chalupafeni (nevyclenéné z bytového fondu).

Z vySe uvedeného je zfejmé, Ze 539 tisic neobydlenych bytl se v zadném pfFipadé nerovna
poctu volnych bytd, tj. bytl, které jsou vzdy k dispozici k nastéhovani, resp. vhodné pro bydleni. Tyto
byty se liSi jak z pohledu prostorového umisténi, technického stavu, tak i z vlastnického hlediska.

Pocetné nejvétsi skupinu neobydlenych byti pfedstavuji byty slouzici k rekreaci. Celkové se
jedna o 175,2 tisic bytd, tj. témér tfetinu vSech neobydlenych byt. Naprosta vétSina téchto bytu je ve
venkovském osidleni. PfedevS§im jsou to byty vchalupach a starSich rodinnych domech,
nevyfazenych z bytového fondu (tvofi témé&rF polovinu neobydlenych byt v rodinnych domech). Jejich
pfipadné vyuZivani pro trvalé bydleni ma nepochybné sva omezeni dana napf. urovni technické
vybavenosti téchto bytll, dopravni dostupnosti do zaméstnani a Skol, pracovnimi moznostmi a;.

Vice nez 117,2 tisic bythd (tedy vice nez pétina z celkového poctu neobydlenych bytd) je
vyuzivano k pfechodnému bydleni. Tyto byty nachazime pfevédzné ve méstech a hlavné ve
velkoméstech. Jsou fakticky obyvanymi byty, ale osobami bez trvalého pobytu v tomto byt&. Jejich
zahrnuti do ,neobydlenych® bytu je také dusledek institutu trvalého pobytu, ktery z tohoto hlediska plné
nevystihuje realitu. Nejde tedy o volné byty. Casto jsou obyvany osobami, jimz maijitel bytu neumozni
pfihlaseni se k trvalému pobytu.

Desetina neobydlenych byt(i (53,2 tisic) je nezplsobilych k bydleni. Tyto byty dosahuji prakticky
stejného podilu u vétSiny velikostnich kategorii obci. Mirné niz$i podil u mést je zplsoben vétSim
tlakem na jejich vyuzivani k bydleni, tedy k rekonstrukcim a opravam, aby mohly slouzit svému ucelu.
Potencionalni moznost jejich vyuziti v budoucnu je limitovana nejen vysi nakladl, ale také realnou
moznosti rekonstrukce.

Urcita ¢ast bytového fondu bude neobydlena vzdy. V kazdém okamZiku budou existovat byty,
které se prestavuji, nebo u kterych se ¢eka na vyfeSeni pozlstalostniho nebo soudniho jednani nebo
byty, které byly pravé dokon&eny, ale do nichz se zatim nestihli uzivatelé nastéhovat. A samozfejmé i
byty neobydlené z divodu zmény uzivatele. Takovychto neobydlenych bytd bylo seéteno 83 tisic (v
roce 1980 jich bylo secteno 63 tisic a v roce 1991 dokonce 127 tisic)



Pokud jde o uzemni rozmisténi neobydlenych bytd, jejich podstatna Cast, témér tfi pétiny se
nachazi v obcich do 5 tisic obyvatel (naopak na tyto obce pfipada pfiblizné jen jedna tfetina vSech
trvale obydlenych byt). Podil neobydlenych bytd dosahuje v téchto obcich témér jedné pétiny
z celkového bytového fondu.

Neobydlené byty podle velikostni skupiny obce a vybranych divodu
neobydlenosti v %k 1. 3. 2001
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Koncentraci pfedevsim do nejmensich obci doklada to, Ze pfevazna €ast z nich je situovana do
jeSté menSich obci s poétem obyvatel do 2 tisic. V téchto sidlech byla se¢tena téméF polovina vSech
neobydlenych bytd, celkem 258 tisic bytl. Jde pfevazné o mista, kde trvalé bydleni je zcela
jednoznacné limitovano dopravni dostupnosti a pracovnimi pfilezitostmi. PFevazujici &ast
neobydlenych bytd slouzi v téchto malych obcich k rekreaénim u€elim. Tento ddvod neobydlenosti je
uvadén celkem u 139 tisic bytl, pfedstavujicich vice nez polovinu z Uhrnu neobydlenych bytu v této

obyvatel, kde tyto byty pfedstavuji vice nez tfi pétiny vSech neobydlenych byt(.

Naopak v desetitisicovych a vétSich méstech je situovana zhruba jedna tfetina neobydlenych
byt (183 tisic). S velikosti obce se vyrazné zvySuje vaha pfechodného obyvani téchto bytl. V pfipadé
mést mezi 10 az 20 tisici obyvateli to je jedna tfetina a u mést nad 50 tisic obyvatel pfedstavuje
pfechodné ubytovani jiz 40 % téchto bytu.

U téméF 110 tisic bytl nebyl davod neobydlenosti zjistén, nejcastéji proto, Ze majitelé téchto
bytd nevyplnili scitaci tiskopisy. Scitaci komisafi pak zjistili, Zze byt je neobydleny, ale davod
neobydlenosti jiz vétSinou nebyli schopni zjistit. Podil téchto duvodi se u mést s 10 tisici a vice
obyvateli pohybuje okolo 40 % a u nejvétSich mést dosahuje az k hranici 50 %.

Specificka situace je v pfipadé neobydlenych bytu ve velkoméstech (méstech se 100 tisici a vice
obyvateli). U péti sou¢asnych velkomést bylo seéteno 84,5 tisic nebydlenych byt(, které se podili
zhruba 15,7 % na vSech neobydlenych bytech. Podstatna ¢ast téchto bytd — 54,3 tisic, predstavujici
sama o sobé desetinu celorepublikového uhrnu, se nachazi v Praze (dvé pétiny z nich byly obydleny
pfechodné).



