Bytova vystavba v Kralovéhradeckém kraji v dlouhodobém vyvoji

5. Naklady na bydleni a ceny nemovitosti v Kralovéhradeckém
kraji

Vyznamnou souéasti komplexniho pohledu na bytovou situaci domacnosti v Ceské republice a krajich jsou
vysledky $etfeni Zivotni podminky (EU-SILC). Setfeni poskytuje tdaje o druhu bydleni domacnosti,
nakladech na bydleni, subjektivnich ndzorech domacnosti na problémy s bydlenim.

Finan¢ni dostupnost bydleni v minulych letech Ize hodnotit také na zakladé vystupll statistiky cen
nemovitosti. Zdrojem dat byla do roku 2019 pfiznani k dani z nabyti (pfevodu) nemovitych véci, které byl
povinni podavat novi vlastnici (kupujici) nemovitosti mistné pfislusnym finanénim uradiim (dan z nabyti
nemovitosti byla v roce 2020 zru$ena). Zvefejhovany byly ro¢ni agregované udaje za rodinné domy, byty,
bytové domy a stavebni pozemky podle krajd, v triletych priimérech také za okresy a velikostni skupiny obci.
K dispozici byly i vybrané udaje podle miry opotifebeni nemovitosti.

Naklady na bydleni (SILC)

Naklady na bydleni jsou kromé druhu bydleni ovlivnény i pravni formou uzivani bytu, u najemniho bydleni
pak typem najemného. V roce 2020 bydlela vice nez polovina domécnosti v kraji (52,9 %) v rodinném domé,
v bytovém domé pak zbyvajicich 47,1 %. Dlouhodobé vy$si podil domacnosti v rodinnych domech je viditelny
v desetileté Casové rfadé&, pouze v roce 2012 byl podil domacnosti Zijicich v bytovych domech vy3Si. Z hlediska
pravni formy uzivani bytu Zilo v roce 2020 témér 45 % domacnosti ve vlastnim domé a vice nez jedna ¢tvrtina
v byté v osobnim vlastnictvi. Druzstevni byt obyvalo 5,5 % domacnosti, pronajaty byt mélo 13,5 % domacnosti.
U pfibuznych a znamych bydlelo 8,8 % domacnosti kraje. Z dlouhodobého pohledu je patrny trend poklesu
podilu druzstevniho bydleni ve prospéch bydleni v soukromém vlastnictvi, ziejmy je také pozvolny narlst
jinych pravnich forem uzivani bytu, jako je bydleni u pfibuznych a znamych apod. Trzni najemné platilo v kraji
13,1 % domacnosti, 86,5 % domacnosti najemné neplatilo viibec.

Tab. 5.1 Domacnosti podle druhu bydleni, pravni formy uzivani bytu a typu najemného
v Kralovéhradeckém kraji

Zdroj: CSU, Prijmy a Zivotni podminky domacnosti (SILC) (podil z celkového poctu domacnostiv %)
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Pocet domacnosti (v tis.) 2206 | 2246 2258 2257 2272| 2281 228,8| 230,2| 231,2| 2324
Druh bydleni:
rodinny dim 52,4 47,8 52,0 55,7 54,3 50,5 52,9 50,7 52,7 52,9
bytovy dim 47,5 52,0 48,0 441 45,5 49,3 46,3 49,0 47,3 47,1
jina budova, nezjisténo 0,2 0,2 0,0 0,2 0,2 0,2 0,8 0,3 0,0 0,0

Pravni forma uzivani bytu:

ve vlastnim dome 46,1 43,1 471 50,8 494 451 471 442 45,6 449
v osobnim vlastnictvi 23,7 26,8 25,9 25,5 25,8 29,2 25,7 29,5 30,6 27,3
druzstevni 9,5 10,1 7,5 5,1 8,1 6,5 5,8 57 3,8 55
pronajaty 15,6 15,4 14,9 13,5 10,2 12,0 13,9 13,5 11,9 13,5
u pfibuznych, znamych apod. 51 4.6 47 52 6,5 71 7,4 71 8,0 8,8

Typ najemného:

trzni najemneé 15,8 16,3 14,9 12,5 8,7 10,4 12,0 12,9 11,5 131
snizené najemné 0,7 0,3 0,0 11 14 17 1.9 0,6 0,4 0,5
neplati najem 83,6 83,4 85,1 86,5 89,8 88,0 86,1 86,5 88,1 86,5
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Bydleni domacnosti v letech 2010 a 2020

Rok (z;b Pravni forma uzivani bytu

2010 2020

OO

Vlastni ddm
Osobni vlastnictvi
Druzstevni
Prondjem

Ostatni

[NeEn

Pramérna plocha bytu na osobu

2
v roce 2020 (m®) Narust pramérné plochy bytu na osobu

Méné nez 35,0 mezi rokem 2010 a 2020 (m?)
35,0-35,9 37

36,0-36,9 H
B 37,0 avice Zdroj: CSU (Zivotni podminky 2010 a 2020)

Primérna plocha bytu na osobu ¢inila v roce 2020 v kraji 36,51 m?, byla to &tvrta nejvétsi plocha mezi
ostatnimi kraji. Nejvétsi primérnou plochu bytu na osobu mély domacnosti v Pardubickém kraji (37,56 m?),
v hl. m. Praze byla praimérna plocha na osobu v priméru o 3,5 m? mensi (34,6 m?). V porovnani s rokem 2010
se primérna plocha bytu na osobu zvysila ve vSech krajich, narlst o0 4,3 m? v kraji byl v mezikrajském srovnani
Sesty nejvyssi. V Karlovarském kraji ¢inil tento nar(ist 7,4 m? (prvni misto), zatimco v Plzefiském kraji se
primérna plocha bytu na osobu za 10 let zvedla pouze o 1,2 m? (&trnacté misto).

Tab. 5. 2 Domacnosti podle zplsobu vytapéni byti a zdroje energie v Kralovéhradeckém kraji

Zdroj: CSU, Prijmy a Zivotni podminky domacnosti (SILC) (podil z celkového poétu domacnostiv %)
2017 2018 2019 2020

Prevazujici zplsob vytapéni:
dalkové topeni, blokova kotelna 252 284 28,6 32,1
vlastni Ustfedni topeni — elektfina 8,3 94 7.6 6,9
vlastni Ustfedni topeni— plyn 32,5 30,1 28,7 26,8
vlastni ustfedni topeni — tuha paliva 221 21,6 25,0 23,3
lokalni topidla elektricka 4.0 54 53 4.9
lokalni topidla plynova a ostatni 75 50 3,9 3,9
jiny zpUsob 0,5 0,1 0,9 21

Jednim z ukazatelll kvality i finan¢ni naro¢nosti bydleni je zplisob vytapéni. V roce 2020 témér kazda treti
domacnost v kraji vytapéla byt dalkovym topenim, vlastni ustfedni plynové topeni méla kazda C&tvrta
domacnost. Kotel na tuha paliva pouzivala necela ¢tvrtina domacnosti, elektrické ustfedni topeni mélo 6,9 %
domacnosti. Proti roku 2017 se nejvice zvysil podil domacnosti s dalkovym topenim (nardst o 6,9 procentniho
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bodu), zaroven poklesl podil domacnosti s ustfednim plynovym topenim (pokles o 5,7 procentniho bodu).
Mirné stoupl podil domacnosti, které vytapély byt kotlem na tuha paliva (narlst o 1,2 %).

Mésic¢ni naklady na bydleni jsou nezanedbatelnou polozkou rozpoctu domacnosti, na jednu domacnost
v kraji ¢inily tyto naklady v roce 2020 v primeéru 5 274 K¢&. Prestoze se mési¢ni naklady na bydleni v porovnani
s rokem 2011 zvysily 0 8,8 %, snizil se pomér téchto nakladi k ¢istym mési¢nim prijmim domacnostiz 15,9 %
v roce 2011 na 13,3 % v roce 2020. Z hlediska struktury naklad(i byla pro domacnosti v kraji nejvétsi polozkou
elektrina, Cinila témér jednu tretinu nakladl na bydleni, vice nez jedna pétina nakladl pfipadla na najemné a
Uhradu za uzivani bytu. Plyn z dalkového zdroje se podilel na nakladech na bydleni 13,7 %, teplo a tepla voda
8,5 %, shodné s vodnym a stoénym. Tuha a tekuta paliva tvofila 7,8 % nakladl na bydleni domacnosti.
Nezanedbatelnou &astkou v nakladech na bydleni byly ostatni sluzby, které se na celkovych nakladech
podilely 6,9 %. Pravé u podilu ostatnich sluzeb na celkovych nakladech byl v desetileté ¢asové fadé
zaznamenan jeden z nejvys$sich naristl, v roce 2011 byl podil ostatnich sluzeb na nakladech pouze 5,6 %.
Jesté vice se od roku 2011 zvysil podil najemného na celkovych nakladech na bydleni, a to o0 1,5 procentniho
bodu. Naopak podil nakladl na teplo a teplou vodu poklesl oproti roku 2011 o 2,9 procentniho bodu.

Tab. 5.3 Naklady domacnosti na bydleni a jejich struktura v Kralovéhradeckém kraji
Zdroj: CSU, P¥iimy a zivotni podminky doméacnosti (SILC)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Naklady na bydleni celkem
(mésicni primér za domacnost, KE):| 4849 | 5099| 5202| 5024| 4781 4991 5045| 5042 | 4953 | 5274
pomeér k Cistym penéznim
piijmam (%) 15,9 17,9 17,8 16,7 14,8 15,2 14,8 13,8 13,5 13,3
Struktura nakladd na bydleni (%):
najemné, Uhrada za uzivani bytu 20,5 211 19,1 17,4 18,3 19,56 19,0 19,9 19,4 22,0
elektrina 32,8 30,6 32,0 35,1 33,7 33,1 32,7 33,0 33,0 32,7
plyn z dalkového zdroje 15,0 15,9 16,8 17,2 16,5 15,9 17,6 15,5 15,9 13,7
teplo a tepla voda 11,4 12,1 12,0 9,3 10,2 10,1 6,9 8,1 76 8,5
vodné a sto¢né 8,1 8,6 8,2 8,6 7.8 8,8 8,5 8,8 8,6 8,5
ostatni sluzby 5,6 5,6 54 5,0 57 6,1 8,0 7,6 7.4 6,9
tuha a tekuta paliva 6,6 6,1 6,6 7,4 7,8 6,4 7,3 71 8,0 7,8

V ramci mezikrajského srovnani Ize konstatovat, Ze mési¢ni naklady na bydleni v kraji patfily k t&€m nizSim
bydleni mé&siéné zhruba o 400 K& méné nez domacnosti v Kralovéhradeckém kraji. Naopak domacnosti
v hl. m. Praze mély v porovnani s Kralovéhradeckym krajem naklady na bydleni v priiméru o 3 tisice K¢ vyssi.
Z hlediska struktury nakladt byly nejvyraznéjsi regionalni disparity patrné u polozky najemného a Ghrady za
uzivani bytu, které se pohybovalo v intervalu 926 K& v Kraji Vysogina az 3 073 K& v hl. m. Praze. Castka,
krajich mimo hl. m. Prahy dosahovala hodnot 352 K¢ (JihoCesky kraj) az 463 K¢& (Karlovarsky kraj), maximalni
hodnoty 645 K& dosahla v hl. m. Praze.

Domacnosti v kraji se v souvislosti s bydlenim potykaji s rGznymi problémy. Nejvétsi podil domacnosti
(16,2 %) uvadél jako problém hluk z domu, resp. z ulice, témér 10 % domacnosti trapilo znecisténé okolni
prostfedi. S vihkosti v byté mélo v roce 2020 problém 7,1 % domacnosti. Vandalstvi a kriminalitu v okoli
povazovalo za problém 4,8 % domacnosti, tmavy byt pak 4,3 % domacnosti. K pozitivni zméné subjektivniho
nazoru domacnosti dodlo v poslednich deseti letech pfedevSim u problému s vihkosti v byté (pokles podilu
domacnosti o 6,1 procentniho bodu), dale u vandalstvi a kriminality v okoli (pokles o 4,2 procentniho bodu).
Naopak na tmavy byt si stézoval vy$si podil domacnosti, nez tomu bylo v roce 2011 (narlst o 1,2 procentniho
bodu).

86 2020



Bytova vystavba v Kralovéhradeckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Naklady domacnosti na bydleni v krajich v roce 2020

Pramérné mésiéni naklady (K¢)

.‘/ Struktura nakladu
[ |

77 T Max. 8 221
/N Min, 4827 Najemné, || Teplo a tepla voda
( ( \ | Uhrada za uzivanibytu ~ [l] Vodné a stoéné
A / // e . . -
Ay J/ [l Elektfina B Tuha a tekuta paliva

[ Plynzdéalkového zdroje [ | Ostatni sluzby

Podil naklad

na ¢istych penéznich

pfijmech domacnosti (%)
Méné nez 13,00
13,00-13,99

[ 14,00-14,99

I 15,00-15,99

I 16,00 a vice Zdroj: CSU (Zivotni podminky 2020)

Naklady na bydleni byly velkou zatézi pro 12,8 % domacnosti, zatimco v roce 2011 to byla jedna Ctvrtina
domacnosti. UrCitou zatéZi byly pro vice nez tfi Ctvrtiny doméacnosti, vtéto skupin€ domacnosti byl
zaznamenan v desetileté ¢asové radé narlst o 7,4 p. b. Stoupal také podil domacnosti, pro které naklady
na bydleni nebyly viibec zatézi, z 5,5 % v roce 2011 na 11 % v roce 2020.

Tab. 5.4 Problémy domacnosti s bydlenim (subjektivni nazory) v Kralovéhradeckém kraji
Zdroj: CSU, Prijmy a Zivotni podminky domacnosti (SILC) (podil z celkového poétu domacnostiv %)
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Problémy s bydlenim:

vihkost v byté 13,2 12,7 10,7 8,2 9,7 9,2 9,0 11,4 6,8 71
tmavy byt 3,1 3,8 2,7 2,8 6,4 46 54 3,5 1,7 43
maly byt 9,2 8,9 50 55 8,7 6,5 6,4 6,1 4.8 .
hluk z domu, resp. ulice 16,7 15,3 15,1 13,1 13,6 13,4 171 17,9 19,7 16,2
znecisténé okolni prostredi 11,0 12,9 141 11,0 11,4 9,2 10,2 10,8 11,4 9,2
vandalstvi, kriminalita v okoli 9,0 8,3 12,4 10,1 9,6 7.1 6,1 9,2 9,0 4.8

Néaklady na bydleni jsou:

velkou zatézi 25,6 26,2 25,8 221 20,1 18,7 16,2 15,4 111 12,8
urcitou zatézi 68,8 68,0 67,2 70,6 72,6 72,8 75,4 74,2 78,6 76,2
vlbec nejsou zatézi 55 57 7,0 7,3 7,3 8,5 8,4 10,3 10,3 11,0

(@
(7))
cC

2020 87



Bytova vystavba v Kralovéhradeckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Ceny vybranych druhti nemovitosti

Primérna kupni cena rodinnych domu dosahla v roce 2019 v kraji &astky 2 551 K&/m?3, meziroéni nardst &inil
9,2 %, v porovnani s rokem 2011 se cena zvysila o 6,6 %. Kupni cena bytovych domu ¢inila 1 877 K&/m?3.
Pfestoze se meziro¢né primérna cena snizila o 8,6 % (meziro¢ni pokles byl poprvé zaznamenan v roce 2018),
v dlouhodobé&j$im obdobi (od roku 2011) vzrostla vice nez o pétinu (22,4 %). Obdobny trend byl patrny
i u primérné kupni ceny bytu, ktera v roce 2019 dosahla 23 152 K&/m?, meziroéné klesla o 2,3 %, od roku
2011 vsSak stoupla o 21,1 %. Maxima dosahla ve sledovaném obdobi kupni cena bytl vroce 2018
(23 708 K&/m?).

Tab. 5.5 Primérné kupni ceny vybranych druhti nemovitosti v Kralovéhradeckém kraji
v letech 2011 az 2019

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Rodinné domy (K&/m?) 2393 2295 2329 2188 2179 2198 2353 2336 2 551
Bytové domy (K&/m?) 1533 1645 1763 1771 1877 2007 2094 2053 1877
Byty (K&/m?) 19114 18 122 17 942 18 600 20559 18 244 22070 23708 23 152

Graf 5.1 Primérné kupni ceny rodinnych a bytovych domu v Kralovéhradeckém kraji
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Vramci celorepublikového meziokresniho srovnani primérnych cen rodinnych domi (publikovano
v tfiletém prdméru za roky 2017 az 2019) je patrné, Ze mezi nejdrazsi okresy patfily hl. m. Praha, Praha-zapad,
Praha-vychod, dale okresy Brno-mésto, Plzen-mésto a také Hradec Kralové (prGmérna cena témér
3,5 tisice K&/md), ktery se dostal do prvni desitky nejdrazsich okrest v CR (9. misto). Naopak nejlevnéiji bylo
z hlediska kupnich cen rodinnych dom v okresech Bruntal, Décin, a Jesenik.

Pramérné kupni ceny byt vykazuji podobné regionalni disparity jako kupni ceny rodinnych dom. Prvni
mista opét zaujaly okresy hl. m. Praha, Brno-mésto, Mlada Boleslav a Praha-vychod. Okres Hradec Kralové

Most, Chomutov a Sokolov.
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(@

Priimérné kupni ceny rodinnych domii v okresech a krajich v obdobi let 2017-2019

Ké/m®

Do 2 000

2 001-2 500
[ 2501-3 000
I 30014 000

I 4 001 a vice Zdroj: CSU

Priimérné kupni ceny byta v okresech a krajich v obdobi let 2017-2019

K&/m*

Do 15 000

15 001-20 000
[ 20 001-25 000
I 25 001-30 000
I 30001 a vice Zdroj: CSU

s 0 2020
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V del$i ¢asové fadé (v letech 2011 az 2019) byl nejvys$si prirtistek cen byt zaznamenan v Jihomoravském
kraji (priristek 59,7 %) a hl. m. Praze (pfirlstek 54,8 %). Nejméné vzrostly ceny bytl ve sledovaném obdobi
v Usteckém kraji, kde jako v jediném kraji v CR pfirGstek kupnich cen byt mezi roky 2011 a 2019 nedosahl

kde kupni ceny stouply 0 21,1 %. V péti krajich CR stouply kupni ceny byt(i o vice nez 50 %.

Graf 5.2 Pramérné kupni ceny a pfirastek cen byta v krajich mezi roky 2011 a 2019
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Mezi okresy kraje se ceny byt v letech 2011 az 2019 zvysily nejvice v okrese Hradec Kralové, a to 0 41,6 %.
V okresech Ji¢in, Nachod a Rychnov nad Knéznou se narist kupnich cen bytli pohyboval v intervalu 31,0 %
az 35,9 %, zatimco v okrese Trutnov byl zaznamenan v porovnani s rokem 2011 propad kupnich cen byt

04,4 %.
Graf 5.3 Primérné kupni ceny a pfirtistek cen bytli v okresech
Kralovéhradeckého kraje mezi roky 2011 a 2019
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Pfi porovnani meziro¢nich indexti kupnich cen bytl v krajich v letech 2011 az 2019 Ize konstatovat, ze
v letech 2011 a 2012 ceny bytli meziroéné spiSe klesaly, od roku 2013 uz mél meziro¢ni index stoupajici
tendenci ve vice nez poloviné krajl. Z hlediska nardstu cen byl vyznamny pfedevsim rok 2017, kdy meziro¢ni
prirGstek dosahl v ¢asové fadé svého maxima v osmi krajich, pohyboval se mezi 15 a 20 %. V hl. m. Praze
byl nejvyznamné;jsi meziro¢ni narlst kupnich cen zaznamenan uz o rok dfive, tj. v roce 2016. Od tohoto roku
nebyl v Zzadném kraji zaznamenan meziro¢ni pokles kupnich cen byta.

Meziroéni indexy cen bytu v krajich v letech 2011-2019

Index
(stejné obdobi predchoziho roku = 100) *

Max. ) 121,9

D D i D i

Pramérna kupni cena
bytu v roce 2010 (K&/m?)

Do 10 000

10 001-15 000
[ 15001-20 000
I 20 001-25 000
- 25001 a vice * Rok vahového schématu 2010 Zdroj: CSU

Spolehlivéjsi informaci o vyvoji cen nemovitosti poskytuji cenové indexy s bazickym rokem 2010. Podle
bazického indexu vzrostla cena byt( v kraji v roce 2019 proti roku 2010 0 40,4 %, v porovnani s ostatnimi kraji
stoupla cena bytl v Usteckém kraji (31,6 %). Vice neZ 50% narst cen proti bazickému obdobi byl
zaznamenan u osmi kraja.

Kupni cena rodinnych dom( je zavisla na velikosti obce i stupni opotiebeni nemovitosti. V kraji bylo nejvice
prevodli ve vSech tfech sledovanych obdobich (tfileté praméry) uskutec¢néno v nejmensich obcich do
1 999 obyvatel a v nizSich stupnich opotfebeni. Nejméné prevodl, ale s nejvy$si kupni cenou, bylo
uskute¢néno ve mésté Hradec Kralové (jedina obec v kraji s 50 tisici a vice obyvateli), kde primérna kupni
cena dosahla témeér dvojnasobku krajského priméru. Podle stupné opotiebeni byly nejvy$si kupni ceny ve
stupni opotifebeni 0 az 10 %, v zadném sledovaném obdobi v8ak nedosahly na primérné kupni ceny
rodinnych dom{ v krajském mésté.
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Indexy cen bytd v porovnani s rokem 2010 v krajich v letech 2011-2019

Index
(rok 2010 = 100)

Max. 169,0

D D i D i

Pramérna kupni cena
bytu v roce 2010 (K&/m?)

Do 10 000

10 001-15 000
[ 15001-20 000
I 20 001-25 000
I 25 001 a vice Zdroj: SU

Tab. 5.6 Pramérné odhadni a kupni ceny rodinnych domt v zavislosti na velikosti obci
a stupni opotiebeni v Kralovéhradeckém kraji v letech 2011 az 2019 - tfileté praméry’

2011-2013 2014-2016 2017-2019
} cena (K&/m?®) pramér. } cena (K&/m?) pramér. i cena (K&/m?) pramér.
pocet. veliost | POt veliost | POt velikost
prevodl| odhadni| kupni [ rp e |PTEVO9U| odhadni| kupni |gpy o [PTEYOY0 | odhadni| kupni |rpy
Kraj celkem 2330 2119 | 2347 701 883 | 1569 | 2187 739 489 1641 | 2410 800
v tom obce
podle poctu obyvatel:
do 1999 1250 . 2179 . 512 .| 1966 . 275 .| 2148
2 000-9 999 717 | 2151 . 222 .| 2084 . 135 .| 2274
10 000—49 999 260 .| 2642 . 97 .| 2553 . 48 .| 2828
50 000 a vice 103 .| 5011 . 52 .| 4130 . 31 .| 4687
podle stupné
opotrebeni:
0-10 % 356 | 4219 | 4757 627 295 2142 | 3248 689 164 | 2204 | 3525 714
10-50 % 473 | 2663 | 2851 729 212 1660 | 2147 747 119 1859 | 2561 810
50-75 % 7141 1889 | 2108 698 2521 1251 | 1649 763 1561 1216 | 1689 853
75-100 % 787 1051 1171 719 124 695 828 797 50 597 644 899

") data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propoétl
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Pro trh s byty je charakteristické, Ze nejvice prevodU je uskutecriovano v nejvétsich obcich kraje, tj. v Hradci
Kralové a ve stupni opotfebeni 0az5 %, resp. 5az20 % v obdobi 2011 az 2013. Pocet prevodl
ve sledovaném obdobi klesal, zatimco v letech 2011 az 2013 bylo v kraji uskute¢néno 4 143 prevodd, v letech
2017 az 2019 to bylo pouze 461 prevod(l. Prohluboval se rozdil mezi kupni cenou bytl v nejmensich obcich
a krajském mésté, zatimco v letech 2011 aZz 2013 dosahovala kupni cena bytu v Hradci Kralové zhruba
dvojnasobku ceny v obci do 1 999 obyvatel, v letech 2017 az 2019 byl rozdil v cenach témér trojnasobny.

Tab. 5.7 Primérné odhadni a kupni ceny byt v zavislosti na velikosti obci a stupni opotiebeni
v Kralovéhradeckém kraji v letech 2011 az 2019 - tfileté praméry’

2011-2013 2014-2016 2017-2019
cena (K&/m?) | pramér. cena (K&/m?) |pramér. cena (K&/m?) |pramér.
pocet velikost | pocet velikost| pocet velikost
pfevoduf oghadni| kupni | bytu |pfevodl|odhadni| kupni | bytu |pfevodifodhadni| kupni [ bytu
v e v e v e
Kraj celkem 4143 | 17 169 | 18 468 62| 1316 | 15394 (19 426 63 461 | 18 024 | 22 980 67
v tomobce
podle poétu obyvatel:
do 1999 270 | 13394 | 12749 66 175112686 |13 794 67 81| 12705 (12929 72
2 000-9 999 867 | 12728 |13 679 63 267 | 10 168 | 12 593 62 115112 877 |17 681 67
10 000—49 999 1336 | 14029 |15 087 60 352 (12108 | 15789 62 126 1 15732 |20 316 64
50 000 a vice 1670 | 22 597 |24 585 62 522 21 190 | 27 262 62 139 | 27 461 | 35638 65
podle stupné
opotrebeni:
0-5 % 616 . 125736 544 23 957 177 28 964
5-20 % 2310 19413 528 18 193 174 22983
2045 % 863 14 535 181 13 039 80 16 220
45-100 % 354 9250 63 8 986 30 5690

") data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propoétl

Kupni i odhadni ceny stavebnich pozemkt jsou rovnéz zavislé na velikosti obce i atraktivité regionu.
Nejdraz8i pozemky se v letech 2017 az 2019 prodavaly v Hradci Kralové a déle v obcich s 10 000 az
49 999 obyvateli v okrese Ji¢in. V téchto lokalitach se kupni cena pozemku pohybovala po celé sledované
obdobi nad hranici jeden tisic K&/m?, maxima dosahla v obdobi 2011 az 2013 v Hradci Kralové, kde &inila
2 319 K&/m?2. V okresech Nachod, Rychnov nad Knéznou a Trutnov cena pozemku prekrodila ¢astku jeden
tisic K&/m? pouze jednou, a to v nejvétsich obcich (10 000 az 49 000 obyvatel) okresu Rychnov nad Knéznou
v obdobi 2011 az 2013.

(@ 1
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Pramérné kupni ceny stavebnich pozemki podle velikostnich skupin obci
v okresech Kralovéhradeckého kraje v letech 2017-2019

Obce
s pocétem obyvatel

gnmn _

Do 199

2 000-9 99!

10 000-49 99
ice

50000 av
V dané kategorii

bez obci

Hradec Kralové

1l

Nachod

a

Rychnov nad Knéznou

Ké/m>

Max.

Min.

1865

174

Zdroj: CSU

Tab. 5.8 Primérné odhadni a kupni ceny stavebnich pozemku v zavislosti na velikosti obci
v okresech Kralovéhradeckého kraje v letech 2011 az 2019 - tileté priméry’

2011-2013 2014-2016 2017-2019
poradi | cena (K&/m?) orimér poradi | cena (K&/m?) pramér poradi | cena (K&/m?) —
d'i:r‘:}’/’”' N O L d'i::;”' I O L d'i::;”' N
odhadni| kupni odhadni| kupni odhadni| kupni
v CR) PNl lspy m? v CR) PNl fSpyv v CR) PNl fSpy
Hradec Kralové
do 1 999 obyv. 178 201 292 609 198 306 390 394 174 401 511 909
2 000-9 999 obyv. 152 293 370 474 96 715 865 987 105 759 832 677
50 000 a vice obyv. 35| 2095 | 2319 342 39| 1304 | 1764 657 35| 1448 | 1865 700
Ji€in
do 1999 obyv. 232 103 156 653 238 165 223 792 222 246 327 727
2 000-9 999 obyv. 159-160 267 339 351 157 460 532 430 | 111-112 634 792 571
10 000—49 999 obyv. 66| 1184 ] 1358 523 57 911 | 1200 373 69| 1014 ] 1178 767
Nachod
do 1 999 obyv. 238-240 90 144 657 257 106 140 1108 253 120 174 773
2 000-9 999 obyv. 171 240 317 412 182 270 430 481 | 200-201 316 401 504
10 000—49 999 obyv. 102 881 934 285 158 404 524 673 129 470 722 525
Rychnov nad Knéznou
do 1 999 obyv. 218 104 188 649 254 111 150 803 243 144 231 1028
2 000-9 999 obyv. 179-181 222 287 466 | 192-193 312 402 510 | 178-179 366 499 564
10 000—49 999 obyv. 85 980 | 1055 433 145 477 575 892 122 541 753 728
Trutnov
do 1 999 obyv. 161 176 337 620 244 139 208 797 234 162 265 881
2 000-9 999 obyv. 159-160 290 339 404 203 307 374 550 184 321 469 537
10 000—49 999 obyv. 103 810 930 240 150 438 560 523 127 473 730 473
|
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