Bytova vystavba v Kralovéhradeckém kraji v dlouhodobém vyvoji

2. Bytova vystavba v Kralovéhradeckém kraji a jeho okresech
podle fazi

Bytova vystavba patfi mezi vyznamné odvétvi stavebnictvi a ekonomiky. Vyvoj stavebni produkce a s ni
souvisejici bytové vystavby je indikatorem ekonomiky a kopiruje jeji trendy s tim, Ze zmény ve vykonnosti se
Vv ni projevuji vyraznéji a doznivaji déle. Hlavnimi ukazateli urovné bytové vystavby jsou pocty zahajenych
a dokoncéenych bytl.

V Kralovéhradeckém kraji byla za sledované obdobi 2001-2020 zahajena vystavba 30 133 novych bytq,
pramérny rocni prirtstek byl 2,0 %. V Uhrnu sledovanych dvaceti let bylo v kraji dokonéeno 28 148 novych
bytl. Prestoze pocéty dokonéenych bytll v jednotlivych letech kolisaly, byl ve druhé poloviné obdobi oproti
prvnimu zaznamenan vyrazneéj$i pokles, a to o0 2 574 bytd, tj. o 16,8 %. Primérny ro¢ni narlst dokonéenych
bytl €inil 2,0 %, coz je shodné jako u byt zahajenych.

Graf 2.1 Zahajené a dokonéené byty v Kralovéhradeckém kraji
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Plynulost bytové vystavby je vyjadiena poétem dokoncéenych bytli na 100 zahajenych byt(i. Da se fici, ze
v dlouhodobé stabilizovaném stavebnictvi by se mél v optimalnim pfipadé ukazatel plynulosti bytové vystavby
pohybovat kolem hranice 100 dokonéenych byt na 100 zahajenych bytl a rovnéz opacné, coz znamena
rovnovazny vztah obou fazi bytové vystavby. Pfevaha poctu zahajenych bytli nad dokonéenymi se objevuje
v obdobi intenzivni bytové vystavby, je tedy pozitivnim jevem, ale mize byt i projevem prodluzovani doby
vystavby, oddalovani kolaudace nebo zpozdovani dokonéeni bytl. Pocet zahajenych byt je indikatorem
budouciho vyvoje urovné bydleni, av8ak zaroven je i indikatorem zmén v dynamice rozvoje ekonomiky.
Prevaha poc¢tu dokonéenych bytli nad zahajenymi mize znamenat urychlené dokoncovani byt s ohledem na
ekonomické jevy, ale mlize znamenat i omezovani bytové vystavby v dlsledku krize, ktera se tim prodluzuje,
protoze snizené objemy zahajenych bytli znamenaji snizovani bytové vystavby do budoucna.
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Bytova vystavba v Kralovéhradeckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Tab. 2.1 Dlouhodoby vyvoj bytové vystavby v Kralovéhradeckém kraji

2001 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010

Zahajené byty 1582 | 1293| 1400| 1225| 1970] 2012| 2087 | 2396 | 1942| 1254
Dokon&ené byty 1419| 1671 | 1270| 1322| 1423] 1218| 1796| 1919| 1516 1807
Plynulost bytové vystavby” 89,7| 1292| 90,7| 1079| 722| 605| 861| 801 781 1441
Zahajené byty na 1 000 obyvatel 2,9 2,4 2,6 2,2 3,6 3,7 3,8 43 3,5 2,3
Dokoné&ené byty na 1 000 obyvatel 2,6 3,0 2,3 2,4 2,6 2,2 3,3 3,5 2,7 3,3

2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Zahajené byty 1272 1216| 1061 935| 874| 1301| 1428 1696 | 1645| 1544
Dokon&ené byty 1320| 1384| 1046 1035| 1059| 1084 1215| 1473| 1703 | 1488
Plynulost bytové vystavby” 103,8| 113,8| 986| 110,7| 121,2] s81,8| 851| 869| 1035| 964
Zahajené byty na 1 000 obyvatel 2,3 2,2 1,9 1,7 16 24 2,6 3,1 3,0 2,8
Dokonéené byty na 1 000 obyvatel 2,4 2,5 1,9 1,9 1,9 1,9 2,2 2,7 3.1 27

" potet dokon&enych byt na 100 zahajenych byt

V letech 2001-2020 mél na ukazatel plynulosti bytové vystavby v Kralovéhradeckém kraiji vliv hospodarsky
cyklus a na kfivce plynulosti bytové vystavby se projevilo obdobi hospodarské nestability i konjunktury.
V letech 2000 az 2009 se tento ukazatel udrzoval pod hodnotou 100 s vyjimkou let 2002 a 2004, kdy je mozné
pozorovat zasluhou vys$siho pfirlistku poétu dokonéenych byt nardst hodnoty na 129,2, resp. 107,9. V roce
2006 vlivem vyrazného vzestupu poétu zahajenych bytl a nizSiho poctu dokonéenych byt klesl tento ukazatel
k nejmensi hodnoté. V letech 2007 a 2008 je mozné sledovat pozvolny narlist ukazatele zasluhou vyssiho
priristku dokoncéenych bytd. Od roku 2010, kdy bylo skokové dosazeno maxima za celé sledované obdobi
ve vys$i 144,1 dokonéenych bytd na 100 zahajenych, dochazelo az do roku 2013 k pozvolnému poklesu
na hodnotu 98,6, kdy se blizila idealni hodnoté 100. . V nasledujicich dvou letech vzrostl ukazatel plynulosti
nad hodnotu 100, coz bylo vysledkem poklesu poctu zahajenych bytl. V letech 2016-2018 vlivem nar(istu
poctu zahajenych bytli se ukazatel pohyboval v rozmezi hodnot 81,8 a 86,9. V letech 2019 a 2020 se ukazatel
plynulosti bytové vystavby pfibliZil idealni hodnoté&, kdy dosahl hodnoty 103,5, resp. 96,4.

Ze srovnani zahajenych byti s dokonéenymi vychazi v ramci Kralovéhradeckého kraje nejpfiznivéji
okres Hradec Kréalové s 99,2 dokonCenymi byty na 100 zahajenych, tj. okres s velice mirnymi vykyvy jak
poétem zahajenych, tak i v poctu dokonéenych. V okrese Nachod pfipadalo 93,4 dokonéenych byt na 100
zahajenych a v okrese Ji¢in 90,8. V okrese Rychnov nad KnéZnou sledovany byla hodnota ukazatele
plynulosti 89,7 dokonéenych bytli na 100 zahajenych V okrese Trutnov, kde zejména v prvni poloviné
sledovaného obdobi doslo k vyraznéjSimu narlstu poc¢tu zahajenych bytl, nasledoval mirny pokles poctu

dokoncéenych byt na 100 zahajenych

Pocet zahajenych a dokoncenych byt v jednotlivych okresech kraje je vyznamnych ukazatelem
pfi hodnoceni jejich vyvoje a rozvoje. Zejména pocet dokonéenych bytl patfi mezi vyznamné
socioekonomické ukazatele a jsou i podkladem pro tvorbu koncepce bytové politiky. Absolutné nejvice byt
bylo v uhrnu dvaceti let zahajeno i dokonéeno v okrese Hradec Kralové, a to 10 062, resp. 9 990 byt (33,4 %,
resp. 35,5 z celkového poctu bytll v kraji). Na druhém misté byl okres Trutnov s 6 604 zahajenymi a 5 858
dokoncéenymi byty (21,9 %, resp. 20,8 % bytl). V obou téchto okresech bylo vyrazné vice bytl zahajeno
v prvni poloviné sledovaného obdobi (o 578, resp. 1 726 bytl vice), obdobna situace byla i u dokonéené
bytové vystavby, kdy v okrese Hradec Kralové bylo dokonéeno o 880 bytli vice a v okrese Trutnov o 606 byt(.
V okrese Nachod, ve kterém v prvni dekadé sledovaného obdobi bylo zahajeno o 672 a dokonéeno o 501 byt
vice, byla celkové zahajena vystavba 4 960 bytll (16,5 %) a 4 631 bytl bylo dokonéeno (16,5 %). V okrese
Rychnov nad Knéznou bylo celkové zahajeno 4 774 byt (tj. 15,8 %) a dokonéeno 4 278 bytd (15,2 %).

celkem 3 733 zahajenych bytl (12,4 %) a 3 391 dokoncéenych byt (12,0 %).
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Bytova vystavba v okresech Kralovéhradeckého kraje v letech 2001-2020
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Vyvoj bytové vystavby je mozno sledovat také z pohledu intenzity zahajované a dokoncené bytové vystavby,
tji. pocet zahajenych nebo dokonéenych bytl na 1 000 obyvatel stfedniho stavu. Intenzita zahajované
vystavby do roku 2012 piesahovala hranici 2 bytl na 1000 obyvatel, v roce 2005 se intenzitni ukazatel zvysil
témér o dvé tretiny (63,6 %) na hodnotu 3,6 a svého maxima 4,3 bytu na 1 000 obyvatel dosahla ve v roce
2008. V dalSich letech dochazelo k postupnému poklesu az na minimum 1,6 bytu na 1 000 obyvatel, poté
nasledoval pozvolny narlst az na hodnotu 3,1 bytu na 1000 obyvatel vroce 2018. V ro¢nim priméru
sledovanych dvaceti let bylo v pfepoctu na 1 000 obyvatel stfedniho stavu zahajeno v kraji 2,7 bytu.

Intenzita bytové vystavby dokonéenych byti s ¢asovym odstupem ¢aste¢né odrazi intenzitu u zahajenych
bytd. V celém sledovaném Useku bylo v kraji v pfepoctu na 1 000 obyvatel stfedniho stavu dokonéeno celkem
2,6 bytu. Do roku 2008, kdy intenzitni ukazatel po¢tu dokonéenych bytli dosahl své maximalni hodnoty
3,5 dokonéenych bytli na 1 000 obyvatel, byl vyvoj intenzity bytové vystavby znacné kolisavy. Nejvyraznéjsi
zvys$eni nastalo v roce 2007, kdy ve srovnani s pfedchozim rokem doslo k navy$eni o jedenaptlinasobek, a to
z hodnoty 2,2 na 3,3 dokon&eného bytu na 1 000 obyvatel stfedniho stavu. V nasledujicich letech pokradoval
pozvolny pokles intenzity bytové vystavby az na hodnotu 1,9 dokonéeného bytu na 1 000 obyvatel, stejnou
hodnotu evidujeme kazdoroéné az do roku 2016, kdy hodnota daného ukazatele pozvolna stoupa
az na hodnotu 3,1 dokon&eného bytu v roce 2019.

Nejvystizng&jsi je pro srovnani a hodnoceni vyvoje v jednotlivych okresech uZziti intenzitniho ukazatele. Na jeho
zakladé se z okresll nejvy$si intenzitou zahajené i dokonéené bytové vystavby vyznaéoval okres Hradec
Kralové, kde bylo v priméru let 2001-2020 zahajeno i dokonéeno 3,1 bytu na 1 000 obyvatel, a okres Rychnov
nad Knéznou s 2,7 zahajenymi a 3,0 dokonéenymi byty na 1 000 obyvatel. Nejnizsi intenzita byla evidovana
v okrese Nachod, ve kterém bylo zahajeno a dokon&eno 2,1, resp. 2,2 bytu na 1 000 obyvatel.
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Bytova vystavba v Kralovéhradeckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Zahajené byty

Sledovanou kategorii jsou informace o poctu zahajenych bytl, které jsou dulezité pro zpracovani prognéz

vystavbé, nastavbé, pfistavbé, resp. prestavbé, byty v modernizaci a rekonstrukci.

Byty, na které byla vydana stavebni povoleni, a to bez ohledu na to, zda byly tyto byty ve sledovaném obdobi
dokonéeny ¢i nikoliv, jsou zahajené byty. Informace o poétu zahajenych byt jsou indikatorem budouciho
vyvoje urovné bydleni a bytové vystavby, zarovefi jsou odrazem ekonomické stability €i nestability.
Sledovanému obdobi pfedchazelo obdobi intenzivni bytové vystavby, kdy v Kralovéhradeckém kraji mezi lety
1996 az 2000 byla zahajena vystavba 8 336 bytl. V nasledujicich letech dochazelo k postupnému snizovani
poctu zahajenych bytl az na 1 225 v roce 2004. Po kratkém oziveni zahajované vystavby v letech 2005-2008,
kdy v Kralovéhradeckém kraji byla zahajena vystavba 8 465 bytl a bytova vystavba v roce 2008 byla
od roku 1991 na svém maximu a bylo celkem zahajeno 2 396 bytG. AvSak vlivem nastupu globalni
ekonomické krize dochazi hned v nésledujicich letech 2009 a 2010 k vyraznému snizeni poltu zahajenych
byt (meziroéni pokles o 18,9 %, resp. o 35,4 %). Trend poklesu poctu zahajenych bytll pokracoval
i v nasledujicich letech a vrcholil v roce 2015, kdy byla zapocata vystavba pouze 874 bytl, tedy nejméné
za celé sledované obdobi. Az vroce 2016 doslo ke zméné vyvoje a poéty zahajenych byt se zacdaly
opétovné kazdoro&né zvySovat az na 1 696 v roce 2018.

Graf 2.2 Zahajené byty v Kralovéhradeckém kraji
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Po roce 2000 dochazelo k pozvolnému poklesu zahajené bytové vystavby, vyrazné ozZiveni bytové vystavby
evidujeme az od roku 2005, kdy v Kralovéhradeckém kraji bylo zahajeno celkem 1 970 bytl (o 60,8 % vice
nez v roce 2004). K rozmachu bytové vystavby pfispélo i pfijeti zakona o dani z pfidané hodnoty, kdy od roku
2008 byla zvySena sazba DPH na bytovou vystavbu z 5 % na 9 %. V témze roce bylo dosazeno vrcholu
v poctu zahajenych bytl za celé sledované obdobi, celkem byla zahajena vystavba 2 396 bytu, zaroven se jiz
zacalo projevovat postupné zpomalovani ekonomického rlstu, ktery mél vliv na celkovy pokles v oblasti
stavebnictvi.
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Tab. 2.2 Zahajené byty v okresech Kralovéhradeckého kraje v letech 2001 az 2020

v tom okresy
Kraj
celkem Hradec Kralové Jigin Nachod Rych??v nad Trutnov
Knéznou
2001-2005 7 470 2 140 1 061 1 306 1141 1822
2006-2010 9 691 3180 1088 1510 1570 2343
2011-2015 5358 2 002 733 932 743 948
2016-2020 7 614 2 740 851 1212 1320 1491
2001-2020 30 133 10 062 3733 4 960 4774 6 604

Ve sledovaném obdobi byla v Kralovéhradeckém kraji zahajena vystavba celkem 30 133 bytd, jeji vyvoj
v pétiletych Uhrnech kopiroval pfiznivy i nepfiznivy hospodarsky rist. V obdobi let 2001-2005 se zahjjila
vystavba 7 470 bytl, nejvice v okresech Hradec Kralové a Trutnov. V pétiletém cyklu 2006-2010 byla
zahajena vystavba celkem 9 691 byt(l, tento pocet snese v porevolu¢nim obdobi srovnani s druhou polovinou
devadesatych let, kdy vobdobi let 1996-2000 byla zapocata vystavba 8 336 bytld. Témér tretina
ze zahajenych bytd v daném obdobi byla evidovana v okrese Hradec Kralové, a to 3 180 bytl, naopak
nejmensi podil zahajenych byt byl zaznamenan v okrese Ji¢in (1 088 bytd, tj. 11,2 %).

Naopak obdobi let 2011-2015 provazel vyrazny propad bytové vystavby ve vSech okresech kraje,
coz oproti pfedchozimu pfedstavovalo propad o 55,3 % na 5 358 bytl. Nejvyrazné;j$i propad byl zaznamenan
v relativnim i absolutnim vyjadfeni v okrese Trutnov, kde se bytova vystavba propadla o 59,5 %,
tji. 0 1 395 byth. Zatimco v obdobi let 2016—-2020 sledujeme pfiznivy vyvoj, ktery je provazen zvy$enou
intenzitou bytové vystavby ve vSech okresech kraje, nejvyrazné&jdi progres byl v relativnim vyjadfeni
zaznamenan v okrese Rychnov nad Knéznou, ve kterém v relativnim vyjadreni bylo zahajeno o 77,7 % vice
bytll nez v predeslém obdobi. V absolutnim vyjadieni byla v daném obdobi zahajena vystavba v okrese
Hradec Kralové, a to celkem o 2 256 byt(.

Za celé hodnocené obdobi pripadal nejvétsi podil zahajenych bytl na okres Hradec Kralové, ve kterém
byla zahajena vystavba 10 062 byt(, tj. 33,4 %. Na opacéné strané stal okres Ji¢in s 12,4% podilem (3 733
bytl). Vyrazna bytova vystavba byla i v okrese Trutnov, kde bylo zahajeno celkem 6 604 byt(, tj. 21,9 %.
V okresech Nachod a Rychnov nad Knéznou bylo zahajeno celkem 4 960, resp. 4 774 bytu.

Tab. 2.3 Zahajené byty v okresech Kralovéhradeckého kraje v letech 2011 az 2020

. v tom okresy
Kraj
celkem Hradec Kralové Jiin Nachod Ryehnov nad Trutnov
Knéznou
2011 1272 447 166 253 187 219
2012 1216 551 157 171 158 179
2013 1061 425 151 147 152 186
2014 935 298 126 173 127 211
2015 874 281 133 188 119 153
2016 1301 466 163 247 165 260
2017 1428 537 163 200 273 255
2018 1696 612 164 243 360 317
2019 1645 506 205 284 311 339
2020 1544 619 156 238 211 320

V druhé poloviné sledovaného obdobi zacala intenzita zahajenych bytl v Kralovéhradeckém kraji postupné
klesat. Tato trend vrcholil v roce 2015, kdy byla celkem zapocata vystavba pouze 874 byt(, nejméné v okrese
Rychnov nad Knéznou, a to 119 bytl. Ke zméné vyvoje doslo v roce 2016, kdy mlize sledovat pfiznivy vyvoj,
bylo zapo¢ato o0 427 (0 48,9 %) vice nez v pfedchozim roce, a tim zacala etapa postupného ozivovani bytové
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vystavby, kdy poc¢et zahajenych bytl v kraji kazdoro¢né nar(istal, tato tendence byla prerusena az v roce 2020,
kdy bylo zahajeno 1 544 bytl, tji. o 101 (0 6,1 %) méné nez v roce predeslém. Celkem byla za sledované
desetileté obdobi 2011 az 2020 zahajena vystavba 12 972 bytd, coz bylo 0 4 189 (0 24,4 %) bytl méné nez
v obdobi let 2001-2010.

Z jednotlivych okresl Kralovéhradeckého kraje byl v poétu zahajenych byt nejprogresivnéjsi okres Trutnov,
kde primérny roéni narlist ve sledovaném obdobi ¢inil 7,3 %. Absolutné vsak bylo v Ghrnu deseti let nejvice
bytll zahajeno v okrese Hradec Kralové, a to 4 742 bytl (1j. 36,6 % z celkového poctu v kraiji), v obou téchto
okresech bylo vyrazné vice bytli zahajeno ve druhé poloviné sledovaného obdobi (o 738, resp. 543 byt( vice).
Zatimco byl v okrese Trutnov zaznamenan nejvy$si pramérny narlst poctu zahajenych byt(i v ramci kraje,
naopak v okrese Ji¢in byl narlst bytové vystavby pouze o 0,4 %, coz se projevilo i na celkovém poctu
zahajenych bytd, kdy v daném okrese bylo v absolutnim i relativnim vyjadfeni zahajeno nejméné bytd,
pouhych 1 584 byt(i, coz tvofilo podil 12,2 %. V okresech Nachod a Rychnov nad KnéZnou by zahajeno celkem
2 144, resp. 2 063 byt(.

Graf 2.3 Intenzita zahajené bytové vystavby v okresech Kralovéhradeckého kraje
v letech 2011 az 2020
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Vyvoj bytové vystavby Ize sledovat i z hlediska ukazatele intenzity bytové vystavby, ktery udava pocet
zahajenych bytl pfipadajicich na 1000 obyvatel stfedniho stavu, diky nému Ize porovnavat Groven bytové
vystavby v jednotlivych krajich. V roénim priméru poslednich deseti let v pfepoc¢tu na 1 000 obyvatel bylo
v Kralovéhradeckém kraji zahajeno priimérné 2,35 bytu ro¢né, coz bylo o 0,39 bytu méné nez celorepublikovy
pramér. Hodnoty intenzitniho ukazatele se v celorepublikovém srovnani znaéné lisily. Pouze ve Stfedoceském
kraji byla prekrodena hodnota &tyf zahajenych bytli na 1 000 obyvatel, naopak v Usteckém kraji nebyly
zahdjeny ani dva byty na 1 000 obyvatel. Ukazatel intenzity bytové vystavby byl v obdobi let 2011-2020 v kraji
kolisavy, pro prvni polovinu sledovaného obdobi bylo zakladni charakteristikou klesajici tempo rlstu. V letech
2016 az 2020 mél tento ukazatel rostouci trend, nejintenzivnéjSi bytova vystavba byla v roce 2018, kdy
pfipadalo 3,08 bytu na 1 000 obyvatel.

Hodnoty ukazatele intenzity bytové vystavby se ve sledovaném obdobi v jednotlivych okresech
a letech vyrazné lisily. Maximalni hodnota pfekracujici hranici 4,5 zahajeného bytu na 1 000 obyvatel byla
zaznamenana v okrese Rychnov nad Knéznou v roce 2018. Naopak nejnizsi hodnotu jsme evidovali v okrese
kraje v okrese Nachod, kdyz ani v jednom roce sledovaného obdobi neprekrodila hranici tfi zahajenych byt
na 1 000 obyvatel.
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Tab. 2.4 Zahajené byty na 1 000 obyvatel v okresech Kralovéhradeckého kraje
v letech 2011 az 2020

. v tom okresy
Kraj
celkem Hradec Kralové Jigin Nachod Rych[\? v nad Trutnov
Knéznou
2011 2,30 2,75 2,08 2,25 2,37 1,82
2012 2,20 3,39 1,97 1,53 2,00 1,49
2013 1,92 2,61 1,91 1,32 1,92 1,55
2014 1,69 1,83 1,59 1,55 1,61 1,77
2015 1,59 1,73 1,68 1,69 1,51 1,28
2016 2,36 2,86 2,05 2,23 2,09 2,19
2017 2,59 3,29 2,05 1,81 3,46 2,15
2018 3,08 3,74 2,06 2,20 4,56 2,68
2019 2,98 3,09 2,57 2,58 3,93 2,87
2020 2,80 3,77 1,95 2,17 2,66 2,72

Prestoze nejvys$si roéni primér deseti let zaznamenaly okresy Hradec Kralové (2,9 bytl na 1 000 obyvatel)
a Rychnov nad Knéznou (2,61 byt(), vyvojovy trend v jednotlivych okresech Iépe vystihuje porovnani ro¢nich
pramérl prvni a druhé poloviny sledovaného obdobi. Z ného vyplyva, Ze narlst bytové vystavby evidujeme
ve véech okresech kraje, k nejvétsimu nardstu tohoto intenzitniho ukazatele doslo v okresech Rychnov
nad Knéznou a Trutnov, ve kterych byl ve druhém obdobi zaznamenan nardst o 1,46, resp. 0,94 bytu vice.

Zahajené byty podle druhu budovy v krajich v letech 2011-2020

P
Byty Q Byty podle druhu budovy

Max. 54 193 V novych rodinnych domech

V novych bytovych domech
V nebytovych budovach

Ostatni
(v€. nastaveb, pristaveb
a vestaveb k domim)

Min. 6485

[(HEn

Zahajené byty
na 1 000 obyvatel
(roéni pramér 2011-2020)

Méné nez 2,00

2,00-2,49
[ 2,50-2,99
I 5.00-3.49

B 350 2 vice Zdroj: CSU
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V priibé&hu desetiletého obdobi let 2011 az 2020 byla v Ceské republice zahajena vystavba 290 022 byti,
coz oproti pfedchozimu desetiletému obdobi predstavuje pokles o0 22,7 %. Vice nez polovinu ze zahajenych
bytll ve sledovaném obdobi tvofily byty v rodinnych domech, a to 163 022 bytd, tj. 56,2 %. Vyvoj v této
kategorii v poslednich péti letech mél rostouci tendenci, ktera dosahla maxima vroce 2019, kdy bylo
postaveno 19 947 bytl v rodinnych domech. V mezikrajském srovnani meél Kralovéhradecky kraj Sestou

Naprosta vétSina zahajenych byt v rodinnych domech se nachazi mimo hl. mésto Prahu, na které pfipadal
podil pouze 2,9%. Vice nez c¢tvrtina z celkového poctu zahajenych bytd vrodinnych domech lezi
ve StfedoCeském kraji, ve kterém bylo ve sledovaném obdobi zahajeno celkem 41 154 bytl (tj. 25,2 %).
Nejmensi podil pfipadal na Karlovarsky kraj, kde byla zahajena vystavba pouze 3 195 bytl. Zatimco byty
v rodinnych domech tvofi v hl. mésté Praze pouze minoritni segment, naopak byty v bytovych domech se zde
uplatfiuji z vice nez dvou pétin z celkového poétu zahajenych bytt v bytovych domech v ramci celé Ceské
republiky ve sledovaném obdobi. V Praze bylo v obdobi let 2011 az 2020 zahajeno celkem 28 825 byt(
bytovych dom(, coz pfedstavuje podil 41,4 %. Celkem bylo v ramci CR zahéajeno 69 708 bytl v bytovych
domech, tj. 24,0% podil na celkové zahajené bytové vystavbé v daném obdobi. Nejmensi podil zahajenych
byt v bytovych domech piipadl na Ustecky kraj, kde bylo zahajeno pouze 550 bytd, tj. 0,8 %. Struktura
zahajenych bytl zahrnuje i zahajené byty v nebytovych budovach, které ve sledovaném obdobi predstavovaly
podil 2,7 % z celkového pocétu zahajenych bytli v desetiletém cyklu, tj. celkem 7 839 byta.

Graf 2.4 Zahajené byty podle druhu vystavby v Kralovéhradeckém kraji
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Struktura zahajenych byt se mezi roky 2011 az 2020 prili§ nezménila. Z hlediska podilu jednotlivych druhti
objektl na celkovém poctu zahajenych bytl v kraji zaujimala nejvétsi podil ve vSech letech vystavba byt
v rodinnych domech. Od roku 2011 tento podil kolisal, svého minima dosahl v roce 2015, kdy byla zahajena
vystavba pouze 534 bytl v rodinnych domech, tj. 13,9% podil na celkové vystavbé v daném roce. Od roku
2016 podil zahajenych byt v rodinnych domech postupné rostl a svého maxima dosahl v roce 2019, kdy byla
zahajena vystavba 1 114 byt( v rodinnych domech, tj. témeér 23% podil na celkovém poctu zahajenych byt
v daném roce. V uhrnu byla ve sledovaném obdobi v Kralovéhradeckém kraji zahajena vystavba 7 934 novych
byt v rodinnych domech s tim, Ze jejich pocet vyrazné vzrostl zejména v druhé poloviné sledovaného obdobi.
V priméru za deset let byl podil zahajenych bytd v rodinnych domech na zahajené bytové vystavbé celkem
20,5 %. V ro¢nim prlimeéru bylo v pfepoctu na 1 000 obyvatel stfedniho stavu zahajeno v krajském priméru
1,44 bytl v rodinnych domech.
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Tab. 2.5 Zahajené byty podle druhu budovy v Kralovéhradeckém kraji v letech 2011 az 2020

v tom
., , v nastavbach, pfistavbach | v domovech- ve stavebné
Byty v novych v novych . . v nebyto- .
N 4 a vestavbach penzionech , upravenych
celkem rodinnych bytovych vych ¢
domech domech inny v a domovech budovach nebytovych
krodinnym | kbytowym | seniory prostorach
domum domum
2011 3380 897 156 109 35 18 44 13
2012 3008 700 335 88 45 0 36 12
2013 2 807 573 231 62 83 29 49 34
2014 3650 558 17 63 97 77 112 11
2015 3841 534 129 73 58 9 42 29
2016 3776 684 192 61 234 37 68 25
2017 4027 866 284 98 62 0 70 48
2018 4 406 961 401 111 150 0 50 23
2019 4 849 1114 248 94 80 24 57 28
2020 4942 1047 244 . . . 36
2011-2020 38 686 7934 2237 X X X 564

Vyvoj poétu zahajenych bytl v bytovych domech byl ve sledovaném obdobi proménlivy, v letech 2011
az 2012 mél rostouci trend, kdy za dané obdobi bylo postaveno celkové 491 bytll. Vyrazny pokles byl
zaznamenan v roce 2014, v daném roce byla zahajena vystavba pouze 17 novych bytl v bytovych domech.
V nasledujicich letech evidujeme pozvolny narlst, ktery vrcholil v roce 2018, kdy bylo zahajeno celkem
401 bytd. Celkové byla za dané obdobi zahajena vystavba 2 237 byt(i v bytovych domech, intenzitni ukazatel
v daném obdobi nepfekrocil ani hodnotu 1 zahajeného bytu na 1 000 obyvatel (inil 0,41 bytu).

Formou nastaveb a pristaveb byla v obdobi let 2011 az 2019 zahajena vystavba celkem 1 603 bytd, pfitom
s 52,7 % nastavby a pfistavby k bytovym domim zaujimaly vétsi podil z celkového poétu nastaveb a pfistaveb
nez k rodinnym domdm.

DalSi skupinu tvofily zahajené byty v domovech—penzionech a domovech pro seniory a dale byty
v nebytovych budovach nebo byty vzniklé stavebnimi Gpravami nebytovych prostort (tj. v budovach,
které se uzivaji nebo jsou uréeny k jinym Gcellim nez obytné, napf. vyrobni prostory, haly, $koly, zdravotni
zafizeni apod.). Tyto formy vystavby se na uhrnu ve sledovaném obdobi podilely 4,3 % u zahajené vystavby
v nebytovych budovéach, zatimco podily v ostatnich kategoriich byly minimalni.

Tab. 2.6 Zahajené byty podle druhu budovy v okresech Kralovéhradeckého kraje —
ro¢ni priimér v letech 2011 az 2020

Byty celkem (ro¢ni priimér) Byty na 1 000 obyvatel (ro¢ni pramér)
z toho z toho
Byty v novych | vnovych . Byty v novych | v novych ,
celkem | rodinnych | bytovych | ¥ "PYIOWCh | celkem [ roginnych | bytovyeh | ¥ MEPYtoVyeh
budovach budovach
domech domech domech domech
Kraj celkem 1297 793 224 56 2,35 1,44 0,41 0,10
v tom okresy:
Hradec Kralové 474 250 137 12 2,91 1,53 0,84 0,07
Ji¢in 158 108 16 6 1,99 1,35 0,20 0,07
Nachod 214 143 18 10 1,93 1,29 0,16 0,09
Rychnov nad Knéznou 206 152 16 13 2,61 1,92 0,20 0,16
Trutnov 244 141 37 17 2,05 1,19 0,31 0,14
~ .
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Zahajené byty podle druhu budovy a obdobi vystavby
v okresech Kralovéhradeckého kraje v letech 2001-2020

Byty podle obdobi vystavby

Byty podle druhu budovy

V novych rodinnych domech

V novych bytovych domech

3

V nebytovych budovach

AN =

Ostatni
(v€. nastaveb, pristaveb
a vestaveb k domum)

2001-2005

2006-2010
2011-2015
2016-2020

Max. — 3180

Nachod

Min. [ 733

Zahajené byty
na 1 000 obyvatel
(ro&ni pramér 2001-2020) bradeciKralovel

2,22

2,37
[ 2,7
B 502
I 5

Zdroj: CSU

Pro meziokresni rozdily struktury bytové vystavby je charakteristicky vy$Si podil zahajené vystavby
v rodinnych domech, kdy z hlediska druhu budovy byla ve vSech okresech kraje ve sledovaném obdobi
zahajena vystavba nejvétsiho poctu bytl v rodinnych domech. Rocéni primér zahajené bytové vystavby
v rodinnych domech v letech 2011 az 2020 ¢inil 793 bytl. Nejvétsi podil zahajené vystavby v ramci okresi byl
zaznamenan v okrese Rychnov nad Knéznou, kdy podil bytli zahajenych v rodinnych domech byl 73,4 %,
ro¢ni primér ¢inil 152 bytd. Naopak nejniz$i podil zahajené bytové vystavby v rodinnych domech byl evidovan
v okrese Hradec Kralové, ato 52,7 %, presto byl nejvy$si roéni primér 250 zahajenych bytl v rodinnych
domech. V okresech Ji¢in a Nachod byl podil zahajenych bytl 68,1 %, resp. 66,7 %, a v okrese Trutnov &inil
tento podil 58,0 %. Okres Hradec Kralové je charakteristicky vyrazné vy$$im podilem zahajenych byt
v bytovych domech, ve sledovaném obdobi bylo v daném okrese zahajeno celkem 1 372 bytl v bytovych
domech, coz je 28,9% podil na celkové vystavbé v okrese. Naproti tomu nejmensi podil zahajenych byt
v bytovych domech byl evidovan v okrese Rychnov nad KnéZnou, kde byla v obdobi let 2011 az 2020 zahajena
vystavba celkem 158 byt(, tj. 7,7 % vSech bytli v okrese.
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Graf 2.5 Zahajené byty podle druhu vystavby v okresech Kralovéhradeckého kraje
(Ghrnem v letech 2011 az 2020)

6 000
4000 -
2
& 3000 1 2493
R 2144 2063
2000 © 1584
-
1000 1 ] © R S Q = 2 * - b S 5
N = S ° 5 S < 8 = B T 7=
0 T T T T
Hradec Kralové Ji¢in Nachod Rychnov nad Knéznou Trutnov
‘ Byty celkem Byty v novych rodinnych domech Byty v novych bytovych domech Byty v nebytovych budovach

Dokonéené byty

V bytové vystavbé a bilancich bytového fondu jsou nejvyznamnéjSim ukazatelem dokonéené byty. Zahrnuji
pocet bytll v bytovych domech pro bydleni, novych i stavajicich, v domovech—penzionech a domovech pro
seniory, v nebytovych objektech a byty ziskané stavebnimi Upravami, jejichz vystavba byla ve sledovaném
obdobi dokon&ena, tj. k nimz ve sledovaném obdobi nabyla pravni moci vydana kolauda&ni rozhodnuti
(souhlas s uzivanim bytu).

Graf 2.6 Dokoncené byty v Kralovéhradeckém kraji
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Dokoné&ené byty Dokoné&ené byty na 1 000 obyvatel

Pocet dokonéenych byt je povazovan za jeden z nejvyznamnéjsich ukazatell bytové vystavby. Velmi ¢asto
byvéa pouzivan jako rozhodujici kritérium pfi hodnoceni uspésnosti bytové politiky. V letech pfedchéazejicich
sledovanému obdobi dochazelo az do roku 2000 k postupnému zvys$ovani dokonéenych bytl. Ve vychozim
roce 2001 doslo k mirnému poklesu poctu dokonéenych bytl. V roce 2002 pocet dokonéenych bytl vzrostl
meziro¢né o 17,8 % na hodnotu 1 671 a v nasledujicim roce 2003 se snizil 0 24 % na 1 270 dokon&enych
bytl. V dalSich letech dochéazelo k pozvolnému narlstu dokonéenych bytd az do roku 2006, kdy pocet
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dokoncenych bytl klesl o 14,4 % na 1218. Vroce 2007 dos$lo k nejvyraznéj§imu meziro¢nimu ristu
dokoncenych bytli za sledované obdobi, kdy bylo dokonéeno o 578 byt(, tj. 0 47,5 % vice nez v pfedeslém
roce. Rok 2009 byl rokem maxima hodnoceného obdobi, v Kralovéhradeckém kraji bylo dokon&eno celkem
1 919 bytl. V nasledujicich letech nabral vyvoj v disledku recese opacny smér, s vyjimkou let 2010 a 2012,
a pocet dokoncéenych bytl postupné klesal az na hodnotu 1 035 v roce 2014. V dal$im obdobi se trend obratil
a pocty dokonéenych byt rostly, v roce 2019 tak bylo dokonéeno 1 703 byt(l, coz byla ¢tvrta nejvy$si hodnota
za sledované obdobi. V roce 2020 byl evidovan meziro¢ni pokles poc¢tu dokonéenych bytli o 12,6 % na 1 488
bytd.

Tab. 2.7 Dokoncené byty v okresech Kralovéhradeckého kraje v letech 2001 az 2020

v tom okresy
Kraj
celkem Hradec Kralové Jigin Nachod Rychnov nad Trutnov
KnézZnou
2001-2005 7105 1987 996 1267 1197 1658
2006-2010 8 256 3448 964 1299 971 1574
20112015 5 844 1955 662 1037 1008 1182
2016-2020 6 943 2600 769 1028 1102 1444
2001-2020 28 148 9990 3391 4631 4278 5858

Za poslednich dvacet bylo v Kralovéhradeckém kraji dokonc¢eno celkem 28 148 byti. Plynulost dokoncéené
bytové vystavby je ovlivnéna zahajovanou bytovou vystavbou, proto i na ni maji vliv obdobné tendence
jako pfi zahajovani nové bytové vystavby. Vyvoj bytové vystavby byl ve sledovaném obdobi znaéné kolisavy,
a to predevsim dlsledkem ekonomické krize v roce 2008, kdy dochazi k poklesu stavebni produkce. V obdobi
let 2001-2005 byla dokonéena vystavba celkem 7 105 byt(i, nejvice v okresech Hradec Kralové a Trutnov,
kde bylo dokonéeno 1 987, resp. 1 658 bytl. V pétiletém thrnu 2006-2010 byla dokonéena vystavba celkem
8 256 bytl, tento pocet je srovnatelny s prvni polovinou devadesatych let, kdy v obdobi let 1991-1995 byla
dokoncéena vystavba 8 328 bytl. Vice nez dvé pétiny dokonéenych byt v daném obdobi byly evidovany
v okrese Hradec Kralové, a to 3 448 byt(l, naopak nejmensi podil dokonéenych bytl byl zaznamenan v okrese
Ji¢in (964 bytd, tj. 11,7 %). V okrese Rychnov nad Knéznou a Ji¢in dokonce nastal ve sledovaném pétiletém
obdobi pokles dokonéenych bytl, a to 0 226, resp. 32 byt(.

Obdobi let 2011-2015 provazel vyrazny propad dokoncené bytové vystavby v témér vSech okresech kraje,
s vyjimkou okresu Rychnov nad Knéznou, kde byl zaznamenan mirny narlst o 37 bytli. Dokoncena bytova
vystavba se propadla 0 29,2 % na 5 844 byt(. Nejvyraznéjsi propad byl zaznamenan v relativnim i absolutnim
vyjadieni v okrese Hradec Kralové, kde se bytova vystavba propadla o 43,3%, ti. o 1493 bytd.
Zatimco pro obdobi let 2016—2020 je charakteristicky pFiznivy trend v bytové vystavbé, nejvyraznéjsi narist
byl v absolutnim i relativnim vyjadfeni v okrese Hradec Kralové, a to o 33,0 % na 2 600 dokon&enych byt(.
Naopak v okrese Nachod byl evidovan oproti pfedchozimu obdobi mirny pokles (o 9 bytl). Celkové bylo
za dané obdobi v Kralovéhradeckém kraji dokonéeno 6 943 bytd.

Za celé hodnocené obdobi let 2001 az 2020 pfipadal nejvétsi podil dokonéenych bytli na okres Hradec
Kralové, ve kterém byla dokoncena vystavba 9 990 bytd, tj. 35,5 %. Na opacné strané stal okres Ji¢in s 12,0%
podilem (3 391 byt(). Vyrazna bytova vystavba byla evidovana v okrese Trutnov, kde bylo dokonéeno celkem
5 858 bytd, tj. 20,8 %. V okresech Nachod a Rychnov nad Knéznou byla dokonéena vystavba celkem 4 631,
resp. 4 278 byt(.
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Tab. 2.8 Dokoncené byty v okresech Kralovéhradeckého kraje v letech 2011 az 2020

v tom okresy
Kraj
celkem Hradec Kralové Jigin Nachod RYCh??V nad Trutnov
Knéznou
2011 1320 414 141 213 308 244
2012 1384 492 159 254 196 283
2013 1046 304 129 193 190 230
2014 1035 330 125 186 167 227
2015 1059 415 108 191 147 198
2016 1064 460 94 184 166 160
2017 1215 459 113 224 199 220
2018 1473 647 113 168 271 274
2019 1703 484 257 247 247 468
2020 1488 550 192 205 219 322

V druhé poloviné sledovaného obdobi byl vyvoj dokonéené bytové vystavby kolisavy. Ve vychozim roce 2011
bylo v kraji dokon&eno celkem 1 320 bytl. Pak vroce 2013 nastal vyrazny pokles o 24,4 %, kdy bylo
dokoncéeno pouze 1 046 bytl. Od roku 2013 sledujeme v dokon&ené bytové vystavbé témér konstantni vyvoj.
K prvnimu vét$imu narlstu doslo az v roce 2017, kdy bylo dokonéeno o 151 bytll vice nez v pfedchozim roce.
PFiznivy vyvoj vrcholil v roce 2019, kdy byla dokonéena vystavba celkem 1 703 byt a po¢et dokonéenych bytl
se pfiblizil hodnotam z obdobi konjunkturnich let 2007 a 2008, kdy bylo dostavéno fadové kolem 1 800 az
1 900 bytll. Trend pfiznivého stavebniho vyvoje byl pierusen az v roce 2020, kdy bylo dokonéeno 1 488 bytd,
tj. 0 215 (0 12,6 %) bytl méné nez v roce predeslém. Celkem byla za sledované desetileté obdobi 2011 az
2020 dokonc¢ena vystavba 12 787 bytll, coz bylo o 2 574 (o 16,8 %) bytll méné nez v obdobi let 2001-2010.

Z jednotlivych okresti Kralovéhradeckého kraje pripadl v Ghrnu deseti let nejvétsi podil dokonéenych byt
v absolutnim i relativnim vyjadreni na okres Hradec Kralové (4 555 byt(, tj. 35,6 % z celkového poctu v kraji)
a na okres Trutnov (2 626 bytd, tj. 20,5 %). V obou téchto okresech bylo vyrazné vice dokonéeno ve druhé
poloviné sledovaného obdobi (o 645, resp. 262 bytli vice). V okrese Ji¢in byl podil dokonéenych bytl (stejné
jako u zahajenych) vramci kraje nejniz8i (11,2 %). Naopak okres Ji¢in byl ve sledovaném obdobi
nejprogresivnéjsi ve vyvoji bytové vystavby, kdy v daném okrese prdmérny ro¢ni narlst Cinil 9,6 %.
Zatimco v okrese Ji¢in byl zaznamenan nejvys$si primérny narlist poctu dokonéenych bytll v rdmci kraje,
naopak v okrese Rychnov nad Knéznou byl narGst bytové vystavby nepfiznivy a dosahl zaporné
hodnoty (- 1,6). Vyrazné tempo rdstu bylo evidovano také v okresech Trutnov a Hradec Kralové, a to 7,3,
resp. 6,1.

Tab. 2.9 Dokoncené byty na 1 000 obyvatel v okresech Kralovéhradeckého kraje
v letech 2011 az 2020

v tom okresy
Kraj
celkem Hradec Kréalové Jigin Nachod Rych??v nad Trutnov
Knéznou
2011 2,38 2,54 1,77 1,90 3,90 2,03
2012 2,50 3,02 2,00 2,27 2,48 2,36
2013 1,89 1,87 1,63 1,73 2,40 1,92
2014 1,88 2,03 1,58 1,67 2,12 1,90
2015 1,92 2,55 1,36 1,72 1,86 1,66
2016 1,93 2,82 1,18 1,66 2,11 1,34
2017 2,21 2,81 1,42 2,03 2,52 1,85
2018 2,67 3,96 1,42 1,52 3,43 2,32
2019 3,09 2,95 3,22 2,24 3,12 3,96
2020 2,70 3,35 2,39 1,87 2,76 2,73
~ P
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Nejvystizné;jsi je pro srovnani a hodnoceni vyvoje bytové vystavby uziti ukazatele intenzity bytové vystavby,
ktery vyjadiuje pocet dokoncéenych bytli na 1 000 obyvatel stfedniho stavu. V obdobi let 2011-2020 bylo
v ro¢nim priiméru v prfepoctu na 1 000 obyvatel v Kralovéhradeckém kraji dokonéeno priimérné dokoncéeno
2,32 bytll na 1 000 obyvatel stifedniho stavu, co bylo o 0,45 méné neZz celorepublikovy priimér. Hodnoty
intenzitniho ukazatele se v mezikrajském srovnani liSily. Nejintenzivnéji se stavélo ve Stfedoceském kraji, kde
byla prekro¢ena hodnota &ty zahajenych byt na 1 000 obyvatel. Naopak v Usteckém, Karlovarském,
Zlinském a Moravskoslezském kraji nebyly zahajeny ani dva byty na 1 000 obyvatel.

Vyvoj ukazatele intenzity bytové vystavby v obdobi let 2011-2020 v kraji odrazel zpomaleni a nasledné
oziveni bytové vystavby v kraji, pro prvni polovinu sledovaného obdobi bylo zakladni charakteristikou
klesajici tempo rlstu, s vyjimkou roku 2012, kdy intenzita bytové vystavby dosahla hodnoty 2,50 dokonéeného
V letech 2015 az 2019 mél tento ukazatel rostouci trend, nejintenzivngjsi bytova vystavba byla v roce 2019,
kdy pfipadalo 3,09 bytu na 1 000 obyvatel. V roce 2020 evidujeme vyrazny pokles, kdy sledovany ukazatel
klesl 0 0,29 na hodnotu 2,70 dokonéeného bytu na 1 000 obyvatel.

Graf 2.7 Intenzita dokoncené bytové vystavby v okresech Kralovéhradeckého kraje
v letech 2011 az 2020
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Hodnoty ukazatele intenzity bytové vystavby se ve sledovaném obdobi v jednotlivych okresech a letech
vyrazné liSily. Maximalni hodnota témér dosahujici hranici ¢ty dokonéenych byt na 1 000 obyvatel byla
zaznamenana v okrese Hradec Kralové v roce 2018 a v okrese Trutnov v nasledujicim roce. Naopak nejnizsi
dokoncenych byt byla v ramci kraje v okrese Jic¢in, kdy ve sledovaném obdobi, s vyjimkou roku 2019, nebyla
ani pfekro¢ena hranici tfi zahajenych byt(i na 1 000 obyvatel.

Prestoze nejvyssi rocni primér deseti let zaznamenaly okresy Hradec Kralové (2,79 bytli na 1 000 obyvatel)
a Rychnov nad Knéznou (2,67 bytl), vyvojovy trend v jednotlivych okresech Iépe vystihuje porovnani ro¢nich
pramérd prvni a druhé poloviny sledovaného obdobi. Z ného vyplyva, Ze v druhé poloviné sledovaného
obdobi byl zaznamenan narlst bytové vystavby ve vSech okresech kraje, s vyjimkou okresu Nachod,
ve kterém intenzita bytové vystavby stagnovala. K nejvét§imu narlstu tohoto intenzitniho ukazatele doslo
v okresech Hradec Kralové a Trutnov, ve kterych byl ve druhém obdobi zaznamenan narlst o 0,77,
resp. 0,47 bytu.
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Tab. 2.10 Plynulost bytové vystavby v okresech Kralovéhradeckého kraje

v letech 2011 az 2020

(dokoncené byty na 100 zahajenych bytd)

. v tom okresy
Kraj
celkem Hradec Kralové Jigin Nachod RyCh? v nad Trutnov
Knéznou
2011 103,8 92,6 84,9 84,2 164,7 111,4
2012 113,8 89,3 101,3 148,5 1241 158,1
2013 98,6 71,5 85,4 131,3 125,0 123,7
2014 110,7 110,7 99,2 107,5 131,5 107,6
2015 121,2 147,7 81,2 101,6 123,5 129,4
2016 81,8 98,7 57,7 74,5 100,6 61,5
2017 85,1 85,5 69,3 112,0 72,9 86,3
2018 86,9 105,7 68,9 69,1 75,3 86,4
2019 103,5 95,7 125,4 87,0 79,4 138,1
2020 96,4 88,9 123,1 86,1 103,8 100,6

Zasluhou vy38Siho pocétu dokonéenych staveb byl v Kralovéhradeckém kraji zaznamenan na pocatku
sledovaného obdobi, v letech 2011-2012, vys$Si ukazatel plynulosti bytové vystavby. Plynulost bytové
vystavby vyjadfuje vzajemny vztah mezi dokon&enymi a zahajenymi byty (tento vztah jednotlivych ¢asti bilance
bytové vystavby by mél byt vyvazeny a mél by se pohybovat kolem 100 dokonéenych bytli na 100 zahajenych).
Prili§ vyrazny pokles tohoto ukazatele nelze povazovat za pfiznivy, nebot se promita do plynulého rlstu poctu
rozestavénych bytll, a to ma dopad i do finanéni oblasti, kde dochazi k dlouhodobému vazani financ¢nich
prostfedku. V Kralovéhradeckém kraji se s vyjimkou let 2016-2018, kdy dos$lo k vyraznému poklesu poctu
ukazatel ve sledovaném obdobi nad ¢&i kolem hranice 100 dokonéenych bytli na 100 zahajenych. Nejvyssi
hodnota byla zaznamenana v roce 2015, kdy dosahla 121,2 dokonéeného dokonéenych bytd na 100
zahajenych. Za celé sledované obdobi dosahl tento ukazatel témér idealni hodnoty 100,2 dokonéenych byt
na 100 zahajenych, pfitom vy$sich hodnot tento ukazatel dosahl v prvnich péti letech (109,6 byt() oproti druhé
poloviné (90,7 byt().

Ze srovnani zahajenych bytl s dokonéenymi vychazi v ramci Kralovéhradeckého kraje nejpfiznivéji okres
Nachod s primérné 100,2 dokoncenymi byty na 100 zahajenych (v okrese byla v Ghrnu za celé sledované
obdobi dokonéena vystavba 2 065 bytli, zahajeno jich bylo 2 144). V okresech Trutnov a Rychnov nad
Knéznou, kde zejména v prvni poloviné desetiletého obdobi doslo k vyraznému naristu po¢tu dokonéenych
bytl a poklesu poétu zahajenych bytl, dosahl ukazatel plynulosti bytové vystavby nejvy$si hodnoty (110,3,
resp. 110,1 bytd).
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Dokoncené byty podle druhu budovy v krajich v letech 2011-2020

Byty O Byty podle druhu budovy

Max. 58 088
V novych rodinnych domech

V novych bytovych domech
V nebytovych budovach

Ostatni
(v€. nastaveb, pristaveb
a vestaveb k domim)

Min. 4929

[(HEn

Dokonéené byty

na 1 000 obyvatel

(roéni pramér 2011-2020)
Méné nez 1,50
1,50-1,99

[ 2,00-2,99

I 3.00-3,99

B 4,00 a vice Zdroj: CSU

V pribéhu desetiletého obdobi let 2011 az 2020 byla v Ceské republice dokonéena vystavba 292 943 byt,
coz oproti pfedchozimu desetiletému obdobi predstavuje pokles o 11,1 %. Vice nez polovinu ve sledovaném
obdobi tvorily byty v rodinnych domech, a to 165 514 bytd, tj. 56,5 %. Vyvoj v této kategorii v poslednich péti
letech mél rostouci tendenci, ktera dosahla maxima v roce 2019, kdy byla dokon&ena vystavba celkem 19 218
bytl v rodinnych domech. V mezikrajském srovnani se Kralovéhradecky kraj s 8 318 byty v rodinnych domech
umistil na 9. misté, v ramci bytové vystavby byl o pficku lepsi.

Vystavba bytli v rodinnych domech byla situovana mimo hl. mésto Prahu, na které pfipadal podil pouze 3,6 %.
Vice nez ¢tvrtina z celkového poétu dokonéenych byt v rodinnych domech lezi ve Stfedoteském kraji,
ve kterém bylo ve sledovaném obdobi dokonéeno celkem 42 945 bytll (1j. 26,9 %). Nejmensi podil pfipadal
na Karlovarsky kraj, ktery je svou rozlohou druhym nejmensim krajem, kde bylo dokonéeno pouze 1,9 % bytl
v rodinnych domech (3 117 byt(). Druhy nejvyznamnéjsi podil ve struktufe dokoncéenych bytll pripadal na byty
v bytovych domech. Byty v bytovych domech byly dokon&eny zejména v Praze, ve které byla dokonéena téméf
polovina byt v bytovych domech v ramci celé Ceské republiky. V Praze byla v obdobi let 2011 az 2020
dokoncena vystavba celkem 38 759 bytd bytovych domi, coz pfedstavuje 45,3% podil. Celkem bylo v ramci
CR zahajeno 85 587 bytl v bytovych domech, tj. 24,0% podil na celkové dokon&ené bytové vystavbé v daném
obdobi. Nejmensi podil dokon&enych bytl v bytovych domech piipadl na Ustecky kraj, kde bylo zahajeno
pouze 707 bytd, tj. 0,8 %. Struktura dokoncéenych bytl zahrnuje i dokonéené v nebytovych budovach, které
ve sledovaném obdobi pfedstavovaly podil 1,9 % z celkového poctu dokonéenych byt v desetiletém cyklu,
tj. celkem 7 677 bytu.
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Graf 2.8 Dokoncené byty podle druhu vystavby v Kralovéhradeckém kraji
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Tab. 2.11 Dokon¢ené byty podle druhu budovy v Kralovéhradeckém kraji
v letech 2011 az 2020

v tom
Byty v nowv . v nastavbach, pfistavbach | v domovech- ve stavebné
ych v novych sch k . v nebyto- .
celkem rodinnych bytovych - a vestavbac penzionech vych upraven),/ch
domech domech rodinnym bytovym adomovech | (o ach | nebytovyeh
dom@im dom@im pro seniory prostorach
2011 1320 953 95 71 37 - 30 134
2012 1384 943 180 98 98 - 42 23
2013 1 046 817 40 58 64 4 38 25
2014 1035 777 65 59 46 7 28 53
2015 1059 764 122 53 71 - 25 24
2016 1 064 694 182 59 58 8 23 40
2017 1215 664 183 48 84 58 20 158
2018 1473 828 452 48 58 30 30 27
2019 1703 948 546 64 39 21 37 48
2020"? 1488 930 310 64 165 - 19 .
2011-2020 12 787 8 318 2175 622 720 128 292 532

o byty dokonéené v nebytovych prostorach byly zapoéteny do bytd dokonéenych v nastavbach, pristavbach
a vestavbach k rodinnym nebo bytovym domdm nebo do byt dokonéenych v nebytovych budovach

2 do tidajli o dokon&enych bytech v domovech-penzionech a domovech pro seniory byly zapoéteny dokon&ené byty
ve vSech budovach se sluzbami socialni péce, budovach pro ubytovani studentt, zaméstnancd apod.
a v ostatnich bytovych budovach

Struktura dokonéenych byt podle druhli budov se rozélenuje na 7 druhll. Sledovanymi kategoriemi jsou
zejména rodinné a bytové domy, a to jak jejich novostavby, tak nastavby a pfistavby ke star§im budovam.
Do kategorii bytli vzniklych mimo stavby pro bydleni jsou zarazeny byty v domovech-penzionech a domovech
pro seniory, dale byty postavené v nebytovych prostorach a byty vzniklé stavebnimi Upravami nebytovych
prostor.

V obdobi let 2011 az 2020 v Kralovéhradeckém mezi dokon¢enymi byty dominovaly zejména byty
v rodinnych domech, které se na celkové dokoncené vystavbé podilely 65,1 %, tj. v ihrnu 8 318 byta.
V ro¢nim priiméru bylo v pfepo¢tu na 1 000 obyvatel stfedniho stavu dokonéeno v krajském priiméru 1,51
bytu v rodinnych domech. Od roku 2011 tento podil kolisal, svého minima dosahl v roce 2017, kdy byla
dokoncéena vystavba pouze 664 bytl v rodinnych domech, tj. 54,7% podil na celkové vystavbé v daném roce.
Od roku 2016 pocet dokonéenych bytl v rodinnych domech postupné rostl a svého maxima dosahl v roce
2019, kdy bylo dokonéeno celkem 948 bytli v rodinnych domech, tj. témér 55,7 % z celkového poctu
zahajenych bytli v daném roce. V relativnim vyjadreni pfipadal nejvétsi podil dokonéené bytové vystavby
v rodinnych domech na rok 2013, kdy podil dokon&enych bytd &inil 78,1 %.

Na druhém nejvyznamnéjsim prirlstku za sledované desetileté obdobi v poctu dokoncéenych bytl se podilely
byty dokoncené v bytovych domech. U poctu dokonéenych byt v bytovych domech mizeme sledovat
rostouci trend, ktery byl prerusen v letech 2013-2014, kdy bylo dokonéeno pouze 105 bytll v bytovych
domech. V nasledujicich letech evidujeme narust, ktery vrcholil v roce 2019, kdy bylo dokonéeno celkem
546 bytd v bytovych domech, tj. 32,1% podil na celkové vystavbé v daném roce. V Ghrnu byla za dané obdobi
dokoncena vystavba 2 175 bytl v bytovych domech s tim, Ze jejich pocet vyrazné vzrostl zejména v druhé
poloviné sledovaného obdobi, kdy bylo dokonéeno trojnasobné mnozstvi bytli (mezi lety 2016-2020 bylo
dokonéeno 1 673 bytl). Intenzitni ukazatel v daném obdobi neprekrocil ani jednou hodnotu 1 zahajeného bytu
na 1 000 obyvatel, v roénim priméru bylo v pfepoc¢tu na 1 000 obyvatel stfedniho stavu zahajeno v krajském
priméru 1,44 bytd v rodinnych domech.
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Tab. 2.12 Dokon¢ené byty na 1 000 obyvatel podle druhu budovy v Kralovéhradeckém kraji
v letech 2011 az 2020

v tom
Byt ich ich v nastavbach, pfistavbach | v domovech- byto- ve stavebné
vy v no vy'c v nOVYC a vestavbach penzionech v ne' ylo upravenych
celkem rodinnych bytovych vych '
domech domech k rodinnym | k bytovym a domoyech budovach nebytovlych
N . pro seniory prostorach
domim domim
2011 2,38 1,72 0,17 0,13 0,07 - 0,05 0,24
2012 2,50 1,70 0,33 0,18 0,18 - 0,08 0,04
2013 1,89 1,48 0,07 0,11 0,12 0,01 0,07 0,05
2014 1,88 1,41 0,12 0,11 0,08 0,01 0,05 0,10
2015 1,92 1,39 0,22 0,10 0,13 - 0,05 0,04
2016 1,93 1,26 0,33 0,11 0,11 0,01 0,04 0,07
2017 2,21 1,21 0,33 0,09 0,15 0,11 0,04 0,29
2018 2,67 1,50 0,82 0,09 0,11 0,05 0,05 0,05
2019 3,09 1,72 0,99 0,12 0,07 0,04 0,07 0,09
2020"? 2,70 1,69 0,56 0,12 0,30 - 0,03

o byty dokonéené v nebytovych prostorach byly zapoéteny do bytd dokonéenych v nastavbach, pristavbach
a vestavbach k rodinnym nebo bytovym domim nebo do bytl dokon&enych v nebytovych budovach

2 4o udajl o dokoncenych bytech v domovech-penzionech a domovech pro seniory byly zapocteny dokoncené byty
ve v§ech budovach se sluzbami socialni péce, budovach pro ubytovani student(i, zaméstnancl apod.
a v ostatnich bytovych budovach

Byty realizované formou nastaveb, pristaveb a vestaveb (stavebnich Uprav) ve starSich obytnych budovach
se na bytové vystavbé v letech 2011 az 2020 podilely 10,5 %, tj. 1 342 novych bytd. Pfitom s 53,7 % zaujimaly
tyto byty u bytovych domi vétsi podil nez u rodinnych dom.

Vystavba byti v domovech pro seniory a v domovech—-penzionech, ktera v letech 2011-2016 byla
minimalni (celkem za dané obdobi bylo dokonéeno 19 bytl), zaznamenala v letech 2017 az 2019 témeér
Sestinasobny narist na 109 byt(. Naopak vystavba byt v nebytovych budovach byla ve sledovaném obdobi
kontinualni a primérné bylo kazdoro¢né dokoncéeno témeér 30 bytl v nebytovych budovach. Pocet bytl
dokonCenych stavebnimi Upravami nebytovych prostor mél kolisavy vyvoj. Celkoveé bylo za sledované obdobi
ve stavebné upravenych nebytovych prostorach dokonéeno 532 byti, tj. 4,2 %.

Tab. 2.13 Dokoncené byty podle druhu budovy v okresech Kralovéhradeckého kraje —
rocni primeér v letech 2011 az 2020

Byty celkem (ro¢ni primér) Byty na 1 000 obyvatel (ro¢ni primér)
z toho z toho
Byty vnovych | vnovych . Byty v novych | v novych .
celkem | rodinnych | bytovych v nebytovych | gelkem rodinnych | bytovych v nebytovych
budovach budovach
domech domech domech domech

Kraj celkem 1279 832 218 29 2,32 1,51 0,39 0,05
v tom okresy:

Hradec Kralové 456 262 127 6 2,79 1,61 0,78 0,04

Ji¢in 143 108 14 3 1,80 1,35 0,17 0,04

Nachod 207 145 11 4 1,86 1,30 0,10 0,04

Rychnov nad Knéznou 211 155 24 5 2,67 1,96 0,30 0,06

Trutnov 263 162 42 11 2,21 1,36 0,35 0,09

Nejvyssi podil ve struktufe dokonéenych bytll podle druhu budovy v jednotlivych okresech tvorily byty
v novostavbach rodinnych domu, kdy ro¢ni priimér dokonéené bytové vystavby v rodinnych domech v letech
2011 az 2020 ¢inil 832 bytlh. Nejvyssi podil bytl dokonéenych v ramci individualni vystavby byl zaznamenan
v okrese Ji¢in, kdy pocet dokonéenych bytl vrodinnych domech byl 75,1 %, roéni pramér ¢inil
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v okrese Hradec Kralové, a to 57,6 %, presto byl ro¢ni primér 262 dokonéenych bytl v rodinnych domech.
V okresech Rychnov nad Knéznou a Nachod byl podil bytl v rodinnych domech v individualni vystavbé
73,5 %, resp. 70,1 %, a v okrese Trutnov ¢inil tento podil 61,8 %. Okres Hradec Kralové je charakteristicky
vyrazné vy$$im podilem dokonéenych bytl v bytovych domech, ve sledovaném obdobi bylo v daném okrese
dokonceno celkem 1265 bytl v bytovych domech, coz je 27,8% podil na celkové vystavbé v okrese.
Naproti tomu nejmensi podil dokonéenych bytli v bytovych domech byl evidovan v okrese Nachod, kde byla
v obdobi let 2011 az 2020 dokoncéena vystavba pouze 111 bytd, tj. 5,4 % vSech bytl v okrese.

Graf 2.9 Dokonéené byty podle druhu vystavby v okresech Kralovéhradeckého kraje
(adhrnem v letech 2011 az 2020)
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