Bytova vystavba v Pardubickém kraiji v dlouhodobém vyvoji

5. Naklady na bydleni a ceny nemovitosti v Pardubickém kraji

Pro ziskani komplexnéjSiho pohledu na problematiku bydleni je do posledni kapitoly pfedkladané analyzy
zafazeno hodnoceni naklad(i na bydleni i cen nemovitosti. Naklady na bydleni jsou zjistovany Setfenim CSU
,Zivotni podminky* (narodni modifikace celoevropského $etfeni EU-SILC). Pfi interpretaci a analyze vysledkd
je tfeba brat v ivahu, Ze vznikly zpracovanim dat ziskanych vyb&rovym Setfenim. VSechny publikované udaje
jsou tedy odhady zatizené urgitou statistickou chybou. Udaje o cenach nemovitosti ziskaval CSU ve spolupraci
s Ministerstvem financi; posledni dostupna data jsou k dispozici za rok 2019 (bliZze viz metodické vysvétlivky).

Naklady na bydleni (SILC)

Kromé zjiStovani pfijmové situace domacnosti patfi ke stéZejnim oblastem, na které se zaméfuje statistické
Setfeni Zivotnich podminek, také bydleni v&. problematiky naklad(i a hodnoceni souvisejicich subjektivnich
nazor(. Ve vysi a struktufe nakladd na bydleni v Pardubickém kraji (i dalSich parametrech spojenych
s bydlenim) se projevuje mimo jiné dlouhodobé nadprimérné zastoupeni domacnosti zijicich v rodinnych
(tedy nejcastéji vlastnich) domech. Podle vysledkll Setfeni za rok 2020 Zilo v kraji v rodinnych domech
56,4 % domacnosti, coz byl v mezikrajském srovnani tfeti nejvyssi podil za Krajem VysocCinou (s 61,8 %)
a Zlinskym krajem (s 61,5 %). V Praze pfitom ¢inil podil doméacnosti bydlicich v rodinnych domech pouze

Tab. 5.1 Domacnosti podle druhu bydleni, pravni formy uzivani bytu a typu najemného

v Pardubickém kraji
Zdroj: CSU, Prijmy a Zivotni podminky doméacnosti (SILC) (podil z celkového po¢tu domacnostiv %)
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Pocet domacnosti (v tis.) 199,11 203,0| 203,4| 204,0| 204,9| 207,3( 208,2| 208,7( 2033| 2122
Druh bydleni:
rodinny dim 56,0 57,0 55,3 52,0 53,7 51,6 50,8 55,5 58,2 56,4
bytovy dim 441 42,7 44,4 47,8 46,3 48,0 48,8 42,8 39,1 42,0
jina budova, nezjisténo 0,0 0,3 0,4 0,2 0,0 0,4 0,4 1,7 2,7 1,7
Pravni forma uzivani bytu:
ve vlastnim domé 50,7 51,6 52,0 48,4 49,1 46,6 45,8 50,2 53,2 52,3
v osobnim vlastnictvi 23,1 22,7 26,7 29,5 26,2 28,7 28,3 24,7 24,2 27,9
druzstevni 6,1 4,9 1,6 3,7 3,6 5,6 4.4 4,2 4.4 3,3
pronajaty 14,6 15,7 15,4 12,9 13,7 11,6 14,2 13,2 13,4 12,4
u pfibuznych, znamych apod. 5,6 52 4.4 55 7.4 7,5 7,3 7,8 5,0 4.1
Typ najemného:
trzni ndjemné 13,9 12,8 14,0 11,3 11,8 11,0 14,2 13,2 13,1 11,9
snizené najemné 1,9 3,2 1,4 1,7 1,9 0,6 0,0 0,0 0,2 0,5
neplati najem 84,1 84,0 84,6 87,1 86,3 88,4 85,8 86,8 86,6 87,6

Z hlediska pravni formy uzivani bytu je (ve vazbé na nadprimérny podil domacnosti bydlicich v rodinnych
domech) v kraji rovnéz jeden z nejvyssich podild domacnosti Zijicich ve vlastnim domé. V roce 2020 ¢inil tento
podil 52,3 % a byl tfeti nejvy$8i mezi kraji. Zastoupeni domacnosti v bytech v osobnim vlastnictvi se
v poslednich deseti letech v kraji pohybovalo v priméru kolem 26 %. V roce 2020 ¢inilo 27,9 %, coz byl Sesty
nejvyssi podil v mezikrajském srovnani (pfed deseti lety pfitom kraji patfilo v hodnoté tohoto ukazatele 12.
misto). Mirné klesajici trend je patrny v pfipadé podilu domacnosti zijicich v pronajatych bytech —na 12,4 %
v kraji v roce 2020, coz je tfeti nejmensi hodnota mezi kraji. Podprimérné je v kraji rovnéz zastoupeni
domacnosti bydlicich v druzstevnich bytech (4,2 % v priméru poslednich deseti let pfi vice nez dvojnasobném
podilu v celé CR).

Z hlediska velikosti bytu jsou v kraiji Castéji zastoupené domacnosti bydlici ve vétsich bytech. Podle vysledku

Setfeni v roce 2020 Zilo v kraji v bytech o celkové velikosti 80 a vice m? 51,9 % domacnosti, coz byl nejvyssi
podil v mezikrajském srovnani (pfi 44% celorepublikovém prdméru). Nejvétsi mezi kraji byla i primérna plocha
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bytu na osobu (37,6 m? bylo 0 2,0 m? vétsi nez prdmér CR a o 3,5 m? prevy$ovalo hodnotu v Hlavnim mésté
Praze, kde byla zaznamenana nejmensi plocha na osobu v mezikrajském srovnani). Oproti roku 2010 se
pramérna plocha bytu na osobu v kraji zvysila o 6,3 m?; jednalo se druhé nejvétsi navyseni po Karlovarském
kraji (pfi celorepublikovém narustu o 4,2 m?).

Bydleni domacnosti v krajich v letech 2010 a 2020

Rok

“ Pravni forma uzivani bytu
2010 2020

OO

Vlastni dim
Osobni vlastnictvi
Druzstevni
Prondjem

Ostatni

OiEEn

Pramérna plocha bytu na osobu

2
v roce 2020 (m?) Narast pramérné plochy bytu na osobu

Méné nez 35,0 mezi rokem 2010 a 2020 (m?)

35,0-35,9 37
I 36.0-36.9 H
I 37,0 a vice Zdroj: CSU (Zivotni podminky 2010 a 2020)

Udaje o zpuisobu vytapéni byth a zdroje energie jsou ze $etieni Zivotni podminky k dispozici od roku 2017.
Nejcastéji pouzivanym zplsobem vytapéni v domacnostech v kraji je od roku 2018 vlastni Ustredni topeni na
plyn (s neustale rostoucim podilem). V praméru let 2017 az 2020 ¢inil podil domacnosti s timto zplsobem
vytapéni v kraji 34,8 % (treti nejvy$si hodnota mezi kraji) a o 5,7 procentnich bodu prevysoval republikovy
pramér. Druhym nejc¢astéjSim zplUsobem vytapéni v kraji je dalkové topeni, resp. blokova kotelna, vyuzivané
zejména v bytovych domech — 31,0% podil doméacnosti v kraji s timto vytapénim v priméru let 2017 az 2020

Tab. 5.2 Domacnosti podle zplsobu vytapéni byt a zdroje energie v Pardubickém kraji a CR

Zdroj: CSU, Prjmy a Zivotni podminky domacnosti (SILC) (podil z celkového po¢tu domacnostiv %)
2017 2018 2019 2020
kraj CR kraj CR kraj CR kraj CR
PrevaZujici zpUsob vytapéni:
dalkové topeni, blokova kotelna 37,8 44,2 29,8 43,0 27,3 41,8 29,1 42,3
vlastni Ustfedni topeni — elektfina 4,3 4,5 6,0 4.8 6,1 4.8 5,6 51
vlastni Ustiedni topeni— plyn 271 28,6 34,3 28,8 38,6 29,6 39,3 29,4
vlastni Ustfedni topeni — tuha paliva 24,0 16,6 24,6 171 21,8 17,0 20,8 16,2
lokalni topidla elektricka 1,6 1,5 1,7 1,7 1,8 2,0 1,6 2,0
lokalni topidla plynova a ostatni 3,8 3,6 2,9 3,6 3,5 3,3 2,8 3,4
jiny zpUsob 1,4 0,9 0,9 1,0 0,9 1,4 0,8 1,5
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Vice nez pétina domacnosti v kraji vyuziva vlastni Ustfedni topeni na tuha paliva — 22,8 % v priméru let 2017
az 2020 predstavuje o 6 p. b. vy$8i hodnotu nez v celé CR, ptitemz tento podil v kraji i celorepublikové
v poslednich dvou letech vykazoval mirny pokles. Vlastni ustfedni topeni na elektfinu mélo v kraji k dispozici
5,5 % domacnosti (4. nejvyssi podil mezi kraji v praméru let 2017 az 2020), tedy o 0,7 p. b. vice nez v celé
CR. Zbyvajicich necelych 6 % domacnosti v kraji vyuzivalo bud lokalni topidla (aZ jiz elektricka, plynova &i
jind) nebo ostatni zplsoby vytapéni.

Graf 5.1 Domacnosti podle zpiisobu vytapéni bytd a zdroje energie v Pardubickém kraji a CR

(prumeér let 2017-2020)
Zdroj: CSU, Pfijmy a Zivotni podminky domacnosti (SILC)
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Jiny zpusob

Naklady na bydleni domacnosti' v Pardubickém kraji patii podle vysledkd Setfeni Zivotni podminky
domacnosti zijicich v rodinnych (tedy nejCastéji viastnich) domech. Mési¢ni naklady na bydleni dosahly podle
zjiStovani v roce 2020 v Pardubickém kraji 5 117 K& na domacnost, coz predstavuje 85,6 % republikového

nezménily, v celé CR bylo pfitom zaznamenano navy$eni o 3,1 %. Ve srovnani s vysledky $etfeni pfed deseti
lety byly naklady na bydleni v kraji v roce 2020 vy$si 0 15,6 % pfi 15% celorepublikovém nardstu.

Tab. 5.3 Naklady domacnosti na bydleni a jejich struktura v Pardubickém kraji
Zdroj: CSU, Primy a zivotni podminky domacnosti (SILC)

2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Naklady na bydleni celkem
(mési¢ni primér za domacnost, K&): 4427 | 4521 | 4735| 4820 4656| 4673| 4910| 5004| 5111 | 5117
pomér k Cistym penéznim
prijmam (%) 15,9 16,2 17,1 16,1 15,4 15,4 15,7 14,9 13,6 13,2
Struktura nakladd na bydleni (%):
najemné, uhrada za uzivani bytu 20,8 18,0 18,0 16,8 17,4 19,2 19,3 18,1 17,2 19,1
elektfina 32,2 33,4 32,2 31,7 31,9 314 29,6 29,5 31,0 29,7
plyn z dalkového zdroje 16,5 17,3 20,7 21,4 19,4 18,3 15,8 17,9 19,6 19,5
teplo a tepla voda 7.8 7,3 6,4 7,6 8,7 9,2 11,1 8,5 7,5 6,9
vodné a sto¢né 78 8,2 8,8 8,9 9,4 9,5 9,4 10,5 10,1 10,5
ostatni sluzby 6,9 6,7 54 59 4,6 51 7,7 7,6 8,0 7,7
tuha a tekuté paliva 7,9 9,0 8,5 78 8,7 7,3 7,0 7,9 6,7 6,7

Naklady na bydleni vyjadfuji vysi téchto nakladu v dobé Setfeni (obvykle probiha v prabéhu prvniho pololeti prislusného roku).
Pravidelné mési¢ni platby vétSinou odpovidaji zaloze za mésic biezen. Vydaje na odvoz odpadk, paliva, béZnou udrzbu, pojisténi
domu/bytu a ostatni nepravidelné naklady jsou uvadény v souhrnu za cely pfedchozi rok.
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Graf 5.2 Naklady domacnosti na bydleni v Pardubickém kraji a CR
Zdroj: CSU, Pfijmy a Zivotni podminky domacnosti (SILC)
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V priméru vynalozily domacnosti v Pardubickém kraji v roce 2020 na bydleni 13,2 % ze svych distych
tfeba podotknout, Ze pfijmy jsou v ramci Setfeni Zivotni podminky zjistovany vzdy za pfedchozi rok (v tomto
pfipadé tedy za rok 2019, tzn. jesté v obdobi pfed pandemii covid-19). K meziroénimu snizeni podilu nakladt
na bydleni na pfijmech do$lo pfitom ve vSech krajich, pficemz klesajici trend se v kraji i celé CR projevoval
v obdobi po roce 2013. V mezikrajském Zebfi¢ku se kraj podilem nakladli na bydleni na pfijmech zaradil v roce
Usteckém). Ve srovnani s rokem 2011 byl podil naklad(i domacnosti na bydleni na p¥ijmech v kraji i celé CR
nizsi o 2,7 procentniho bodu.

Naklady domacnosti na bydleni v krajich v roce 2020

Pramérné mésiéni naklady (K¢)

Max. 8 221

@ Struktura nakladu
|

WIS 4 827 Najemné, [] Teplo a tepla voda
Uhrada za uzivanibytu  [ll] Vodné a stoéné
[l Elektiina [l Tuha a tekuta paliva

[ ] Plyn z délkového zdroje | | Ostatni sluzby

Podil nakladu

na Cistych penéznich

prijmech domacnosti (%)
Méné nez 13,00
13,00-13,99

[ 14,00-14,99

I 15,00-15,99

I 16,00 a vice Zdroj: GSU (Zivotni podminky 2020)
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V procentni struktufe nakladi na bydleni v kraji i celé CR predstavuji dlouhodobé nejvy$si hodnotu vydaje
za elektfinu — 29,7 % vroce 2020 v kraji (hodnota uprostfed mezikrajského srovnani) pfi 26,8%
celorepublikovém podilu. Vyjimku tvofi Hlavni mé&sto Praha, Karlovarsky, Ustecky a Moravskoslezsky kraj, kde
nejvétsi ¢ast nakladd na bydleni tvofi ndjemné. S 19,5 % (tfeti nejvys$si podil mezi kraji) nasledovaly v roce
2020 v kraji naklady na plyn z dalkového zdroje a s 19,1 % vydaje na najemné (Uhradu za uzivani bytu).
Podilem vydajd na najemné se kraj dlouhodobé fadi téméf na konec mezikrajského Zebficku — v roce 2020
(na 10,5 % v roce 2020) je doprovazen jeho posunem v mezikrajském srovnani (z poslednich mist pfed deseti
lety na patou pozici v roce 2020). Zbyvajici ¢ast nakladl na bydleni tvofi vydaje na teplo a teplou vodu (6,9 %
v kraji v roce 2020 — hodnota pod primérem CR), vydaje na tuha a tekuta paliva (6,7 % v roce 2020 s klesajici
tendenci v pfedchozich letech a zaroveri dlouhodobé& nadprdméry podil oproti CR) a ostatni sluzby (7,7 %).

Graf 5.3 Naklady domacnosti na bydleni v Pardubickém kraji a CR v roce 2020
Zdroj: CSU, Pfijmy a Zivotni podminky domacnosti (SILC)
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Ve srovnani s vysledky Setfeni v roce 2019 se ve struktufe nakladd na bydleni v kraji nepatrné zvysilo
zastoupeni vydajll na najemné a vodné a stocné; u zbyvajicich polozek doslo k mirnému poklesu. Oproti
vysledkiim Setfeni v roce 2011 doslo v kraji k nardstu podilu vydajd na plyn, vodné a sto¢né a ke snizeni
zastoupeni vydaju na elektfinu, ndjemné, tuha a tekuta paliva ¢i teplo a teplou vodu.

V absolutnim vyjadreni byly primérné mési¢ni naklady domacnosti v Pardubickém kraiji oproti republikovym
hodnotam podle Setfeni v roce 2020 nizSi pfedevsim v pripadé najemného (o 577 K¢&) a tepla a teplé vody
(0 281 Kg&). Nad priimérem CR pak byly zejména naklady na plyn z dalkového zdroje (o 126 Kg&).

Tab. 5.4 Problémy domacnosti s bydlenim (subjektivni nazory) v Pardubickém kraji

Zdroj: CSU, Prijmy a Zivotni podminky domécnosti (SILC)

(podil z celkového po&tu domacnostiv %)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Naklady na bydleni jsou:

velkou zatézi 34,3 354 35,3 334 26,2 244 20,1 25,6 25,3 27,8

urcitou zateézi 55,9 56,3 57,2 60,4 66,6 65,5 69,4 65,8 64,1 61,6

vlibec nejsou zateézi 9,9 8,3 7,5 6,2 7,3 10,2 10,4 8,5 10,6 10,6
Problémy s bydlenim:

vihkost v byté 11,5 14,1 12,2 8,1 5,1 71 9,3 7,5 8,3 7,2

tmavy byt 2,3 4,9 3,7 2,2 2,7 3,9 3,7 2,7 4,3 24

maly byt 7,3 6,8 41 47 58 59 53 55 7,5 .

hluk z domu, resp. ulice 16,7 17,4 16,6 141 11,6 7.8 9,7 9,7 10,5 10,3

znecisténé okolni prostiedi 12,1 12,4 10,9 8,2 6,4 6,3 6,2 7,0 7.1 5,9

vandalstvi, kriminalita v okoli 7,5 52 4.7 4.7 3,0 52 3,9 3,3 34 1,9

subjektivni ndazor domacnosti na miru zatéze, kterou predstavuji, s tim pfili§ nekoresponduje. Procento
domacnosti, které je povazuji za velkou zatéz, bylo v poslednich deseti letech tfikrat nejvy38i mezi kraji (roky
2011, 2019 a 2020) a ctyrikrat druhé nejvyssi (roky 2012 az 2014 a rok 2018). Subjektivné predstavovaly
naklady na bydleni velkou zatéz podle Setieni v roce 2020 pro 27,8 % domacnosti v kraji (o 2,5 procentniho
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bodu vice nez pfi pfedchozim Setfeni). V mezikrajském srovnani $lo (jak jiz bylo uvedeno vyse), stejné jako v
pfedchozim roce, o nejvy$si hodnotu, s odstupem vice nez péti procentnich bod( nasledoval Ustecky kraj.
Zatimco v celé CR se podil domacnosti povazujicich naklady na bydleni za velkou zat&Z po roce 2013 neustale
snizoval, v Pardubickém kraji se v roce 2017 pokles zastavil (Slo o jediny rok v posledni dekadé, kdy byl tento
podil v kraji pod republikovym priimérem) a byl vystfidan zifetelnym narlstem.
Graf 5.4 Domacnosti povazujici naklady na bydleni za velkou zatéz v Pardubickém kraji a CR
Zdroj: CSU, Pfijmy a Zivotni podminky domacnosti (SILC)
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Z opacného pohledu subjektivné nejsou naklady na bydleni viibec zatéZi v nejvétsi mife nejcastéji pro obyvatele Prahy
— 20,7 % doméacnosti podle Setfeni v roce 2020, na dalSich pozicich se poradi kraju v ¢ase méni. V roce 2020 za
hlavnim méstem nasledoval Kraj Vysocina (s 18,5 %), Pardubickeému kraiji pfitom patfila (s 10,6 %) devata pricka.

evata nejvyssi hodnota) a vihkost v byté pro 7,2 % domacnosti (Sesta nejvy3si hodnota mezi kraji).
(devata nejvyssi hodnota) a vihkost v byté 7,2 % doma ti (Sesta nejvyssi hodnot i kraji)

Graf 5.5 Problémy domacnosti s bydlenim (subjektivni nazory) v Pardubickém kraji a CR
Zdroj: CSU, Pfijmy a Zivotni podminky domacnosti (SILC)
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Ceny vybranych druht nemovitosti

Cesky statisticky ufad publikuje data o kupnich cenach nemovitosti v izemnim &lenéni od roku 1998. Udaje
ziskava CSU z administrativniho zdroje — z anonymizovanych pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci, ktera
predkladaji vlastnici nemovitosti pfislusnému finanénimu Gfadu. Zverejiiovany jsou ro¢ni agregované udaje
za rodinné domy, bytové domy, byty a pozemky podle krajd, trileté priméry za okresy a velikostni skupiny obci.
Vybrané udaje jsou publikované i v rozdéleni podle miry opotiebeni. Publikovana data nezahrnuji ceny novostaveb.

Vyvoj primeérnych kupnich cen vybranych druhi nemovitosti v Pardubickém kraji od roku 2010 naznacuje
nasledujici graf zahrnujici posledni dostupna data roku 2019. Bez zohlednéni opotfebeni nemovitosti
a Cetnosti prodeju porovnanim cenovych indexti miazeme fici, Ze zatimco ceny rodinnych domu v ¢ase kolisaji
s maximem v poslednim sledovaném obdobi, ceny stavebnich pozemku a bytl trvale rostou.

Graf 5.6 Indexy cen nemovitosti v Pardubickém kraji a thrnny index CR v letech 2011 az 2019
dle ctvrtleti (rok 2010 = 100 %)
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Primérna kupni cena rodinného domu v Pardubickém kraji v roce 2019 dosahla vyse 2 162 K&/m?3, v tfiletém
praméru let 2017-2019 ¢&inila 1 985 K&/m3. Cena kupovanych rodinnych dom( v kraji je v porovnani kraji CR
v letech 2017-2019 nejlevnéjsi a jako v jediném z kraju nepresahla hranici 2 tis. korun za metr krychlovy.
Na uzemi Pardubického kraje se v tfiletém obdobi 2017-2019 prodavaly nejdrazsi rodinné domy v okrese
Pardubice (2 873 K&/m?3), nejlevngji se v ramci kraje prodavaly rodinné domy v okrese Svitavy (1 735 K&/m?)
a Usti nad Orlici (1 872 K&/m?3).

Tab. 5.5 Priimérné kupni ceny rodinnych domt podle velikostnich skupin obci
v Pardubickém kraji a jeho okresech v triletém priméru let 2017 az 2019

(K&/m?)
) v obcich podle po¢tu obyvatel
Kraj, okresy Celkem -
do 1999 2 000-9 999 10 00049 999 50 000 a vice

Pardubicky kraj 1985 1726 2097 2395 4157
Chrudim 1951 1774 1972 3375 X
Pardubice 2873 2488 2116 X 4157
Svitavy 1735 1434 2328 2530 X
Usti nad Orlici 1872 1766 2134 1880 X

Na zakladé rozdéleni obci podle poctu obyvatel miizeme konstatovat, Ze tFi pétiny prevodi rodinnych domiu
v ramci kraje se odehravaji v obcich do 2 tisic obyvatel, je vSak dluzno podotknout, Ze tyto obce tvofi vice
nez 90 % obci v Pardubickém kraji. Pétina pfevodu se odehrava v obcich s po¢tem obyvatel mezi 2 a 10 tisici
obyvatel, zbytek prfevodi nemovitosti probiha v obcich nad deset tisic obyvatel.

Kupni ceny rodinnych domu se stupriuji v zavislosti na velikosti obce. Obvykle se v obcich od 2 do 10 tisic
obyvatel kupuji rodinné domy draz nez v obcich do 2 tisic obyvatel a levnéji nez v obcich s vét§im poctem
obyvatel, nez je 10 tisic. V tfiletém priméru let 2017 az 2019 byla kupni cena rodinnych domu v kraji v obcich
do 2 tisic obyvatel 0 20 % nizSi nez v obcich od 2 do 10 tisic obyvatel, o0 40 % nizSi nez v obcich nad 10 tisic
a témeér 2,5 krat niz8i nez v krajském meésté Pardubice, které spada jako jedina obec v kraji do skupiny obci
nad 50 tisic obyvatel.
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Priamérné kupni ceny rodinnych domu v okresech a krajich v obdobi let 2017-2019

Kéim®
Do 2 000
2001-2 500
[ 2501-3 000
I 30014 000

I 4 001 a vice Zdroj: GSU

Srovnanim 77 okresti CR zjistujeme, Ze nejdrazsi rodinné domy se v priméru let 2017-2019 prodavaly
v Hlavnim mésté Praze (9 418 K&/m®) a v tésné blizkosti hlavniho mésta v okresech Praha-zapad (6 873 K&/md)
a Praha-vychod (6 507 K&/m?®). Z okrest Pardubického kraje se nejvySe umistil okres Pardubice na 19. pozici

dom0 evidovany v okrese D&&in v Usteckém kraji (1616 K&m?3) a v okrese Bruntal v Moravskoslezském kraji
(1 325 K&/md).

Tab. 5.6 Primérné odhadni a kupni ceny rodinnych domu v zavislosti na stupni opotrebeni
v Pardubickém kraji v letech 2011 az 2019 — tfileté praméry”

2011-2013 2014-2016 2017-2019

. cena (K&/m?®) | pramér. . cena (K&/m?®) | pramér. . cena (K&/m?®) | prameér.

P ocet . velikost P ocet . velikost P ocet . velikost

pfevodl | odhadni| kupni RDV n? pfevodl | odhadni| kupni RDV n? pfevodl | odhadni| kupni RDvV m?

Kraj celkem 2238 1862 2111 712 917 | 1477 | 2068 755 819 | 1340| 1985 823
podle stupné

opotfebeni:

0-10 % 339 | 3856 | 4513 643 295| 2097 | 3355 697 238 | 1900| 3168 725

10-50 % 414 | 2459 | 2725 727 220 | 1618 | 2002 752 209 | 1462| 1998 805

50-75 % 738 1621 1817 716 2771 1097 | 1391 771 253 | 1077 | 1469 883

75-100 % 747 865 970 732 125 605 650 864 119 561 696 924

") data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propoc&tu

Vys$e kupni ceny rodinnych domu logicky souvisi se stupném opotiebeni. Vezmeme-li primérnou kupni
cenu za metr krychlovy rodinného domu s opotiebenim do 10 % jako vychozi ¢astku, potom RD podle stupné
opotiebeni v rozmezi 10-50 % pofidime v priméru o 40 % levnéji. Domy ve stupni opotfebeni 50-75 %
koupime v priiméru za polovinu kupni ceny RD s opotfebenim do 10 %, domy s vy$$im stupném opotiebeni
nez 75 % pofidime za ¢astku o Ctyfi pétiny nizsi. V zavislosti na rostoucim stupni opotfebeni rodinnych domu
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ve sledovaném obdobi se zarover zvySuje iprimérna velikost prodavané, resp. kupované nemovitosti.
Primérna velikost RD v jednotlivych kategoriich opotfebeni v§ak roste i v ¢ase a nejvyssi byla v poslednim
sledovaném obdobi v tfiletém praméru let 2017 az 2019.

Primérna jednotkova cena metru ¢tvereénino prodavaného bytu v Pardubickém kraji v roce 2019 dosahla
vy$e 25,8 tis. K&/m?, primérna hodnota za tileté obdobi 2017-2019 byla nizsi a ¢inila 24,2 tis. K&/m?2. Uvniti
kraje se prodavaly nejdraz3i byty v okrese Pardubice, a to v priméru za 29,3 tis. K&/m?, naopak nejlevnéjsi
byty se daly koupit v okrese Usti nad Orlici — za 15,1 tis. K&/mZ2.

Tab. 5.7 Priimérné kupni ceny byt podle velikostnich skupin obci v Pardubickém kraji a jeho okresech
v letech 2017 az 2019

(K&/m?)
. v obcich podle po¢tu obyvatel
Kraj, okresy Celkem -
do 1999 2 000-9 999 10 000—49 999 50 000 a vice

Pardubicky kraj 24 225 11 963 19 457 21296 31 696
Chrudim 19 592 10 101 16 750 24 801 X
Pardubice 29 309 15952 24 360 X 31696
Svitavy 16 540 10 233 17 318 19 001 X
Usti nad Orlici 15110 8 300 16 505 17 359 X

Z vySe uvedené tabulky je patrné, Ze za kupni ceny nad krajskym priamérem se prodavaiji byty pouze v okrese
Pardubice (21,0 % nad primérem kraje). V ostatnich okresech Pardubického kraje jsou ceny prodavanych byt
niz$i, nez ¢ini krajsky pramér. V okrese Chrudim se prodavaji byty za ceny v priméru o 19,1 % nizsi, v okrese
Svitavy 0 31,7 % a v okrese Usti nad Orlici jsou ceny o 37,6 % pod krajskym priimérem.

V republikovém srovnani kupnich cen bytd se poradi kraji vyznamné neméni. V letech 2011 i 2019
se nejdrazsi byty prodavaly v Hlavnim mésté Praze (za 44,6 resp. 69,1 tis. K&/m?). | druhy a treti kraj
v poradi, a to Jihomoravsky a Stfedocesky, obsadily stejné pozice v obou srovnavanych letech. Nejlevnéjsi
byty se prodavaly v obou letech v Usteckém kraji (11,2 tis. K&m?2 v roce 2019), dalsi v poradi byl kraj

Karlovarsky (16,1 tis. K&m? v roce 2019). Pardubicky kraj obsadil v obou srovnavanych letech patou pozici.

Graf 5.7 Primérné kupni ceny a prirtistek cen byta v krajich mezi roky 2011 a 2019
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Kupni ceny bytd mezi roky 2011 a 2019 vzrostly ve v§ech krajich republiky. Prirlstek se pohybuje od minima,
které ¢inilo 16,4 % v Usteckém kraji, az po maximalni hodnotu 59,7 % dosaZenou v Jihomoravském kraji.

v mezikrajském srovnani.

V ramci okres(i CR se v letech 2017-2019 prodavaly nejdrazsi byty ve méstech Praha (62 459 K&/m?), Brno
(44 803 K¢&/m?), stredoCeskych okresech Mlada Boleslav (33 099 K&/m?) a Praha-vychod (32 956 K&/m?).
Okres Pardubice (s 29 309 K&/m?) obsadil 12. a okres Chrudim (s 19 592 K&/m?) 41. nejvy$si pozici mezi
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77 okresy CR. Dal$i okresy Pardubického kraje — Usti nad Orlici (s 15 110 K&/m?) a Svitavy (s 16 540 K&/m?)

Most (5 362 K&/m?).

Pramérné kupni ceny bytu v okresech a krajich v obdobi let 2017-2019

Kém?

Do 15 000

15 001-20 000
[ 20 001-25 000
I 25 001-30 000

I 30 001 a vice

Zdroj: CSU

Index cen stavebnich pozemku se v Pardubickém kraji od konce roku 2011 pohyboval nad cenovou hladinou
roku 2010 a vétsinou i nad primérem CR, postupné v&ak tempo jeho ristu zpomaluje. Pokles indexti u primémych
kupnich cen stavebnich pozemk( v kraji nastal v prvnim ¢tvrtleti roku 2017 (o 1,5 procentniho bodu oproti

predchozimu Ctvrtleti), ve 4. Ctvrtleti roku 2018 (0 1,6 p. b.) a v prvnim Ctvrtleti roku 2019 (0 0,4 p. b.).

Graf 5.8 Indexy praimérnych cen stavebnich pozemk v Pardubickém kraji a CR za jednotliva étvrtleti

v letech 2011-2019 (rok 2010 = 100 %)

150

== Stavebni pozemky v kraji
140 A

e Stavebni pozemky v CR

130 A

120 +

Index v %

110 A

100 +

v,
2018

i,
2017

i,
2016

i,
2015

i,
2014

L i,
2013

L i,

401 2011 2012

9%
rokLI. it v,

v,

Jak je patrné z tabulky, primérné kupni ceny stavebnich pozemk( v obcich do 2 tis. obyvatel v okrese
Pardubice (v priméru let 2017-2019) jsou témér trojnasobkem cen pozemkl v obcich stejné velikostni

¢suU
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kategorie v okrese Svitavy. Ve méstech s 10-50 tisici obyvateli jsou v kraji nejvy$si ceny stavebnich pozemku
v okrese Chrudim; pfispiva k tomu dobra dostupnost krajského mésta pro obyvatele mésta Chrudim. Pfesto
jsou primérné kupni ceny stavebnich pozemkd v Chrudimi na trovni 58 % kupnich cen v krajském mésté.

Tab. 5.8 Primérné odhadni a kupni ceny stavebnich pozemkt v zavislosti na velikosti obci
v okresech Pardubického kraje v letech 2011 az 2019 - tiileté praméry”

2011-2013 2014-2016 2017-2019
pofadi | cena (K&/nmg) . . | pofadi [ cena (K&/m?) . . | poradi [ cena (K&/m?) -
dle kupni PTUMET- 1 jle kupni PIUMET- { 416 kupni prumer.
ceny lodhadni| kupni vefkos! ceny  lodhadni| kupni velkost ceny lodhadni| kupni vetkost
(v CR) SPv ¥ (v CR) SPv n? (v CR) SPv n?
Chrudim
do 1999 obyv. 233 100 154 437 | 232-233 204 232 742 232 190 271 743
2 000-9 999 obyv. 148-149 297 379 234 172 412 469 546 | 163-165 438 543 589
10 000—49 999 obyv. 48 | 1491 ] 1698 220 94 774 886 343 73 758 1 1110 617
Pardubice
do 1999 obyv. 165-167 232 322 560 188 309 414 572 167 373 537 568
2 000-9 999 obyv. 118 548 709 378 97 681 861 491 97 720 880 602
50 000 obyv. a vice 32| 2511 | 2801 268 41| 1260 | 1614 364 34 1393 ] 1921 574
Svitavy
do 1999 obyv. 261 54 83 442 255 133 148 546 252 143 185 588
2 000-9 999 obyv. 131 311 474 244 187 326 417 330 181 310 493 400
10 000—49 999 obyv. 96 865 993 182 123 517 676 317 124 495 741 319
Usti nad Orlici
do 1999 obyv. 251 67 114 470 253 132 152 1000 247 150 212 770
2 000-9 999 obyv. 191 150 243 405 | 201-202 302 376 938 199 297 406 973
10 000—49 999 obyv. 93 8741 1012 322 | 143-144 473 584 322 | 136-137 474 668 412

") data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propoéta

Mezi krajskymi mésty maji Pardubice sedmé nejdrazsi stavebni pozemky. V ramci celé CR se mezi mésty
s vice nez 50 tisici obyvateli fadi ceny stavebnich pozemkU v Pardubicich na 8. misto za Prahu, Brno, Plzen,
Ceské Budgjovice, Karlovy Vary, Olomouc a Kladno. Naproti tomu byly ceny stavebnich pozemki v obcich

mezi v8emi okresy CR. NiZ&i byly ceny stavebnich pozemkii pouze v okrese Bruntal a Nachod.

Pramérné kupni ceny stavebnich pozemkt podle velikostnich skupin obci
v okresech Pardubického kraje v letech 2017-2019
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