7. ROZMISTENi BYTOVE VYSTAVBY

V prvni &asti prace jiz bylo zminéno, ze vykaz Stav 7-99 (,HIaSeni o dokonceni stavby*)
se sice zamérfuje pouze na dokon&ené byty, ty ovSem sleduje z hlediska fady strukturalnich
a kvalitativnich charakteristik bytd, popfipadé domu (rozloha stavebniho pozemku,
zastavéna plocha, obestavény prostor — kubatura, pocet podlazi, obytna a uzitkova plocha,
struktura bytu podle poctu pokoju, vybavenost bytl technickou infrastrukturou, doba vystavby
bytll, stavebni material, pofizovaci hodnota). Dalsi jiz zminénou zna¢nou vyhodou tohoto
statistického vykazu je skuteCnost, Zze vzhledem k tomu, Ze pFedepisuje stavebnikim
povinnost uvést za kazdou dokonlenou stavbu kdéd &asti obce, v niz se dana budova
nachazi, umoZznuje sledovat bytovou vystavbu od roku 1997 aZz do nejpodrobnégjsiho
uzemniho detailu. Proto je v ivodni kapitole této €asti publikace vénovana zvlastni pozornost
jednak alokaci dokon&enych bytl do skupin obci rlizné velikosti, jednak rozmisténi bytové
vystavby do konkrétnich obci, se specifickym zaméfenim na skupiny mést s 10 tis. a vice
obyvateli a s 5-10 tis. obyvateli a konkrétné na mésta s 50 tis. a vice obyvateli. Nové jsou
zde také hodnoceny uzemni odliSnosti intenzity bytové vystavby podle novych Uzemné
spravnich celkll — 206 spravnich obvod( obci s rozSifenou plsobnosti.

Od roku 1999 sleduje vykaz Stav 7-99 pocCet bytl realizovanych s ucasti dotace
Ministerstva pro mistni rozvoj, poskytované v ramci programu podpory vystavby najemnich
bytl a technické infrastruktury a programu podpory vystavby domu s pe€ovatelskou sluzbou.
V Ghrnu let 1999 - 2004 bylo podle €SU mimo rodinné domy dokon&eno v Ceské republice
77 279 bytl, z toho 33 921 bytd (43,9 %) bylo dotovano Ministerstvem pro mistni rozvoj a
Statnim fondem rozvoje bydleni. Oproti roku 2003 podil dotovanych byt na celkovém poctu
byt mirné poklesl. Z jednotlivych krajl pfipadl v tomto Sestiletém obdobi nejvétsi podil byta
realizovanych s ucasti dotace Ministerstva pro mistni rozvoj na Pardubicky kraj (75,3 %),
57 % dokoncenych bytd bylo dotovano v Jihomoravském kraji a v dalSich 6 krajich byla uc¢ast
Ministerstva pro mistni rozvoj vice nez padesatiprocentni. Naopak v hlavnim mésté Praze
nebyla tato vystavba zastoupena mezi byty dokon¢enymi mimo rodinné domy ani ctvrtinou
(21,4 %). Ve StfedoCeském kraji byl tento podil 36,8 %

7.1. Bytova vystavba podle velikostnich skupin obci

Od roku 1997 do roku 2004 bylo vykazem Stav 7-99 evidovano ve vSech formach
vystavby 195 571 dokong&enych byt na uzemi Ceské republiky (Ghrnny po&et dokon&enych
byta &inil 199 325 byth). Z tohoto poctu se nejvice stavélo ve velkoméstech se 100 tis. a vice
obyvateli, kde 44 889 dokoncenych byt pfedstavuje 23 % celostatniho objemu. S odstupem
17 647 dokonéenych bytll nasleduji obce s 2 -5 tis. obyvateli, které se na republikovém
poctu dokonéenych byta podilely 13,9 %. Vice nez desetinové zastoupeni na celostatni
bytové vystavbé v hodnoceném osmiletém obdobi dale maji obce s1-2 tis. a obce
s 5 - 10 tis. obyvateli. Nejméné bytl se naproti tomu v poslednich osmi letech postavilo ve
meéstech s 50 - 100 tis. obyvateli. Pfestoze v 16 méstech této velikosti by méla byt vzhledem
k vy§Simu podilu souziti domacnosti a z toho vyplyvajici vysoké potfebé bytl vystavba
predevSim najemnich bytu podstatné vyssi, opak je pravdou. V uvedeném obdobi bylo v této
velikostni skupiné dokonceno jen 12 081 bytd, Cili 1 510 bytd ro¢né (tedy 94 bytd v jednom
mésté pramérné rocné). Ve srovnani s predchozim rokem doSlo v této druhé nejvétsi
skupiné ke zméné v poctu v poétu obci. Mésto Jihlava nepfekroCilo na konci roku 2004
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padesatitisicovou hranici v poctu obyvatel a sestoupilo do kategorie obci s 20 — 50 tisici
obyvateli. Udaje za ptedchozi roky jsou prepogitany.

Vyvoj podilu velikostnich skupin obci na Uhrnu dokonéenych bytl je v prabéhu
osmiletého obdobi rozkolisany, av§ak velikost pfirlstka ¢i Ubytkd neni natolik zasadni, aby
se podil jednotlivych skupin vyznamné zménil. K nejvétSi zméné doSlo v roce 1998, kdy
v osmi velikostnich skupinach podil klesl a v jedné stagnoval, aby ve skupiné se 100 000 a
vice obyvateli vzrostl podil na Uhrnu dokon&enych byt o necelych 10 procentnich bodl na
27,3 %. Tento podil se v8ak v pribéhu dalsi let snizil na 23 %.

Tab. 1 Pocet dokonéenych bytl v obdobi 1997 - 2004", jejich podil a intenzita vystavby podle
velikostnich skupin obci

Velikostni skupina obci (pocet obyvatel)

Rok,
i 7000- | 2000- | 5000- | 10000- | 20 000- | 50 000- | 100 000
o0dobT | Do500 | 500-999 | 'goc | 4oes | 9999 | 10906 | 49999 | 98999 | aviee | Colem
Pocet dokonéenych bytl v roce, obdobi
1997 1125 | 1350 | 1518 | 2159 | 1906 | 1722 | 1526 | 1175 | 2678 | 15159
1998 1358 | 1675 | 1810 | 2729 | 1924 | 1794 | 2013 | 1259 | 5465 | 20027
1999 1708 | 2058 | 2652 | 2869 | 2461 | 2438 | 1919 | 1788 | 5841 | 23734
2000 2144 | 2644 | 2849 | 3700 | 2500 | 2177 | 2250 | 1329 | 5515 | 25207
2001 2193 | 2681 | 3141 | 3467 | 2383 | 1912 | 2167 | 1646 | 5168 | 24758
2002 2330 | 2749 | 3484 | 4278 | 2658 | 1899 | 2303 | 1595 | 5995 | 27291
2003 2337 | 2645 | 3337 | 381 | 280 | 1956 | 2551 | 1429 | 6191 | 27127
2004 2694 | 3016 | 4233 | 4170 | 3603 | 2307 | 2349 | 1860 | 8036 | 32268

1997-2004 15 889 18 818 23 024 27 242 20 345 16 205 17 078 12 081 44 889 195 571

Podil velikostnich skupin obci na Uhrnu dokon&enych bytl (v %) v roce, obdobi

1997 74 8,9 10,0 14,2 12,6 11,4 10,1 7.8 17,7 100,0
1998 6.8 84 9,0 13,6 96 9,0 10,1 6.3 27,3 100,0
1999 7.2 87 11,2 12,1 10,4 10,3 8,1 75 24,6 100,0
2000 8,5 10,5 11,3 14,7 10,3 8,6 8,9 53 21,9 100,0
2001 8.9 10,8 12,7 14,0 96 77 8.8 6,6 20,9 100,0
2002 8,5 10,1 12,8 15,7 9,7 7,0 8,4 5,8 22,0 100,0
2003 8,6 9,8 12,3 14,2 10,4 7.2 9.4 53 22,8 100,0
2004 83 93 13,1 12,9 11,2 7.1 7.3 58 24,9 100,0
1997-2004 8,1 96 11,8 13,9 10,4 8,3 87 6,2 23,0 100,0
Pocet bytd na 1 000 obyvatel v obdobi 1997 - 2004
19972004 |  238] 267] 315] 306] 272] 200] 1e7]  127]  262] 2,39

YVgetngé nastaveb a pfistaveb; od roku 1999 v¢etné bytd dokonéenych v domech s pecovatelskou sluzbou
a v domovech-penzionech, byt v nebytovych objektech a bytd ziskanych stavebnimi Upravami nebytovych prostora.

V osmiletém obdobi 1997 — 2004 se nejintenzivnéji stavélo v obcich s1-2 tisici
obyvateli, kde bylo primérné ro¢né dokonceno 3,15 bytt na 1 000 obyvatel. Vice nez tfi byty
na 1000 obyvatel primérné ro€né za sledované osmileté obdobi byly dokonceny jesté
v obcich se 2 -5 tisici obyvateli. Od téchto dvou velikostnich skupin smérem k malym
venkovskym obcim i k vét§sim méstidm (az ke kategorii 50 — 100 tisic obyvatel) intenzitni
ukazatel klesa. Nejméné intenzivné se stavélo v kategorii mést s 50 — 100 tisici obyvateli,
kde bylo postaveno 1,27 bytu na 1 000 v prdméru poslednich osmi let. Ani v nejvétSich
méstech neni situace v priméru let 1997 — 2004 pfriliS uspokojiva. Stavélo se zde sice
intenzivnéji nez v celorepublikovém priméru, ale vzhledem ke stale rostoucimu poctu
domacnosti a tudiz ke stale rostouci potfebé& bytd je uroven bytové vystavby ve
velkoméstské kategorii znacné nedostateéna.
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7.2. Rozmisténi bytové vystavby do obci Ceské republiky

Konkrétni lokalizace bytové vystavby do jednotlivych obci pfedstavuje cenny podklad pro
tvorbu bytové politiky. Zejména ve méstech stiedni a vétsi velikosti, kde je objektivni potfeba
byth nejvétsi, je uzite€né znat konkrétni polty dokon&enych bytd, aby bylo mozno upozornit
na mésta, kde se dafi fesit bytovy problém vhodné uplatfiovanou bytovou politikou, a naopak
varovat pfed nebezpecim bytové nouze v téch pfipadech, kde bytova vystavba dlouhodobé
zaostava ve vazbé na rostouci poCet domacnosti, na pfipadnou imigraci i na rostouci
neuspokojenou poptavku.

V sougasné dobé& existuje na Uzemi Ceské republiky 6 249 obci, avSak pouze
v nékterych se v obdobi 1997 - 2004 odehravala bytova vystavba. Nicméné rozmisténi poctu
dokoné&enych byt na Uzemi statu je rok od roku plo$né;jsi, jak ukazuje tabulka 27. Pocet obci

sv v

kazdy rok sledovaného obdobi s vyjimkou v roce 2003, kdy doSlo k ristu o 142 na 3 075
obci. V roce 2004 nebyl postaven ani jeden byt ve 2 914 obcich. Naopak pocet obci s vice
nez 20 dokoncenymi byty po celé osmileté obdobi rostl s vyjimkou v roce 2001. Vice jak 20
byt bylo v roce 2004 dokon&eno v 246 obcich. V roce 1997 byl alespon jeden byt postaven
ve 2501 obci Ceské republiky, které predstavovaly 40 % celkového uhrnu obci. Do roku
2004 se tento pocet zvysil na 3 335 obci, tedy na 53,3 % celostatniho uhrnu poctu obci. Ve
srovnani s rokem 2003 doslo v roce 2004 také ke zlepSeni, pocet obci s nulovou vystavbou
se snizil z 3 075 na 2 914. Nutno jesté uvést, Ze byty dokon€ené v domech s pelovatelskou
sluzbou a v domovech-penzionech, byty v nebytovych objektech a byty ziskané stavebnimi
Upravami nebytovych prostor(l jsou statistickym vykazem podchycovany teprve od roku
1999, coz se rovnéz promitlo do vy$3iho poctu obci s bytovou vystavbou v poslednich péti
letech.

Tab. 2 Cetnost obci podle poétu dokonéenych byti" v obci v letech 1997 — 2004

Pocet obci
Interval poctu
dokoncéenych absolutné v %
bytt v obci
1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 1;3074 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 12%%1
0 3748 | 3564 | 3315 | 3001 | 3008 | 2933 | 3075 | 2914 684 | 60,0 | 57,0 | 53,0 48,0 | 481 | 469 | 492 | 466 | 109
1-2 1629 | 1657 | 1698 | 1822 | 1814 | 1827 | 1765 | 1841 | 1202 | 26,1 | 265 | 27,2 | 292 | 29,0 | 29,2 | 282 295 192
3-5 467 554 620 728 702 738 733 687 | 1165 7,5 8,9 99| 16| 12| 11,8| 11,7| 11,0| 186
6-10 169 215 280 317 328 329 298 346 972 27 34 4,5 5,1 52 53 4.8 55| 156
11-20 112 125 166 168 205 208 153 215 901 1,8 2,0 2,7 2,7 33 3,3 2,4 34| 144
21 avice 124 134 170 213 192 214 225 246 | 1325 2,0 2,1 2,7 34 3,1 3,4 3,6 39| 21,2
Celkem 6249 | 6249 | 6249 | 6249 | 6249 | 6249 | 6249 | 6249 | 6249 | 100,0 [ 100,0 [ 100,0 [ 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0

DV letech 1997 a 1998 bez bytt dokonéenych v domech s pe€ovatelskou sluzbou a v domovech-penziénech,
byt v nebytovych objektech a bez bytl ziskanych stavebnimi Upravami nebytovych prostora.

V prabéhu celého obdobi 1997 — 2004 byl alespon jeden byt postaven v 5 565 obcich,
coz je 89% podil celkového poctu obci. Vice nez 20 bytl bylo postaveno v 1 325 obcich,
ktere tvofi pfiblizné jednu pétinu poctu vSech obci.

Tabulka 28 na nasledujici strané uvadi jmenny seznam obci se 160 a vice dokon¢enymi
byty vuhrnu za osmileté sledované obdobi, tedy obce s 20 a vice dokonCenymi byty
priimérné ro¢né. Téchto obci je 188, z nichz ve 148 pfipadech se jedna o obce s 5 000 a
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Tab. 3 Obce s nejvétsim pocétem bytii dokonéenych v thrnu let 1997 - 2004
Dokonc¢ené Dokon&ené Dokonce
byt byt né byt
Obec Y a Obec yna Obec ynZ

abs. 1000 abs. 1000 abs. | 1000
obyv. obyv. obyv.
Praha 30 198 3,20 |JindfichGv Hradec 316 1,73|Ceska Trebova 203 1,50
Brno 8193 2,71|Hranice 316 1,99 | Skute€ (0.Chrudim) 201 4,72
Ostrava 2347 0,92|Kutna Hora 315 1,83|Zd4r nad Sazavou 201 1,03
Olomouc 2267 2,76 | Sestajovice (0.Praha-vychod) 314 30,91 |Bystfice (o.Frydek-Mistek) 201 4,99
Liberec 2172 2,74|Vyskov 313 1,73 Stochov (o.Kladno) 200 4,63
Plzen 1884 1,41|Tachov 309 3,04 |Plana nad Luznici (0.Tabor) 200 8,22
Pardubice 1581 2,17 Celéakovice (o.Praha-vychod) 306 3,78 | Moravské Budéjovice 200 3,11
Ceské Budéjovice 1579 2,02|Most 301 0,54 |Kunovice (0.Uher.Hradisté) 199 4,84
Hradec Kralové 1549 1,99 | Turnov 301 2,58 |Holysov (0.Domazlice) 197 5,39
Jihlava 1457 3,56 | Hlugin 301 2,61|Cerveny Kostelec (0.Nachod) 196 2,90
Zlin 1276 1,98|Kdyné (o.Domazlice) 292 7,48 |Kosmonosy (0.MI.Boleslav) 195 6,55
Prostéjov 1119 2,89 | Pelhfimov 291 2,17 | Teplice 195 0,47
Hostivice (o.Praha-zapad) 981 27,12|Usti nad Labem 290 0,38|Rychnov u Jablonce n/Nisou (0.Jablonec) 195( 12,10
Mlada Boleslav 970 2,77 |Mélnik 285 1,84 [Nové Mésto na Moravé 195 2,31
Jesenice (0.Praha-zapad) 767 38,93 |Karvina 285 0,55|TiSnov 195 2,92
Znojmo 760 2,66 | Nepomuk 284 10,10 | Troubsko (0.Brno-venkov) 194| 14,98
Tabor 701 2,39|Bfeclav 281 1,32 |Jaroméf 193 1,87
Kroméfiz 669 2,85|Harrachov (o0.Semily) 280 20,40 |HoleSov 190 1,90
Karlovy Vary 655 1,53 | Spindlertiv Mlyn (0.Trutnov) 270 25,67 | Frydlant nad Ostravici 190 2,42
Kufim 631 8,72|Roudnice nad Labem 268 2,54 |Litomysl| 189 2,28
Bruntal 616 4,35|Litovel 268 3,32|Vracov (o.Hodonin) 189 5,25
Opava 613 1,25|Prlhonice (o.Praha-zapad) 264 17,35|Sezimovo Usti (0.Tabor) 188 3,15
Valasské Mezifici 608 2,75|Vestec (0.Praha-zapad) 264 44,32 |Hluboka nad Vitavou (0.C.Budéjovice) 187 5,17
Uherské Hradisté 596 2,76 | Sezemice (o.Pardubice) 264 11,07 [Veseli nad Luznici (o.Tabor) 187 3,54
Jablonec nad Nisou 558 1,54 [Frydek-Mistek 261 0,53 |Moravska Trebova 187 2,02
Trebi¢ 548 1,74 |Hovorcovice (o.Praha-vychod) 260 31,18|Kyjov 187 1,87
Odolena Voda (0.Praha-vychod) 544 15,45|Cernosice 258 6,93 | Frenstat pod Radhostém 187 2,04
Prerov 542 1,39|Ceska Lipa 256 0,81 Milevsko 186| 2,46
Otrokovice 506 3,25 |Sumperk 255 1,08|Ujezd u Brna (0.Brno-venkov) 186 8,34
Havli¢kav Brod 501 2,56 | Chlumec (o.Usti n.Lab.) 252 7,84 |Jesenik 186 1,82
Roztoky (0.Praha-zapad) 491 10,62 | Staré Mésto (o0.Uher.Hradiste) 251 4,64|Slany 185 1,50
Kladno 473 0,83 |Zelezna Ruda (o.Klatovy) 250 16,27 [Humpolec 183 2,06
Klatovy 471 2,56|Cesky T&8in 248 1,16 | Celadna (o.Frydek-Mistek) 183| 11,12
Strakonice 455 2,37 | Dobtany (o.Plzef-jih) 247 5,41|Litvinovice (0.C.Budgjovice) 182| 19,52
Benesov 454 3,51| Troubky (o.Pferov) 242 15,18 | Bystfice nad Pernstejnem 182 2,50
Trinec 454 1,45 |Dvur Kralové nad Labem 240 1,82|Kopfivnice 182 0,95
Kadarn 449 3,16 | Bystfice pod Hostynem 240 3,40|Bystfice (0.Benesov) 181 5,80
Svitavy 445 3,19|Orlova 237 0,84 |Milovice (0.Nymburk) 181 5,61
Rychnov nad Knéznou 426 4,55 | Prestice 233 4,55|Letovice (o.Blansko) 180 3,37
Podébrady 423 3,98 |Mohelnice 232 2,94|Velka Bite$ (0.Zd4r n.Saz.) 179| 4,60
Roznov pod Radho$tém 415 2,92 |Kamenice (0.Praha-vychod) 230 10,33 |HorSovsky Tyn 178 4,42
Trutnov 411 1,61|Sulice (o.Praha-vychod) 226 38,23 |Horni Jeleni (o.Pardubice) 178 13,48
Kolin 408 1,68 |Nové Mésto nad Metuji 224 2,75 | Dobfichovice (o.Praha-zapad) 177 7,94
Ji¢in 407 3,08|Slavkov u Brna 224 4,73 |Bzenec (0.Hodonin) 177 5,20
Vysoké Myto 403 4,11|Holice 223 4,44 |Uvaly (o.Praha-vychod) 176 4,69
Nachod 397 2,33|Psary (o.Praha-zapad) 222 15,40 | Dobfis 176 2,79
Caslav 395 4,96 |Blatna 219 4,06 | Pohotelice 176| 5,02
Trebor 394 5,43|Polna (o.Jihlava) 218 5,56 | Hodonice (0.Znojmo) 174 1417
Beroun 393 2,79|Pfibram 216 0,75|Svétla nad Sazavou 172 3,00
Décin 387 0,92|Krnov 216 1,04 | Mikulov 172 2,79
Blansko 386 2,35|Stfibro 215 3,48|Vejprnice (o.Plzen-sever) 171 8,48
Lanskroun 369 4,67 | Zatec 215 1,35|Cheb 171 0,66
Bilovice n/Svitavou (Brno-venkov) 368 20,15|Chrastava (o.Liberec) 215 4,51 |Plana (o.Tachov) 170 3,89
Brandys nad Labem-Stara Boleslav 358 2,91|Kralupy nad Vitavou 213 1,51|Dolni Tfebonin (0.C.Krumlov) 169( 30,79
Usti nad Orlici 357 2,95|Sokolov 209 1,03|Dolany (0.Olomouc) 169( 10,82
Havifov 347 0,50|Stary Plzenec (o0.Plzefi-jih) 208 6,09|Benatky nad Jizerou (0.MI.Boleslav) 168 3,12
Chrudim 346 1,80|Susice 207 2,24 |Tiebechovice p/Orebem (o.Hradec Kral.) 167 3,83
Uhersky Brod 344 2,43 |Unicov 207 2,07 | Stéti (o.Litoméfice) 163| 2,21
Ostrov 341 2,42|Zabreh 206 1,76 |Kostelec na Hané (o.Prostéjov) 162 7,35
Rudna (o.Praha-zapad) 339 13,77 |Moravsky Krumlov 205 4,17 |Chodov (0.Sokolov) 161 1,36
Pisek 338 1,41|Vsetin 204 0,87 | Chocefi (0.Usti n.Orl.) 160 2,19
Rigany 333 3,80 Zdiby (o.Praha-vychod) 203 23,12|Letohrad (0.Usti n.Orl.) 160 3,18

Prachatice 326 3,45|Vrchlabi 203 1,92

vice obyvateli nebo obce s rozsifenou pusobnosti. Nyni jmenovité uvadime zbylych 40
obci, které vykazuji nejvyssi intenzitu bytové vystavby v uplynulych osmi letech.

Jedna se o obce: Jesenice (0.Praha-zapad) (767 dokonCenych bytl), Odolena Voda
(o.Praha-vychod) (544 bytd), Bilovice nad Svitavou (o0.Brno-venkov) (368 bytld), Rudna
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(0.Praha-zapad) (339), Sestajovice (o.Praha-vychod) (314 bytd), Harrachov (0.Semily)
(280 byt(), Spindlerdv Mlyn (o.Trutnov) (270 byt(), Prahonice (o.Praha-zépad) (264 byt(),
Vestec (o.Praha-zapad) (264 bytl), Sezemice (o.Pardubice) (264 byt(), HovorCovice
(0.Praha-vychod) (260 byttl), Chlumec (0.Usti n.Lab.) (252 byttl), Zelezna Ruda (o.Klatovy)
(250 bytl), Troubky (o.Pferov) (242 bytd), Kamenice (o.Praha-vychod) (230 bytud), Sulice
(o.Praha-vychod) (226 bytu), Psary (o.Praha-zapad) (222 bytt), Stary Plzenec (o.Plzen-jih)
(208 bytl), Zdiby (o.Praha-vychod) (203 byt(), Plana nad Luznici (o.Tabor) (200 bytu),
HolySov (o.Domazlice) (197 byt(), Kosmonosy (o.Ml.Boleslav) (195 bytl(), Rychnov u
Jablonce nad Nisou (o.Jablonec) (195 bytl), Troubsko (o0.Brno-venkov) (194 byt(), Vracov
(0.Hodonin) (189 bytt), Hluboka nad Vitavou (o.C.Bud&jovice) (187 bytl), Ujezd u Brna
(0.Brno-venkov) (186 bytd), Celadna (o.Frydek-Mistek) (183 bytl), Litvinovice
(0.C.Budé&jovice) (182 bytl), Bystfice (0.BeneSov) (181 byti),Velka Bite$ (o.Zdar n.Saz.)
(179 bytd), Horni Jeleni (o.Pardubice) (178 byt(l), Dobfichovice (0.Praha-zapad) (177 byt(),
Bzenec (0.Hodonin) (177 bytd), Uvaly (o.Praha-vychod) (176 byt(l), Hodonice (0.Znojmo)
(174 bytd), Vejprnice (o.Plzen-sever) (171), Dolany (0.Olomouc) (169), Dolni Tfebonin
(0.C.Krumlov) (169) a Kostelec na Hané (o.Prost&jov) (162).

Seznam téchto mensich sidel s rozsahlymi stavebnimi aktivitami v letech 1997 — 2004
ukazuje na proces suburbanizace, tedy sméfovani bytové vystavby do zazemi velkych mést
po roce 1990. Z uvedenych 40 obci se jich 13 nachazi v zazemi Prahy, tfi obce je mozné
nalézt v zazemi Brna. V okoli Plzn&, Ceskych Budé&jovic a Pardubic se nachazi po dvou
obcich, v Chlumci stavéli dosavadni obyvatelé Usti nad Labem, v Kosmonosech
zaméstnanci podnik(i v Mladé Boleslavi. Dalsi &tyfi obce (SpindlerGv Mlyn, Harrachov,
Zelezna Ruda a Celadna) jsou atraktivni pro bytovou vystavbu z hlediska horské rekreace a
v Troubkach Slo pfedevsim o bytovou vystavbu za obytné objekty zni€ené pfi zaplavach
vroce 1997. Zbyvajici obce nalézame v blizkosti Tabora a Sezimova Usti (Plana nad
Luznici), u Jablonce nad Nisou (Rychnov u Jablonce nad Nisou), na jizni Moravé (Vracov,
Bzenec, Hodonice a Velka Bite$), v blizkosti Bene$ova (Bystfice), nedaleko Ceského
Krumlova (Dolni T¥ebonin), v blizkozti Olomouce (Dolany) a pobliz Usti nad Orlici (Letohrad).
V HolySové se pravdépodobné stavély byty pro zaméstnance primyslového podniku.

Intenzitu bytové vystavby vyS$si nez 20 byt na 1 000 obyvatel stfedniho stavu v obdobi
1997 — 2004 prdmérné rocné mélo 10 obci ze souboru vybranych obci v tabulce 28. Jsou to
obce Vestec (o.Praha-zapad), Jesenice (o.Praha-zapad), Sulice (o.Praha-vychod),
Hovor&ovice (o.Praha-vychod), Sestajovice (o0.Praha-vychod), Hostivice (o.Praha-zapad),
Spindlerdv Mlyn (o.Trutnov), Zdiby (o.Praha-vychod), Harrachov (0.Semily) a Bilovice nad
Svitavou (o0.Brno-venkov). V péti obcich v zazemi Prahy pfeviadala vystavba rodinnych
domu. V Sulici, Sestajovicich, Hovor&ovicich a ve Zdibech tvofily byty v rodinnych domech
(vCetné nastaveb a pfistaveb) 99 — 100 procentni podil na Uhrnu dokon&enych bytu,
v Jesenici to byl 75% podil. Ve Vestci a v Hostivicich pfevladala vystavba byt v bytovych
domech. Ve zbyvajicich tfech obcich, Harachové, Spindlerové Mlyné a Bilovicich nad
Svitavou, pfevladala také vyrazné vystavba byt v bytovych domech.
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7.3. Bytova vystavba ve spravnich obvodech obci s rozsifrenou
pusobnosti

Jak jiz bylo uvedeno v metodické ¢asti tohoto materialu, na zakladé zakona €. 314/2002
Sb., o stanoveni obci s povéfenym obecnim uUfadem a stanoveni obci s rozSifenou
plsobnosti, vznikly nové tzemné spravni celky s plsobnosti od 1. ledna 2003. V&etné Prahy
tak ma Ceska republika v soudasné dob& 206 spravnich obvodi obci s rozsifenou
pusobnosti. Nasledujici kapitola se zabyva rozmisténim bytové vystavby v obdobi
poslednich osmi let do téchto ,novych® spravnich obvod(. Nejprve zaméfme pozornost na
zmény v Cetnosti spravnich obvodu z hlediska intenzity dokon&enych bytd na 1 000 obyvatel
v prubéhu let 1997 - 2004.

Tab. 4 Cetnost spravnich obvod( obci s rozsifenou plisobnosti podle intenzity bytové
vystavby v letech 1997 — 2004

Pocet spravnich obvodu obci s rozsifenou plsobnosti
Interval poctu
dokoncenych absolutné v procentech
bytti na 1 000
obyvatel
stfedniho stavu 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 2002 | 2003 | 2004 1997- 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 1997-
ro¢né 2004 2004
Méné nez 1,00 68 45 30 17 25 24 35 16 13 33,0 21,8 14,6 8,3 12,1 11,7 17,0 7,8 6,3
1,00- 1,99 85 90 80 62 69 59 62 62 69 41,3 43,7 38,8 30,1 33,5 28,6 30,1 30,1 33,5
2,00-2,99 34 41 52 62 55 50 50 56 89 16,5 19,9 25,2 30,1 26,7 24,3 24,3 27,2 43,2
3,00 - 3,99 14 19 30 39 33 45 32 30 23 6,8 9,2 14,6 18,9 16,0 21,8 15,5 14,6 11,2
4,00 a vice 5 11 14 26 24 28 27 42 12 2,4 53 6,8 12,6 11,7 13,6 13,1 20,4 58
Celkem 206 206 206 206 206 206 206 206 206 100,0 | 100,0 ( 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0

Z tabulky 29 je mozné vypozorovat, ze vyvoj Cetnosti spravnich obvodl obci
s rozSifenou pusobnosti podle intenzity bytové vystavby je do jisté miry podobny s vyvojem
Cetnosti intenzity v okresech. Je zde zejména patrny vyznamny pokles poétu spravnich
obvodU s nejnizsi intenzitou, ktery probihal od roku 1997 az do roku 2000. V nasledujicich
letech dosSlo k rustu poctu spravnich obvodu, ve kterych v pfepocétu na 1 000 obyvatel nebyl
postaven ani jeden ,cely“ byt, az na 35 v roce 2003, v poslednim roce sledovaného obdobi
se pak pocet téchto okres(l snizil na 16, coz je nejméné za poslednich osm let. V nejvySSim
intervalu, tedy v intervalu se &tyfmi a vice dokon&enymi byty na 1 000 obyvatel, je naopak
zpocatku sledovaného obdobi a také v roce 2004 patrny rlst poctu obci s takto vysokou
intenzitou bytové vystavby. V jednotlivych letech je nejvice zastoupena intenzita bytové
vystavby od 1 do 2 dokonéenych bytd na 1000 obyvatel, vroénim pridméru celého
sledovaného obdobi pak nejvice obci spada do intervalu 2 az 3 dokonéené byty na 1 000
obyvatel. Ve druhém nejvysSim intervalu se 3 az 4 dokon¢enymi byty na 1 000 obyvatel se
pocet obci béhem poslednich tfi let snizil ze 45 na 30.

V tabulce 30 na nasledujici strance jsou vybrany spravni obvody obci s rozSifenou
pusobnosti s nejvy$Si a nejnizsi intenzitou bytové vystavby v letech 2002, 2003, 2004 a
v primeéru let 1997 — 2004. Nejvyssi bytovou vystavbu v ro¢nim priméru let 1997 — 2004
méfenou intenzitnim ukazatelem dokonCenych bytd mély predevsSim pfiméstské spravni
obvody v okoli Prahy, Brna a Plzné. Mezi Ctyfmi obvody vykazujicimi v uplynulych osmi
letech nejvysSi intenzitu bytové vystavby se nachazeji vSechny tfi obvody obklopujici Prahu
(Cernosice, Ritany a Brandys nad Labem-Stara Boleslav), ve &tvrtém obvodu Kufim se
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intenzivné stavi pfedevsim pro potifeby obyvatel mésta Brna, podobné jako ve Slapanickém
spravnim obvodu nebo v obvodu Slavkov u Brna. Suburbaniza¢ni tendence kolem Plzné
jsou posilovany rozvojem bytové vystavby ve spravnich obvodech Stod, Nyfany a Pfestice. Z
dalSich spravnich obvodu s relativné vysokou vystavbou v priméru let 1997 - 2004 je tieba
jmenovat jesté Holicko

Tab. 5 Spravni obvody obci s rozsifenou plsobnosti s nejvyssi a nejnizsi intenzitou bytové

vystavby v letech 2002, 2003, 2004 a v priméru let 1997 — 2004

Pocet dokoncenych byt na 1 000 obyvatel stfedniho stavu v roce, obdobi

2002 | 2003 | 1997 — 2004
Nejvyssi hodnoty :
Brandys n/L.-St. Boleslav 8,06 | Cernosice 12,06 | Brandys n/L.-St. Boleslav 18,52 | Cernosice 8,96
Blatna 7,93 | Kufim 9,09 | Cernosice 17,49 | Brandys n/L.-St. Boleslav 7,11
Cernosice 7,73 | Mlada Boleslav 8,95 | Kufim 11,57 | Kufim 6,57
Kufim 7,31 | Bran. n/L-St. Boleslav 8,16 | Lysa nad Labem 11,11 F'{fc':any 6,55
Langkroun 7,05 | Rigany 7,89 | Rigany 10,55 | Holice 5,44
Holice 6,99 | Nepomuk 6,54 | Blovice 9,34 Slapanice 5,08
Stod 6,68 | Holice 6,48 | Susice 8,73 | Stod 4,45
Bruntal 6,63 | Slapanice 6,43 | Holice 8,60 | Frydlant nad Ostravici 4,31
Ri¢any 6,51 | Litovel 6,19 | HorSovsky Tyn 8,58 | Nepomuk 4,30
Nové Mésto n/Metuji 6,24 | Caslav 6,01 Slapanice 8,05 | Dobris 4,21
Prestice 6,20 | HorSovsky Tyn 6,01 | Lanskroun 7,75 | HorSovsky Tyn 4,15
Jihlava 6,04 | Stod 5,72 | Beroun 7,00 | Tanvald 4,14
Horazdovice 6,02 | Jablonec nad Nisou 5,66 | Trebon 6,27 | Benesov 3,97
Frydlant nad Ostravici 5,91 | Slavkov u Brna 5,10 | TiSnov 6,08 | Nyfany 3,97
Slapanice 5,87 | Pohotelice 4,90 | Tel¢ 6,03 | Lanskroun 3,83
Nyfany 5,77 | Prestice 4,75 | Turnov 6,01 | Domazlice 3,72
Stfibro 5,50 | Moravsky Krumlov 4,75 | Slavkov u Brna 6,01 | Slavkov u Brna 3,72
Tanvald 4,90 | Klatovy 4,62 | Domazlice 5,80 | Jihlava 3,66
Zidlochovice 4,84 | Kostelec nad Orlici 4,58 | Jihlava 5,80 | Trebon 3,63
Blansko 4,82 | Roudnice nad Labem 4,36 | Ceské Budéjovice 5,58 | Prestice 3,63
Pramér CR 2,68 | Pramér CR 2,66 | Pramér CR 3,16 | Pramér CR 2,43
Varnsdorf 0,92 | Horazdovice 0,81 | Karvina 1,08 | Odry 1,17
Lovosice 0,90 | Chomutov 0,81 | Chomutov 1,02 | Zdar nad Sazavou 1,16
Karvina 0,79 | Lovosice 0,79 | Novy Bydzov 1,01 | Hodonin 1,15
Nymburk 0,74 Sumperk 0,78 | Namést nad Oslavou 1,01 | Krnov 1,11
Teplice 0,72 | Strakonice 0,76 | Kraslice 0,99 | Frydlant 1,09
Bohumin 0,67 | Karvina 0,74 | Bilovec 0,94 | Ostrava 1,06
Chomutov 0,66 | Krnov 0,72 | Marianské Lazné 0,89 | Bilina 1,00
Havifov 0,66 | Kraslice 0,71 | Ostrava 0,88 | Bohumin 0,96
Bystfice n/Pernstejnem 0,62 | Podborany 0,70 | Sumperk 0,85 | Teplice 0,92
Hlinsko 0,60 | Otrokovice 0,65 | Décin 0,83 | Hlinsko 0,89
Mikulov 0,60 | Rumburk 0,62 | Frydlant 0,82 | Louny 0,88
Most 0,57 | Pisek 0,61 | Havifov 0,76 | Havifov 0,87
Krnov 0,53 | Bohumin 0,60 | Kadan 0,71 | Vodnany 0,85
Pacov 0,49 | Novy Bydzov 0,59 | Usti nad Labem 0,71 | Usti nad Labem 0,84
Bilina 0,49 | Pacov 0,59 | Pisek 0,61 | Karvina 0,80
Litvinov 0,45 | Broumov 0,57 | Vodnany 0,54 | Litvinov 0,61
Votice 0,42 | Most 0,55 | Bilina 0,44 | Chomutov 0,59
Kraslice 0,28 | Louny 0,44 | Litvinov 0,43 | Most 0,56
Vodnany 0,09 | AS 0,29 | Hlinsko 0,37 | Kraslice 0,53
Tyn nad Vlitavou 0,00 | Tyn nad Vitavou 0,00 | Most 0,35 | Tyn nad Vitavou 0,32

Nejnizsi hodnoty :
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(Predevsim zasluhou 555 byt postavenych v Holicich, Bysti a Hornim Jelenim. Zejména

Hradce Kralové), Tanvaldsko a spravni obvody Frydlant nad Ostravici a Dobfis. Do popredi
v intenzit& bytové vystavby vystupuje také region jihozapadnich Cech, ktery je zastoupen
spravnimi obvody HorSovsky Tyn, Domazlice a Nepomuk.

Nejnizsi intenzita bytové vystavby v obdobi 1997 - 2004 byla zaznamenana v pfevazné
mife v severnich a v severozapadnich Cechach a na Ostravsku, tedy v oblastech nejvice
postiZzenych restrukturalizaci Ceské ekonomiky. Mezi 10 obvody s nejvice zaostavajici
bytovou vystavbou se vtéchto regionech nachazi osm spravnich obvodl (Kraslice,
intenzitniho ukazatele v prGméru poslednich osmi let ov§em vykazal spravni obvod Tyn nad
Vitavou, kde v letech 2001 az 2003 nebyl postaven Zadny byt, vroce 2004 zde bylo
dokonéeno 19 bytld. Jen o malo UspésSnéji si vedl zejména v letech 2000 - 2002 sousedni
spravni obvod Vodhany. V roce 2003 se jiz bytova vystavba ve Vodhanech mirné zlepsila,
bylo zde dokon€eno 17 bytl z toho 10 v rodinnych domech. Jde o specifické obvody, kde
byla v minulych letech vysoka bytova vystavba v disledku jaderné elektrarny Temelin. Tyto

vystavbou v poslednich letech.

7.4. Bytova vystavba ve vybranych méstech

Prevazna vétsina bytového fondu Ceské republiky (65,8 % pfi séitani v roce 2001) se
koncentruje do mést s 5 tis. a vice obyvateli. Vzhledem k neustalému nartstu poctu
domacnosti vzrista tlak na novou bytovou vystavbu pravé v téchto méstech, kde existuje
nejvétsi realna potfeba zejména najemnich bytl. Nasledujici kapitola je vénovana rozmisténi
dokoné&enych bytl do vybranych mést (mezi néz jsme zahrnuli vSechna mésta s 5 tis. a vice
obyvateli a dale 13 sidel spravnich obvodl s méné nez 5 tis. obyvateli), ktera jsou rozdélena
do dvou kategorii — na mésta s 10 tis. a vice obyvateli a mésta s méné nez 10 tis. obyvateli.

V uhrnu let 1997 - 2004 bylo ve méstech s 10 tis. a vice obyvateli postaveno 90 253
bytl. Tento poéet znamenal primérné ro¢ni dokoncovani 2,02 staveb bytd na 1 000
obyvatel. Touto hodnotou desetitisicova mésta sice zlepSila hodnotu ukazatele oproti roku
2003, ale za celostatni urovni (2,39) stale pomérné vyrazné zaostavaji. Naproti tomu
intenzitni ukazatel za vybrana mésta s méné nez 10 tis. obyvateli, ktery dosahl hodnoty 2,77
dokonéenych byt na 1 000 obyvatel v roénim priméru, byl mirné nadprdmeérny.

dokonceny byt na 1 000 obyvatel) nejméné& mést s 10 tisici a vice obyvateli v roce 2000 a
2004, mezi témito roky se poCet mést s nejniZsi intenzitou bytové vystavby pohyboval kolem
50, nevice mést s nejnizsi intenzitou bylo vroce 1997. V jednotlivych letech celého
osmiletého obdobi byl nejvétsi poCet mést v intervalu s nejnizsi intenzitou bytové vystavby
kromé roku 2004, kdy bylo nejvice mést s intenzitou 1 — 2 dokoncené byty na 1 000 obyvatel.
COZ znamena, ze prumérné ro¢né za poslednich osm let bylo ve vice nez 60 % mést
s 10 000 a vice obyvateli dokonCovano méné nez 2 byty na 1 000 obyvatel. PoCet mést s 10
tisici a vice obyvateli v nejvySSim intervalu s intenzitou vy$Si nez 5 dokoncenych bytl na
1 000 obyvatel se od roku 2000 do roku 2003 snizil z 9 na 4, v roce 2004 pak vzrostl na 10.
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AvSak vpraméru let 1997 — 2004 nebyla vzadném mésté dosazena intenzita bytové
vystavby 5 a vice dokon€enych bytd na 1 000 obyvatel.

Tab. 6 Cetnost mést s 10 000 a vice obyvateli a s méné nez 10 000 obyvateli” podle intenzity
bytové vystavby v obdobi 1997 — 2004

Interval poctu Pocet mést
dokoncenych
bytdi na 1 000 s 10 000 a vice obyvateli s méné nez 10 000 obyvateli
obyvatel 1997 1997
stfedniho 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 - 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 -
ctavi 2004 2004
Absolutné
Méné nez 1,00 | 67 54 45 40 50 52 51 40 29 62 58 42 35 35 34 46 40 6
1,00 — 1,99 32 40 33 44 36 37 39 44 51 38 42 41 40 43 47 33 38 42
2,00 - 2,99 19 16 28 24 20 16 15 20 35 13 20 21 23 22 24 16 21 58
3,00 - 3,99 6 10 11 9 13 15 12 9 13 14 7 18 14 24 13 12 14 17
4,00 — 4,99 2 7 7 5 6 5 10 8 3 5 3 8 13 7 6 8 4 14
5,00 a vice 5 4 7 9 6 6 4 10 0 17 19 19 24 18 25 34 32 12
Celkem 131 ] 131 | 131 | 131 | 131 | 131 [ 131 | 131 [ 131 [ 149 [ 149 [ 149 | 149 | 149 | 149 | 149 | 149 | 149
v %

Méné nez 1,00 | 51,1 41,2| 344| 30,5| 38,2 39,7| 38,9| 30,5| 22,1 41,6| 38,9| 28,2| 23,5 23,5 22,8| 30,9| 26,8 4,0
1,00 — 1,99 244 30,5 252 336 27,5| 282| 29,8| 33,6| 389| 255| 28,2| 27,5| 26,8| 28,9 31,5 22,1| 255 28,2
2,00 -2,99 14,5( 12,2 21,4| 18,3| 153 12,2| 11,5| 153]| 26,7 8,7| 134| 14,1| 154 148| 16,1| 10,7| 14,1| 38,9
3,00 - 3,99 4,6 7,6 8,4 6,9 99| 11,5 9,2 6,9 9,9 94| 47| 121 94| 16,1 8,7 8,1 94| 11,4
4,00 — 4,99 1,5 5,3 53 3,8 4,6 3,8 7,6 6,1 2,3 3,4 2,0 54 8,7 4,7 4,0 5,4 2,7 9,4
5,00 a vice 3,8 3,1 53 6,9 4,6 4,6 3,1 7,6 00| 11,4 128 128( 16,1 12,1| 16,8| 22,8| 21,5 8,1
Celkem 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 { 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0

1) Vybrana mésta do 10 000 obyvatel tvofi vS§echna mésta s 5 000-9 999 obyvateli a dale 13 sidel spravnich obvod obci
s roz$ifenou pusobnosti s méné nez 5 tis. obyvateli.

v v

vyvijely pfiznivé az do roku 2003, kdy byl zastaven dosavadni klesajici trend poctu obci
v tomto intervalu. V roce 2003 se pocet obci s méné nez jednim dokonenym bytem na
1 000 obyvatel zvySil az na 46, v roce 2004 opét klesl na 40. PoCet mést s nejvyssi intenzitou
bytové vystavby od roku 2001 do roku 2003 vzrostl z 18 na 34, avSak v roce 2004 bylo o dvé
obce s nejvyssi intenzitou méné. Nejvice obci bylo v letech 1997, 1998, 1999, 2003 a 2004
nejvice obci s 10 000 a méné obyvateli vyskytovalo v intervalu s 1 — 2 dokon€enymi byty na
1 000 obyvatel. V priméru let 1997 — 2004 vSak nejvice obci spada do intervalu se 2 -3

s méné nez jednim dokon&enym bytem priimérné rocné.

Jmenovity pfehled mést s nejintenzivnéjSi bytovou vystavbou primérné rocné za

v

strané.

Mezi mésty s 10 tisici a vice obyvateli jsou rozdily v intenzité bytové vystavby pomérné
znacné. Rozdil mezi krajnimi hodnotami v Rychnové nad KnéZnou na jedné strané
a v Chomutové na druhé strané predstavuje 210,9 % ukazatele za priimér desetitisicovych
mést. Mésta této velikosti uplatiujici nejuspésnéji svou bytovou politiku se nachazeji ve
vychodnich Cechach (vedle Rychnova nad KnéZnou se jedna jesté o Vysoké Myto), ve
vychodni &asti Stfedodeského kraje (Podé&brady, Rigany, BeneSov a Celakovice), na Upati
Sumavy (Prachatice) a na Moravé (Bruntal (sever), Litovel (stfedni Morava) a Jihlava (jih)).
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Ustecko-chomutovské aglomerace a na Ostravsku (z divodG v prvni &asti materialu
uvedenych).

Také rozdily v intenzité bytové vystavby ve vybranych méstech s méné nez 10 tis.
obyvateli byly vyznamné. Na jedné strané bylo v Hostivicich dokon€ovano v roénim priiméru
na 1 000 bydlicich obyvatel 27,12 novych bytd, na druhé strané byl ve Vimperku intenzitni
ukazatel pouhych 0,12 bytd. Rozdil mezi témito extrémnimi hodnotami pFedstavuje
neobycejné vysokych 974,7 % primérné hodnoty za mésta této velikostni skupiny. V bytové
politice uspésna pétitisicova mésta se velké mife nachazeji v blizkosti nejvétSich mést
republiky, at jiz Prahy (Cernosice, Roztoky, Hostivice, Milovice), Plzni (Nepomuk, Stod) nebo
Brnu (Kufim). Vedle meést se zcela dominantni vystavbou bytovych domi (Stochov,
Nepomuk, Stod) napomohla v nékterych pfipadech vysoké hodnoté intenzitniho ukazatele i
rozsahla vystavba rodinnych doml. To se tyka vedle Kufimi, Roztok(, Hostivic , Kdyné a
Treborie v prvé fadé Cernosic, kde se byty mimo rodinné domy stavély v zanedbatelné mifte.
Cech (Kraslice, Mimor, Duchcov, Habartov, Odry). Zcela specifickym pFipadem jsou
Milovice, které od pocatku devadesatych let prochazeji znacné progresivnim populaénim
vyvojem, zde vSak byla potfeba novych bytl feSena rekonstrukci a modernizaci stavajiciho
bytového fondu po zruseni vojenské posadky.

Tab. 7 Vybrana mésta s 10 000 a vice obyvateli a s méné nez 10 000 obyvateli" s nevysSi a
nejnizsi intenzitou bytové vystavby v priiméru let 1997 - 2004

Pocet dokonéenych bytli na 1 000 obyvatel stfedniho stavu v obdobi 1997 - 2004 ve méstech

s 10 000 a vice obyvatel s méné nez 10 000 obyvateli

Nejvyssi hodnoty:

Rychnov nad Knéznou 4,55 | Hostivice 27,12
Bruntal 4,35 | Roztoky 10,62
Vysoké Myto 4,11 | Nepomuk 10,10
Podébrady 3,98 | Kufim 8,72
Ri¢any 3,80 | Kdyné 7,48
Celakovice 3,78 | Cernosice 6,93
Jihlava 3,56 | Milovice 5,61
BeneSov 3,51 | Polna 5,56
Prachatice 3,45 | Stod 5,47
Litovel 3,32 | Trebon 5,43
Primér mést s 10 000 a vice obyvateli 2,02 | Pramér vybranych mést do 10 000 obyvatel 2,77
Karvina 0,55 | Zamberk 1,11
Most 0,54 | Vodnany 1,10
Frydek-Mistek 0,53 | Odry 1,10
Havifov 0,50 | Rousinov 1,00
Teplice 0,47 | Habartov 0,85
Litvinov 0,41 | Duchcov 0,49
Usti nad Labem 0,38 | Tyn nad Vlitavou 0,46
Neratovice 0,34 | Kraslice 0,39
Louny 0,33 | Mimon 0,33
Chomutov 0,29 | Vimperk 0,12

Nejnizsi hodnoty:

R Vybrana mésta do 10 000 obyvatel tvofi vSechna mésta s 5 000-9 999 obyvateli a dale 13 sidel spravnich obvodi obci
s rozsifenou pusobnosti s méné nez 5 tis. obyvateli.
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7.5. Bytova vystavba ve méstech s 50 000 a vice obyvateli

V souéasné dobé je v Ceské republice 21 mést s vice nez 50 tisici obyvateli. Jak jiz bylo
dfive zminéno, oproti roku 2003 dosSlo ke snizeni poctu téchto mést z 22 na 21, na konci
roku 2004 méla Jihlava 49 865 obyvatel ve vymezeni k roku 2004. Ve méstech s 50 000 a
vice obyvateli Zije dnes témér jedna tfetina obyvatelstva republiky a podle scitani lidu, domu
a bytd v roce 2001 je zde umisténo 35,5 % trvale obydleného bytového fondu. Vzhledem ke
specificnosti téchto mést (starnuti obyvatelstva, vysoka rozvodovost, Stépeni domacnosti
apod.) vénujeme tomuto souboru nasledujici rozbor.

Tabulka 33 uvadi vedle absolutniho poctu dokon&enych bytl rovnéz intenzitni ukazatele
bytové vystavby, oboji v jednotlivych letech a v osmiletém priiméru’.

Tab. 8 Intenzita dokonéenych byt(i ve méstech s 50 000 a vice obyvateli v letech 1997 - 2004

Poget dokon&enych byti" v roce, obdobi
Mésto absolutné na 1 000 obyvatel stfedniho stavu

1997- 1997

1097 | 1998 [ 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | ,oo" | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 sos

Praha 1833 | 3636 | 3637 3593| 3210 3950| 4415| 5924 30198 | 1,52 | 3,04 | 3,06 3,03| 276 341| 380 508 ]| 3,20
Kladno 1 16| 268 34 27 41 36 40 473| 0415 022| 3,74 048] 038 058| 051 | 058| 0,83
€. Budgjovice 156 | 188 103 33| 348 198| 189| 364| 1579| 1,57 | 1,89 | 1,04| 033 | 358 206 | 1,98 | 3,83 | 2,02
Plzen 82| 271| 243| 218| 224 288 205| 353| 1884| 048 160| 144 130 1,35| 1,75 1,25 | 216 | 1,41
Karlovy Vary 51 10| 204 93 25 37 44 91 655| 093 | 2,01 | 3,74 1,71 047| 070| 085| 1,76 | 1,53
D&&in 1 17 30 93 24 83| 103 26 387| 021 032| 057 1,76 | 046 | 1,59 | 1,98 | 050 | 0,92
Chomutov 1 8 16 17 12 14 10 39 17| 0,02 015 031] 033 | 024 0,28 020| 0,78 | 0,29
Most 9 86 65 12 32 38 38 21 301| 013 1,22| 093] 017 | 047 | 056 | 056 | 031 | 0,54
Teplice 38 3 20 32 24 14 12 52 195 0,72 | 006 | 038 060 047 027 023| 1,02 047
Usti nad Labem 4 54 29 33 65 42 31 32 290| 0,04 | 056 | 030 0,34 0,68 | 044 | 033| 0,34 | 0,38
Liberec 255| 77| 71| 345| 235| 308 239| 442| 2472| 2,54 1,77 | 1,72 347 | 2,37 3,14 | 245| 453 | 2,74
Hradec Kralové 167 201| 354| 154 190| 237| 114| 132 1549 167 | 202 358 1,57 | 196 247 | 120 1,39 1,90
Pardubice 39 197| 192 234| 376| 259 80| 204| 1581 042 212 208| 255 415| 2,88 | 0,89 2,31 217
Brno 457| 862| 1451 1007 | 1000| 1081| 1095| 1240| 8193| 1,18 | 2,24 | 3,78 | 2,63 | 2,66 | 2,91 | 296 | 3,37 | 2,71
Olomouc 90| 261| 249| 465| 389| 348| 189| 276 2267| 0,86 2,52| 241 | 452| 379 342| 187 273 | 2,76
Zlin 209| 100| 178 95| 127 69| 209| 199| 1276 2555| 122 219 | 1,17 | 157 | 086 | 376 | 2,52 | 198
Frydek-Mistek 54 14 23 27 25 54 37 27 261| 086 022| 037 044 | 041 089 | 061 | 045| 0,53
Karvina 30 30 29 35 39 35 24 63 285| 045 045| 044 053] 060 054| 038 | 0,99| 0,55
Havifov 54 11 48 52 30 23 88 41 347| 062 0,13 | 055| 060 | 035 027 | 1,03 | 048] 050
Opava 86 47 58 40 67| 143 85 87 613| 1,39 | 076 | 094 | o066 | 1,09| 235| 1,41 | 145| 1,25
Ostrava 216| 435| 261 232| 345| 328 287| 243| 2347| 067 135| 081 072| 1,09| 1,04| 092| 0,78 0,92
CR celkem 15159 | 20 027 | 23 734 | 25207 | 24 758 | 27291 | 27127 | 32268 | 195571 | 1,47 | 1,95] 2,31 | 245] 242 | 268 | 266 | 3,16 | 2,39

"'V letech 1997 a 1998 bez byt v domech s pecovatelskou sluzbou a v domovech-penzionech, bytl v nebytovych objektech
a bez bytl ziskanych stavebnimi upravami nebytovych prostor(.

V letech 1997 - 2004 bylo v jednadvaceti nejvétsich méstech Ceské republiky dokonéeno
celkem 56 970 byt(. Tento poCet znamenal, Ze v pfepoctu na 1 000 obyvatel v nich bylo
v rocnim prameéru postaveno 2,14 bytd. Timto ukazatelem mésta s 50 tis. a vice obyvateli
stale dosti zaostavaji za celostatnim priimérem 2,39 dokonéenych byt na 1 000 obyvatel.

YV letech 1997 a 1998 oviem jesté nebyly do celkového objemu dokoncenych bytl zahrnuty byty
dokonCené v domech s peCovatelskou sluzbou a v domovech-penzionech, byty dokonéené
v nebytovych objektech a byty ziskané stavebnimi upravami nebytovych prostor(.
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Uvedeny soubor je z hlediska intenzity bytové vystavby znaéné diferencovan.

V ro¢nim priméru obdobi 1997 — 2004 pouze cCtyfi mésta, Praha, Olomouc, Brno a
Liberec, vykazala hodnotu intenzitniho ukazatele vyS8i nez je za stejné obdobi
celorepublikovy pramér. Nejvyssi hodnoty intenzity bytové vystavby bylo dosazeno v Praze,
kde se ve sledovaném obdobi stavélo 3,2 byt priimérné ro¢né. Zejména v roce 2004 se zde
stavélo velmi intenzivné, bylo dokoneno 5,08 bytd na 1 000 obyvatel. Intenzita bytové
vystavby mést s 50 tisici a vice obyvateli je celkové nizka. Praha je jediné mésto, ve kterém
byla hodnota intenzitniho ukazatele v ro¢nim priméru sledovaného obdobi vySSi nez tfi.

Je logické, ze mésta ve strukturalné postizenych regionech (pfevazné ze severnich
a severozapadnich Cech a z Ostravska) maji niz$i potfebu bytové vystavby. Piesto je tfeba
zvlasté upozornit na 10 mést, ve kterych je uroven bytové vystavby velmi nizka. Intenzitu
bytové vystavby mensi nez jeden byt na 1000 obyvatel priimérné rocné méla ve
sledovaném obdobi tato mésta: Chomutov, Usti nad Labem, Teplice, Havifov, Karvina,
Frydek-Mistek, Most, D&Cin, Kladno a Ostrava.

Pocet dokonéenych bytu v jednotlivych méstech mezirocné kolisal, coz se projevilo i na
intenzitnim ukazateli. V roce 2004 se nejintenzivnéji stavélo v Praze, kde bylo postaveno
5,08 bytd na 1000 obyvatel. Tato hodnota je nejvy$Si za vSechna mésta i vcelém
sledovaném obdobi. V roce 2004 se také intenzivné stavélo v Liberci, Ceskych Budé&jovicich
poslednich osm let bylo dosazeno v Chomutové, kde bylo v roce 1997 dokonceno 0,02 bytu
na 1000 obyvatel. V Chomutové, Usti nad Labem, Frydku-Mistku a Karviné nebyl ani
v jednom roce sledovaného obdobi dokoné&en vice jak 1 byt na 1 000 obyvatel.
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