1. DLOUHODOBY VYVOJ BYTOVE VYSTAVBY

Statistika bytové vystavby byla jednou z prvnich, ktera byla po skon€eni druhé svétové
valky obnovena a rozSifena. Prvni data byla ziskana jiz za rok 1946, kdy bylo na uzemi
Ceskych zemi dokonceno celkem 4 140 bytl, zatim jesté bez rozliSeni investiCnich forem.
Oficialni publikace uvadéji prvni podrobnéjsi data za rok 1948, kdy byla dokon&ena vystavba
11 017 bytd (1,24 na 1 000 obyvatel), coz v rozdéleni podle investi¢nich forem predstavuje
4 007 bytd dokonéenych v komunalni (statni) bytové vystavbé a 7 010 byti dokon&enych
v rodinnych domech. V letech 1951 - 1955 bylo dokonCovano jen 23 050 bytd primérné
ro¢né, jelikoz bytovy fond po odsunu némeckého obyvatelstva se zdal byt dostatecny. Tento
trend setrvaval i v nasledujicich tfech letech (1956 — 1958), kdy se dokoncCovalo kolem
30 000 bytti roéné. Timto poétem Ceska republika stale zaostavala za mezinarodni Grovni.

Po vyCerpani rezerv bytd vzniklych po odsunu némeckého obyvatelstva se koncem
padesatych let a na zacatku Sedesatych let zacina politicka pozornost zaméfovat vedle
vystavby novych pramyslovych podnikl i na FeSeni zhorSujici se bytové situace
Ceskoslovenska, zejména jako dlsledku zaostavajici zivotni urovné& ve srovnani
se zapadnimi zemémi. Na pfelomu padesatych a Sedesatych let se podpora rozvoje zacala
orientovat vice na terciarni sektor. To se odrazilo i v bytové vystavbé, kde se podpora vice
zaméfila i na druzstevni formu, ktera ve druhé poloviné Sedesatych let jiz pfedstavovala vice
nez polovinu Uhrnu dokon€enych bytl. V letech 1961 -1965 bylo v rocnim priméru
postaveno 49 243 byt a vletech 1966 - 1970 jiz 55899 bytd. Tim se ukazatel bytové
vystavby zvysil na 5,09, resp. 5,67 dokon&enych bytd na 1 000 obyvatel ro¢né.

Dynamika ekonomického vyvoje, klesajici béhem Sedesatych let, byla obnovena
na poc¢atku sedmdesatych let fadou ekonomickych zasahl. V priméru let 1971 - 1975 bylo
rocné dokonCovano 8,17 bytd na 1 000 obyvatel, coz byl nejvySSi pétilety pramérny
ukazatel s vrcholem v roce 1975, kdy bylo dokonéeno 97 104 bytu, Cili 9,65 bytd na 1 000
obyvatel. AvSak i v druhé poloviné sedmdesatych let byla bytova vystavba intenzivni.
V letech 1976 - 1980 byl ukazatel vystavby bytd na 1 000 obyvatel 8,12, stale prevysujici
hladinu ve vétSiné zemi zapadni Evropy.

Zvys$eni cen potravinarského i primyslového zbozi, ale i sluzeb kolem roku 1980 postihlo
pfedevdim mladé rodiny s détmi, protoZe se zastavila subvence détského odivani a potreb.
To se promitlo do stagnace jak vyvoje obyvatelstva, tak bytové vystavby, kde se snizil
objem zahajovanych i dokon&ovanych bytd. V letech 1981 - 1985 bylo dokonCovano ro¢né
pouze 61 108 bytu (5,92 na 1 000 obyvatel ro¢né), v letech 1986 - 1990 jen 49 289 byt
(4,76 dokonc&enych bytl na 1 000 obyvatel rocné).

Rok 1989 predstavoval vyrazny meznik ve vyvoji celé Ceské ekonomiky, stavebnictvi
nevyjimaje. Uzavfeni statnich dotaci do bytové vystavby se nejdfive promitlo v hlubokém
propadu zahajovanych staveb bytl. S nékolikaletym zpozdénim se deprese zahajované
bytové vystavby promitla i do klesajiciho poctu byt dokon&enych. Teprve pocinaje rokem
1996 dochazi k mirnému oZiveni bytové vystavby, tato etapa je vSak jiz pfedmétem dali
kapitoly.
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091085 10661960 19611960 10661970 1979T 10761980 19698 108600 19941008 1962000 20012004

fodim domy . Komundni stani) D uzsteini |:| podnikovd 2 ostan

2 podadi L zracoal URS PRAHA, 2

Investinifoma vistavy.

BYTOVA VYSTAVBA 1997 - 2004 - DLOUHODOBY VYVOJ BYTOVE VYSTAVBY

10



Vyvoj poc¢tu dokonéenych byt v ro€nich primérech pétiletych cykld od roku 1951 je
graficky znazornén v grafu na pfedchozi strance. PoCet dokon€enych byt po jednotlivych
letech od roku 1948 je mozné sledovat v pfiloze v grafu 1 v ¢lenéni na byty dokonené
druZzstevni bytovou vystavbou, komunalni a podnikovou vystavbou a na byty dokoncené
v rodinnych domech.

Zaznamy o poétu dokon&enych bytd v evidenci Ceského statistického ufadu je mozné
sledovat na rozdil od dokon&enych bytu teprve od roku 1971. V nasledujicim grafu je
znazornén vyvoj poétu zahajenych bytd v priméru pétiletych obdobi v ¢lenéni podle
investi¢nich forem.

GRAF 2 POGET ZAHAJENYCH BYTU V €R CELKEM A PODLE INVESTICNiICH FOREM
(roéni praméry v ramci pétiletych cykla)
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Z podkladt CSU zpracoval URS PRAHA, a.s.

Investi¢ni forma vystavby:

V nejvétSim méfitku se nové byty zahajovaly hned na pocatku sedmdesatych let, aby se
pokryl vysoky pfirozeny pfirlstek obyvatelstva. ZaCatkem osmdesatych let se stagnujici
populaéni vyvoj, ktery byl disledkem poklesu efektivity narodniho hospodarstvi, projevil ve
znatelném Ubytku poctu zahajovanych bytd. Po pfechodném mirném zvySeni zahajovacich
praci v letech 1986 - 1990, kdy soukromi stavebnici ve vétSi mife vyuZivali zvySenych
statnich podpor na vystavbu rodinnych dom(, doslo k hlubokému propadu zahajované
bytové vystavby na pocatku devadesatych let. V roce 1990 sice bylo zasluhou pfispévku na
vystavbu rodinnych dom( zahajeno 61 004 bytu proti 55 965 bytiim v roce 1989, av$ak jiz v
roce 1991 byla zahajena pouha Sestina tohoto poctu. V dalSich dvou letech se pocet
zahajenych staveb jesté dale sniZzoval. Pokles zahajované bytové vystavby pokracoval jesté
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dal$i dva roky, takze v roce 1993 bylo vydano pouze 7 454 stavebnich povoleni, nejméné za
dobu evidence zahajované vystavby Ceskym statistickym Gfadem. Teprve v roce 1994
nastava etapa postupného oZivovani zahajované bytové vystavby, ktera pokracovala az do
roku 1998, kdy bylo zahajeno 35 027 bytld. Po mirném poklesu v dalSich letech bylo v roce
2004 zahajeno 39 037 bytl. Vyvoj zahajované bytové vystavby po roce 1997 je pfedmétem
kapitoly 3.1.

Dlouhodoby vyvoj rozestavénosti bytd od roku 1971 se ponékud odliSoval od vyvoje
poctu dokonCenych a zahajenych bytl, jak doklada nasledujici graf, zachycujici vyvoj
rozestaveénosti bytl v pétiletych cyklech

GRAF 3 POCET ROZESTAVENYCH BYTU V R CELKEM A PODLE INVESTICNICH
FOREM (ro¢ni primeéry v ramci pétiletych cykili)
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Z podkladt CSU zpracoval URS PRAHA, a.s.

Investri¢ni forma vystavby: odinné domy

Pokles poctu rozestavénych byt od pocatku sedmdesatych let byl podstatné pozvolngjsi
nez pokles poctu zahajovanych staveb. Jestlize v sedmdesatych letech bylo primérné
koncem jednotlivych let rozestavéno 160 - 170 tis. bytd, v nasledujicim desetileti klesla
rozestavénost bytové vystavby na 130 - 140 tis. rozestavénych bytl rocné, tedy o cca pétinu
(ve srovnani s tfetinovym snizenim v pfipadé dokonéenych a zahajenych bytl). Propad
zahajované bytové vystavby po roce 1990 se pochopitelné promitl i do rozestavénosti bytové
vystavby, ktera dosahla minima (62 117 bytd) koncem roku 1994. Od té doby vSak pocet
rozestavénych bytd nepfetrzité stoupa, coz je vSak ovlivnéno vice nez ozivenim
zahajovacich praci zménénou strukturou bytové vystavby, kde prevladaji byty realizované v
rodinnych domech, které se vyznacuji ze vSech obytnych objektl nejdelsi dobou vystavby.
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