Bytova vystavba v JihoCeském kraji v dlouhodobém vyvoji

5. Naklady na bydleni a ceny nemovitosti v Jihoéeském kraji

V této kapitole se na rozdil od pfedchozich nebudeme vénovat bytové vystavbé, ale otazkdm souvisejicim se
zpusobem bydleni, s jeho kvalitou a finanénimi naroky bydleni v bytech, a dale pak cenam vybranych druht
nemovitosti — bytl, rodinnych a bytovych domu a stavebnich pozemk( — na zakladé informaci uvedenych
v pfiznanich k dani z nabyti (pfevodu) nemovitosti.

Naklady na bydieni (SILC)

Datovym zdrojem pro tuto podkapitolu byly vysledky vyb&rového Setfeni ,,Zivotni podminky (SILC)“, které je
narodnim modulem $etfeni EU-SILC. To je povinné pro vSechny &lenské staty EU a Ceska republika se do ngj
zapoijila v roce 2005. Pri Setfeni jsou oslovovany a dotazovany domacnosti bydlici v nahodné vybraném vzorku
bytd, v celé CR je do $etfeni zapojeno priblizné 11 tis. domacnosti. Na zakladé ziskanych odpovédi jsou
vysledky dopoéteny na celou populaci Ceské republiky a jednotlivych krajd. ProtoZe se takto ziskané vysledky
opiraji o vybérové zjistovani, je nutné podcitat s tim, Ze vSechny publikované udaje jsou zatizené urcitou
chybou, a pokud €asova fada naznacuje né&jaky trend, nemusi byt pfesnym odrazem reality.

Dale je tfeba brat pfi interpretaci vysledkd v Gvahu i fakt, ze Setfeni probiha pouze v soukromych bytech,

a proto nejsou dopocCty provadény za osoby zijici mimo tyto byty, tj. napf. osoby zijici v tzv. ustavnich, resp.
kolektivnich domacnostech (domovy pro seniory, Ustavy socialni pé€e apod.), osoby Zijici v zafizenich (napf.
ubytovny, svobodarny, obydli mimo bytovy fond) aj. V dalSim textu jsou pod pojmem ,domacnosti“ mysleny

domacnosti bydlici v bytech.

Tab. 5.1 Domacnosti podle druhu bydleni, pravni formy uzivani bytu a typu nagjemného v Jiho€eském kraji
Zdroj: CSU, Ptijmy a Zivotni podminky domacnosti (SILC) (podil z celkového poctu domacnosti v %)
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Pocet domacnosti (v tis.) 253,8 258,8 259,9 262,3 262,8 264,2 266,0 266,4 256,2 270,1
Druh bydleni:
rodinny dim 49,3 48,6 48,1 47,2 45,3 47,1 49,9 51,4 51,3 49,3
bytovy dim 49,0 50,5 51,2 52,0 54,4 52,0 49,3 47,8 47,5 49,5
jina budova, nezjisténo 1,7 0,8 0,7 0,8 0,3 0,8 0,8 0,8 1,2 1,3
Pravni forma uzivani bytu:
ve vlastnim domé 45,7 44,5 43,9 41,8 40,6 43,4 44,8 45,6 451 42,5
v osobnim vlastnictvi 19,9 22,9 25,7 23,8 26,5 23,4 21,9 22,8 23,9 26,7
druzstevni 13,3 11,3 10,6 9,7 7,8 7,7 8,5 6,7 7,1 7,3
pronajaty (najem, podnajem) 17,6 17,3 15,8 18,9 19,6 20,4 18,8 18,0 16,4 16,1
u pfibuznych, znamych apod. 3,6 4,0 41 5,8 54 5,2 6,0 7,0 7,5 7,3
Typ najemného:
trzni najemné 16,9 16,0 14,4 17,5 18,3 18,0 16,3 15,9 14,9 13,9
snizené najemné 1,4 2,3 1,4 1,4 1,3 2,4 2,5 21 1,5 2,2
neplati najem 81,7 81,7 84,2 81,1 80,4 79,7 81,2 82,0 83,6 83,9

Celkovy pocCet domacnosti se v JihoCeském kraji za posledni desetileti zvySil o 6 %. Zhruba polovina jich
bydlela v bytovych domech, jejich podil se pohyboval mezi 47,5 % a 54,4 % (pramér za uplynulych deset let
byl 50,3 %). Jen o néco mensi bylo procento domacnosti bydlicich v rodinnych domech (prdmér za uplynulych
deset let 48,8 %). Minimum bylo domacnosti bydlicich v jinych budovach (v priméru 0,9 %).

Celorepublikové pfevazovaly domacnosti v bytovych domech vyraznéji, za uplynulé desetileti Cinil jejich podil
v primeéru 56,8 %. Z regionalniho pohledu bydleni v bytovych domech mélo vysSi zastoupeni v osmi krajich,
podle odekavani bylo nejvétsi v hlavnim mésté Praze (87,5 %) a dale v Karlovarském a Usteckém kraji
(71,2 %, resp. 69,2 %). Bydleni v rodinnych domech pfevazovalo u domacnosti Sesti kraju, nejvice v Kraji
Vysoc€ina (61,9 %) a v krajich Zlinském a StfedoCeském (vice nez z 56 %).
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Z hlediska pravni formy uzivani bytu bydlely jihoCeské domacnosti nejcastéji ve vlastnim domé (v priméru
za posledni desetileti 43,8 %). Druhé nejcastéjSi bylo bydleni v bytech v osobnim vlastnictvi. Jeho podil se
pohyboval mezi 20 % a 27 % a dlouhodobé& se mirné zvySoval tim, jak do né&j pozvolna pfechazely byty
v druzstevnim vlastnictvi. Treti nejcastéjsi formou uzivani bytu byl pronajem (zahrnujici najemni a podnajemni
byty), kterého v poslednim desetileti vyuZilo téméf 18 % jihoCeskych domacnosti, v poslednich letech jeho
podil mirné klesl. Bydleni u pfibuznych ¢i znamych bylo stale ¢astéjsi formou uzivani bytu a od roku 2018 se
stalo v jiznich Cechach obvyklej$im nez druZstevni bydleni. Do jisté miry to mohlo byt zplsobeno
nedostupnosti bydleni, kdy nedostatek bytd a rostouci ceny nemovitosti vedly k tomu, ze mladi lidé zustavali
bydlet u rodi€d nebo se k nim vraceli. V sou¢asné dobé byly nejméné rozSifenou formou uzivani bytu jiz
zmifiované druzstevni byty, jejichz podil se za uplynulé desetileti snizil o 6 procentnich bodu.

Udaje o typu najemného se vztahuji pouze k najemnim bytim a podnajmam. Jiné formy uhrady, jako napf.
uhrada za uzivani bytu u druzstevnich bytd, jsou zapoéteny do polozky ,neplati najem*. Podobné jako mirné
poklesl podil pronajatych byta, snizil se v Jiho€eském kraji i podil bytd s trznim najemnym. Podil byta se
snizenym najemnym kolisal v rozmezi od 1,3 % do 2,5 %.

Mezi regiony Ceské republiky Jihogesky kraj v pravni formé uzivani bytu nijak zvlast nevybocoval. Jiné
regiony ale ano. Nejvyssi podil bydleni ve vlastnim domé — nad 52 % v roce 2020 — byl zjiStén ve Zlinském
a Pardubickém kraji a v Kraji Vysocina. Vyrazné vyssi podil bytl v osobnim vlastnictvi (nad 42 %) mély v roce
2020 domacnosti bydlici v hlavnim mésté Praze a v Karlovarském kraji. Nejvys$Si podil druzstevnich bytd
v osobnim vlastnictvi. Bydleni v pronajatych bytech bylo v nejvétsi mife rozsifené v hlavnim mésté Praze (cca
30 %) a dale v krajich Usteckém, Libereckém, Moravskoslezském a Karlovarském (ve véech podil od 23 %
do 27 %). Bydleni u pfibuznych a znamych bylo nejcastéji udavano v Kraji Vysocina (12,0 %).

Ktg. 5.1 Bydleni domacnosti v letech 2010 a 2020

Rok @ Pravni forma uzivani bytu

2010 2020

OO

Vlastni dim
Osobni vlastnictvi
Druzstevni
Prongjem

Ostatni

OJEEEn

Prumérna plocha bytu na osobu
v roce 2020 (m?)

Narust pramérné plochy bytu na osobu

Méné nez 35,0 mezi rokem 2010 a 2020 (m?)

35,0-35,9 37

36,0-36,9 H
I 37,0 avice Zdroj: ¢SU (Zivotni podminky 2010 a 2020)

Z kartogramu Ize také vycist, jak si kraje staly v prumérné celkové plose bytu na osobu. NejmenSi plochu
bytu (méné nez 35 m?) v pfepodétu na osobu mélo v roce 2020 hlavni mésto Praha a kraje Ustecky, Liberecky
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a Moravskoslezsky, coz byly zaroven kraje s vy$Sim podilem druzstevnich bytd a pronajm(. Naproti tomu
nejvétsi pramérnou plochu bytu na osobu mél kraj Pardubicky (37,6 m?), ktery patfil mezi kraje s vy3$im
podilem bytl ve vlastnim domé. JihoCesky kraj mél podle Setfeni SILC v pfepoctu na osobu v roce 2020
v porovnani s CR nadprdmérnou plochu bytu (kraj 36,3 m2, primér CR 35,6 m2), v mezikrajském srovnani $lo
o patou nejvétsi plochu bytu na osobu.

Graf 5.1 Domacnosti podle zplisobu vytapéni bytl a zdroje energie v Jiho¢eském kraji
Zdroj: CSU, Pfijmy a Zivotni podminky domacnosti (SILC)
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Z hlediska pfevazujiciho zpusobu vytapéni bylo v jihoCeskych bytovych domacnostech nejrozSifené;si
dalkové topeni, které v poslednich Ctyfech letech vyuzivalo cca 38 % domacnosti. Druhé nejbéznéjsi bylo
vlastni Ustfedni topeni na tuha paliva (v roce 2020 téméf 27 % domacnosti). Tfetim nejcastéjSim zpusobem

vytapéni bylo vlastni ustfedni topeni na plyn, které pfevazovalo zhruba u pétiny domacnosti.

Ze Ctyrleté Casové fady je patrné, Ze €ast domacnosti vyuZivajici k topeni pfevazné tuha paliva a plyn (vlastni
ustfedni topeni i lokalni topidla) se preorientovala na vytapéni elektfinou (at jiz prostfednictvim ustfedniho
topeni ¢i lokalnich topidel) nebo jiny zpuisob vytapéni.

V regionalnim srovnani podle prevazujiciho zplisobu vytapéni bylo v roce 2020 nejrozsifenéjSi dalkové
topeni v doméacnostech hlavniho mésta Prahy (62,7 %) a Karlovarského kraje (61,9 %), vlastni ustfedni topeni
na plyn vdomacnostech Jihomoravskeého kraje (48,5 %), vlastni ustfedni topeni na tuha paliva v Kraji Vysocina
(30,9 %), ustfedni topeni na elektfinu ve StfedoCeském kraji (9,2 %).

Kvuli fidké plynovodni siti vyuzivaly jiho€eské domacnosti k vytapéni plyn relativné méné. V roce 2020 byl

Jihomoravském kraji).

Naopak druhé nejvyssi zastoupeni v mezikrajském srovnani mély domacnosti s vlastnim ustfednim topenim
na tuha paliva a s lokalnimi elektrickymi topidly. Pfevazujici jiny zplUsob vytapéni (zahrnujici napf. tepelna
Cerpadla, solarni termicky systém, fotovoltaicky systém aj.), ktery v kraji vyuzilo 3,6 % domacnosti, byl
v mezikrajském srovnani vibec nejvyssi.

Priimérna jihoCeska domacnost v roce 2020 vynakladala na bydleni mésiéné 5 111 K¢, coz bylo oproti roku
2011 o 534 K¢ vice. Protoze Cisté penézni pfijmy domacnosti rostly rychleji nez naklady na bydleni, poklesl
pomér nakladd na bydleni k ¢istym penéznim pFijmim z 15,8 % v roce 2011 na 13,0 % v roce 2020.
Nejvétsi ¢ast v rozpoctu domacnosti zaujimaly ndklady na bydleni v roce 2014, tedy v roce, kdy se ekonomika
kraje zaCala pomalu zotavovat z vleklé hospodarské krize.
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Tab. 5.2 Naklady domacnosti na bydleni v Jiho€eském kraji

Zdroj: CSU, Ptijmy a Zivotni podminky domacnosti (SILC)

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Naklady na bydleni celkem
(mési¢ni primér za domacnost, K¢&) 4577 4764| 4936| 5044 4990| 5041| 4895| 4915 5103| 5111
v tom:
najemné, Uhrada za uzivani bytu 948 | 1034 1028| 1053| 1079| 1080 987 971 1035| 1142
elektfina 1446 | 1423| 1524 1565 1561 1577 1510 1505| 1589| 1597
plyn z dalkového zdroje 492 565 540 551 594 646 521 588 607 583
teplo a tepla voda 612 637 667 689 660 601 567 522 550 507
vodné a stocné 384 398 425 448 479 492 499 485 508 511
ostatni sluzby 241 260 269 288 264 257 356 360 361 352
tuha a tekuta paliva 453 447 485 450 352 387 455 483 453 420
Naklady na bydleni v poméru k istym
penéznim pfijmdm domacnosti (%) 15,8 16,7 16,9 17,6 16,9 16,6 15,3 14,0 13,1 13,0

Naklady primérné jihoceské domacnosti na bydleni se dlouhodobé zvySovaly, za uplynulé desetileti
celkem témérF o 12 %, prestoze béhem této doby dvakrat mezirocné poklesly. Poprvé v roce 2015 predevsim
diky poklesu nakladd na tuha a tekuta paliva a ¢aste¢né napf. také vlivem nizSich nakladl na teplo a teplou
vodu. Podruhé se zmensSily v roce 2017, pfi€emz rozhodujici tehdy byl pokles naklad na plyn z dalkového
zdroje, mensi vliv mélo dale snizeni primérnych nakladd na najemné a Uhradu za uzivani bytu, na elektfinu
a na teplo a teplou vodu. Z celorepublikového hlediska primérné celkové naklady domacnosti na bydleni
poklesly pouze v roce 2015. Meziro€ni pokles polozZek, ktery byl v roce 2015 a 2017 vyhodnocen z Setfeni
v jihoGeskych domacnostech, se potvrdil i na narodni urovni.

Z jednotlivych slozek nakladd na bydleni za poslednich deset let vzrostly v Jihoceském kraiji nejvic naklady
na ostatni sluzby, a to téméF o polovinu. Naklady na vodné a sto¢né vzrostly o tfetinu, naklady na najemné
a Uhradu za uzivani bytu vzrostly, podobné jako naklady na plyn z dalkového zdroje, zhruba o pétinu, naklady
na elektfinu o desetinu. Poklesly pouze vydaje za teplo a teplou vodu (zhruba o0 17 %) a za tuha a tekuta paliva
(pfiblizné o 7 %).

Graf 5.2 Struktura nakladi domacnosti na bydleni v Jihoéeském kraji
Zdroj: CSU, PFijmy a zZivotni podminky domacnosti (SILC)
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Ve struktuire nakladii na bydleni se oproti vysledkim pfed deseti lety nepatrné snizil podil jejich nejvétsi
polozky, nakladd na elektfinu, na 31,3 %. Podil druhé nejsiingjsi polozky, vydajii na najemné a Uhradu za
uzivani bytu, se zvysil na 22,3 %. Naklady na teplo a teplou vodu, které byly v roce 2011 tieti nejvétsi polozkou
nakladd na bydleni, se snizily a posunuly se ve struktufe nakladll na paté misto s podilem 9,9 %. Vice nez za
teplo a teplou vodu utratila v roce 2020 priimérna jihoGeska domacnost za plyn z dalkového zdroje (11,4 %
z nakladu na bydleni) a za vodné a stocné (10,0 %). Podil nakladd na tuha a tekuta paliva se snizil na 8,2 %
a podil vydaju za ostatni sluzby naopak mirné vzrostl na 6,9 %.
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Ktg. 5.2 Naklady domacnosti na bydleni v krajich v roce 2020

Pramérné mésicni naklady (K¢)

Q@ Struktura naklada

. Max. 8221

o \ x\\ Min. 4 827 Bl Néjemné, ["] Teplo a tepla voda

|/ ) Uhrada za uzivanibytu [l Vodné a stoéné

V4 [0 Elektfina Bl Tuha a tekuta paliva
- [ ] Plynzdalkového zdroje | | Ostatni sluzby

Podil naklada

na ¢istych penéznich

pfijmech domacnosti (%)
Méné nez 13,00
13,00-13,99
14,00-14,99

I 15,00-15,99

I 16,00 a vice Zdroj: CSU (Zivotni podminky 2020)

Vysledky regionalniho srovnani potvrzuji to, co se dalo olekavat, tedy Zze nejdrazsi je bydleni v hlavnim
meésté Praze. V roce 2020 tam dosahly mési¢ni naklady prdmérné domacnosti na bydleni vice nez 8 200 K¢,
coz bylo vyrazné vice nez v jinych krajich. V kraji s druhymi a tfetimi nejvy$simi ndklady na bydleni (v krajich

Usteckém a Karlovarském) &inily téméF 6 400 K&, resp. 6 100 K&. V ostatnich krajich jiZ bylo bydleni lacingjsi
s naklady pod 6 000 K¢&, nejlevnéjSi bylo v Kraji Vysoc€ina (zhruba 4 800 K&), v JihoCeském kraji bylo druhé

V hlavnim mésté Praze a v Usteckém kraji predstavovaly naklady na bydleni relativné vétsi polozku v roz-
poctu domacnosti, v roce 2020 na jejich pokryti vynalozily domacnosti vice nez 17 % ze svych €istych penéznich
pfijmG. Ve srovnani s ostatnimi regiony vydavaly na bydleni napadné vysSi €ast pfijmi dale domacnosti
Karlovarského, Libereckého a Moravskoslezského kraje (15 % az 16 %). Téchto pét kraju ma jedno spolecné —
vy$8i podil domacnosti bydlicich v pronajatych bytech. Jisté i proto byl v téchto krajich podil najemného, resp.
Uhrady za uzivani bytu na celkovych nakladech na bydleni nadprimérny a tvofil zpravidla nejvétsi ¢ast naklad
domacnosti na bydleni (v roce 2020 vice nez 26 %, v hlavnim mésté Praze dokonce 37,4 %).

Pro domacnosti ostatnich krajii znamenaly nejvétsi ¢ast nakladd na bydleni vydaje za elektfinu — v Kraji
Vysocina, Kralovéhradeckém a StfedoCeském kraji tvofily dokonce zhruba tfetinu z celkovych nakladd na
bydleni. Primérna ¢eska domacnost vydavala v roce 2020 z celkovych nakladl na bydleni 26,8 % za elektfinu
a 26,0 % na najemné a uhradu za uzivani bytu. Tteti nejvétsi poloZzkou na bydleni domacnosti byly pro vét3inu
kraji vydaje na plyn z dalkového zdroje. Predstavovaly 14,5 % z nakladd pridmérné Ceské domacnosti;
v krajich Jihomoravském, Zlinském a Pardubickém dokonce zhruba jednu pétinu z nakladd na bydleni.

PFi Setfeni SILC byly domacnosti dotazovany, zda v souvislosti s bydlenim nepocituji néktery ze zjiStovanych
(nabizenych) problém(. BEhem posledniho desetileti se pohoda jihoceskych domacnosti zlepsSila a problému
spojenych s bydlenim, které domacnosti vnimaly a pfi Setfeni uvadeély, vyrazné ubylo.

Nejvice byl v roce 2020 zmifiovany hluk z ulice €i domu (7,7 % domacnosti) a vihkost v byté&, ktera zahrnuje

i zatékani stfechou (4,2 %).
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Nejcastéji uvadény problém pred deseti lety — znecisténé okolni prostfedi (tehdy 13,4 % domacnosti) v roce
2020 trapilo jiz jen kazdou padesatou domacnost. Otazka na velikost bytu nebyla v roce 2020 Setfena.

Tab. 5.3 Problémy domacnosti s bydlenim (subjektivni nazory) v Jiho€eském kraji
Zdroj: CSU, Ptijmy a Zivotni podminky domacnosti (SILC) (podil z celkového poétu doméacnosti v %)
2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Problémy s bydlenim:

vlhkost v byté 10,9 8,7 7,9 7.9 8,1 59 6,1 3,0 47 4,2
tmavy byt 3,7 2,9 3,5 2,6 1,7 2,2 2,6 2,2 1,8 2,4
maly byt 4,1 6,0 6,3 7,0 3,5 49 2,8 2,7 4,2 .
hluk z domu, resp. ulice 12,3 12,8 13,4 13,9 11,8 11,9 10,8 11,6 9,7 7,7
znecisténé okolni prostiedi 13,4 10,7 11,5 7,8 9,8 10,4 6,6 6,2 4,7 2,2
vandalstvi, kriminalita v okoli 8,7 9,1 7,7 7,4 7.4 8,7 55 4,6 3,7 1,6
Naklady na bydleni jsou:
velkou zatézi 22,1 21,8 23,7 23,7 18,8 17,9 14,4 13,0 10,7 13,1
urcitou zatézi 69,8 72,6 67,9 69,2 72,6 749 74,6 76,1 74,9 74,7
vibec nejsou zatézi 8,0 5,6 8,4 7,2 8,6 7.1 11,1 10,9 14,3 12,3

V regionalnim srovnani patfi jizni Cechy mezi kraje s nejpozitivn&jsimi pocity z bydleni. Podil doméacnosti,
které v roce 2020 uvedly jako problém znecisté€né okolni prostfedi a vandalstvi &i kriminalitu v sousedstvi, byl

v mezikrajském srovnani nejnizsi, podil domacnosti, které pocitovaly problémy s vihkosti v byté nebo
srovnani zafadil podil jihoCeskych domacnosti, které trapil tmavy byt (devaty nejvyssi), pfesto byl nizsi nez
v priméru za republiku.

Z regionu uvedly v roce 2020 nejCastéji jako problém vlhkost v byté a tmavy byt domacnosti v Libereckém
kraji, hluk z ulice & domu a znecidténé okolni prostfedi prazské domacnosti. Vandalstvi a kriminalita trapily
nejvice domacnosti Usteckého kraje.

Graf 5.3 Domacnosti povazujici naklady na bydleni za zatéz v souvislosti s pomérem nakladi na
bydleni k ¢istym penéznim pfFijmim domacnosti v Jihoceském kraji
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e Pomér nakladli na bydleni k pfijmim domacnosti

S tim, jak se vyvijel pomér nakladd na bydleni k pfijmidm domacnosti, dochazelo ke zménam ve vnimani
téchto nakladil jakozto zatéze rodinného rozpoétu. Kdyz se v letech 2012 az 2014 pomér nakladl na
bydleni k istym penéznim pfFijmim domacnosti zvySoval, stale vice jihoCeskych domacnosti povazovalo
naklady na bydleni za velkou zatéz. V roce 2014 to byla jiz téméF kazda &tvrta domacnost (podil 23,7 %). Od
roku 2015 pomér nakladd na bydleni k pfijmim domacnosti klesal a v analogii s tim ubyvalo i domacnosti, pro
které predstavovaly vydaje na bydleni velkou zatéz. V roce 2019 ¢€inil jejich podil 10,7 %.
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Tento klesajici trend se zvratil v roce 2020, kdy pomér nakladl na bydleni vici Cistym penéznim pFijmam
domacnosti zbrzdil svij klesajici trend a podil domacnosti, které vydaje na bydleni pocitovaly jako velkou
zatéz, se zvysil na 13,1 %. Ne velkou, ale ur€itou zatézi byly v roce 2020 naklady na bydleni pro tfi Ctvrtiny
domacnosti. Zbyvajicich 12,3 % jihoCeskych domacnosti nepovazovalo naklady na bydleni za viibec zadnou
zatéz. To byl za posledni desetileti druhy nejlepsi vysledek (hned po roce 2019).

V regionalnim srovnani byly v roce 2020 subjektivné naklady na bydleni velkou zatézi zejména pro domacnosti
Pardubického kraje (27,8 %), naopak relativné nejméné bylo téchto domacnosti v Karlovarském kraji (11,1 %).
Nejspokojenégjsi, pro néz naklady na bydleni nebyly vibec zadnou zatézi, byly relativné nejvice prazské
domécnosti (20,7 %). Naproti tomu relativné nejméné bylo takovych doméacnosti v Usteckém a Jihomoravském
kraji (oba 9,5 %).

Ceny vybranych druhli nemovitosti

Zdrojem dat pro tuto podkapitolu jsou anonymizovana pfiznani k dani z nabyti (pfevodu) nemovitych véci,
ktera jsou povinni podavat novi vlastnici (prodejci) nemovitosti pfisluSnému finanénimu ufadu. V pfiznanich
jsou uvedeny skute€né placené (pfiznané) ceny za kazdou nemovitost. Jedna se o Udaje o cenach zjisténych
pfi ocefiovani nemovitosti a o cenach sjednanych za tyto nemovitosti v pfipadé prodeje. Vzhledem k tomu, Ze
v zafi 2020 byla zrusena dar z nabyti nemovitych véci, a to se zpétnou ucinnosti pro pfipady, kdy byl vklad
prava do katastru nemovitosti proveden v prosinci 2019 a pozdg&ji, doSlo k zaniku pouzivaného datového
zdroje. Posledni pouzitelna data jsou za rok 2019.

Déle je tfeba zminit, Ze od roku 2014, kdy se u dahovych pfiznani pfestal povinné vyZadovat znalecky
posudek, byla zpracovavana data jen z téch prevod(, kde posudek existoval. S ohledem na tuto skutec¢nost
nelze hodnotit v Casové Fadé pocty prevodl (prodavanych) nemovitosti.

Tab. 5.4 Pramérné kupni ceny vybranych druhti nemovitosti v Jihoceském kraji

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Rodinné domy (K&/m?) 2503 2375 2474 2118 2267 2251 2318 2388 2364
Bytové domy (K&/m°) 1829 2150 1814 1815 1869 2 457 1963 2535 2786
Byty (K&/m?) 16 769 15985 15 853 15 624 16 383 17 444 17 072 19505| 21530

Pramérné kupni ceny rodinnych domii v prepoc¢tu za 1 m? v Jiho¢eském kraji v letech 2011 az 2013 kolisaly
a mezi roky 2013 a 2014 se propadly o vice nez 10 %. Od roku 2015 v souvislosti s celkovym ozivenim
ekonomiky jiz spiSe rostly, ale jen zvolna, takze primérna jednotkova kupni cena rodinnych domu v roce 2019
byla oproti roku 2011 niz3i 0 5,6 %.

Kupni ceny bytovych domu v piepocétu za 1 m® v JihoGeském kraji mezi roky 2011 a 2017 zaznamenaly dva
vyrazné, ale prechodné, meziro¢ni vykyvy, kdy v roce 2012 a také v roce 2016 priimérna cena vystrelila vzhiru
meziro¢né zvysila o 30 %, podobné& jako vroce 2016, ale tentokrat rok 2019 potvrdil nastoupeny trend
cenovym rastem o 10 %. Ve srovnani s rokem 2011 byly v roce 2019 bytové domy o vice nez polovinu drazsi.

V porovnani s rodinnymi domy podle jednotkovych kupnich cen (v pfepoétu za 1 m®) byly bytové domy
zpocatku levngjsi, v roce 2011 zhruba o &tvrtinu. Pfechodné draz§imi se staly v roce 2016. V roce 2018 cenu
rodinnych domu prekonaly znovu a v roce 2019 se ji vzdalily jesté vice (zhruba o 18 %).

Vyvoj primérnych cen byt v pfepo¢tu za 1 m? v sobé reflektoval vyvoj ekonomiky. V letech 2012 az 2014
ceny bytd v kraji klesaly, v roce 2015 se s ozivenim ekonomiky zacaly zvySovat. V roce 2017 pfechodné
poklesly, ale v letech 2018 a 2019 jejich rist akceleroval na prdmérnych vice nez 12 % ro¢né. Ve srovnani
s rokem 2011 byly v roce 2019 ceny bytl vysSi 0 28,4 %.
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Graf 5.4 Prameérné kupni ceny vybranych druhi nemovitosti v Jiho¢eském kraji
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V grafu 5.4 byl vyvoj primérnych kupnich cen nemovitosti rozsifen o prvni dekadu tohoto tisicileti, kdy mohl
byt vyvoj v letech 2003 a 2004 ovlivnén vstupem CR do Evropské unie a v roce 2009 nastupem vleklé
hospodarské krize. Primérné kupni ceny rodinnych domt se zvySovaly az do roku 2009 (s primérnym
ro¢nim tempem rastu 11,6 %), s nastupem krize pak zacaly kolisat. Primérné kupni ceny bytovych domu
mély v prvni dekadeé tisicileti rostouci trend, ktery byl pfechodné naruden hlubokym propadem cen v roce 2004
a jejich mirnym poklesem v roce 2008. Primérné kupni ceny byta se az do roku 2002 zvySovaly jen zvolna,
v roce 2003 strmé (téméf o 100 %) a v dalSich letech az do roku 2008 pak v prdméru za rok o 16 %. Od roku
2009 v souvislosti s krizi kolisaly.

Udaje v tabulce 5.4 a grafu 5.4 jsou pramérnymi hodnotami za pfevody nemovitosti v Jihodeském kraji bez
ohledu na to, v jak velké obci se nemovitost nachazela. Zda byla v krajském mésté &i odlehlé vesnici, a bez
ohledu na stafi a vybaveni objektu (jedna se o aritmeticky pramér po vylou€eni riznych nepravdépodobnych
extrémnich hodnot). Pro zobrazeni vyvoje oCisténého o rozdily v opotfebeni, ve vybavenosti staveb a velikosti
obci jsou konstruovany indexy cen bytovych nemovitosti. Ve druhé dekadé tohoto stoleti se pocitaly na
vahovém schématu roku 2010.

Index cen rodinnych dom se v JihoGeském kraji od roku 2011 zvySoval kazdym rokem (s vyjimkou roku
2014). U bytovych domu index cen zprvu kolisal, meziroéné poklesl v roce 2013 (o 10 %) a v roce 2016
(o necela 3 %), od roku 2018 se ale prudce zvySoval. Index cen bytd nejprve (v letech 2011 a 2012) mirné
klesal, od roku 2013 jiz jen rostl, nejstrméji v roce 2017 a 2019. Index cen stavebnich pozemku, které
zahrnuji jak samostatné pozemky, tak pozemky jako soucast prodeje komplexni nemovitosti, az do roku 2017
kolisal, v letech 2018 a 2019 strmé rostl.
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Graf 5.5 Indexy cen nemovitosti v Jiho¢eském kraji (primér 2010 = 100)
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Oproti roku 2010 byl v roce 2019 v Jiho€eském kraji index cen bytd vySSi o polovinu, index cen bytovych
dom( a stavebnich pozemk0 vzrostl o necelou polovinu. Nejmirnéji se zvysily ceny rodinnych domd, podle
cenového indexu o vice nez Ctvrtinu. Tento umirnény rtst mohl byt ovlivnén relativné vy$simi cenami rodinnych
domu na prahu sledovaného obdobi (v roce 2010).

V porovnani s republikovymi indexy cen rodinnych domu, bytovych domu a bytd 2019/2010 byly hodnoty
v Jihogeském kraji mirné podprimérné, naproti tomu index cen stavebnich pozemk( v jiznich Cechach dosahl
nejvysSi hodnoty ze vSech kraja. PrirGstek indexu cen rodinnych domu v roce 2019 k zakladu roku 2010 se
pohyboval od 17,6 % v Pardubickém kraji po 38,9 % v Kraji Vysocina. Index cen bytovych domu se zvysil
nejméné v Plzeriském kraji, o0 17,0 %, a nejvice v hlavnim mésté Praze, o 84,6 %, a zaznamenal tak nejvétsi
rozdil mezi minimalni a maximalni hodnotou. Pfirlistek indexu cen bytl v roce 2019 oproti roku 2010 se
pohyboval od 31,6 % v Usteckém kraji po 69,0 % v Olomouckém kraji.

Ktg. 5.3 Indexy cen byt v porovnani s rokem 2010 v krajich v letech 2011-2019

Rok Index
(rok 2010 = 100)

Max. — 169,0

Prumérna kupni cena
bytdi v roce 2010 (K&/m?)
Do 10 000
10 001-15 000
[ 15 001-20 000
I 20 001-25 000
I 25 001 a vice Zdroj: CSU
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Kvdli regionalnimu srovnani cenové hladiny bytovych nemovitosti se vratime zpét k priimérnym kupnim
cenam. Z kraji Ceské republiky mélo zdaleka nejdrazs$i bytové nemovitosti hlavni mésto Praha. Na druhém
a tfetim misté podle pramérnych kupnich cen rodinnych domu se umistily v letech 2011 az 2019 Stfedocesky
a Jihomoravsky kraj, podle kupnich cen bytl pak stejné kraje, ovéem v opaéném poradi. Ceny bytovych
domu byly jednoznaéné druhé nejvyssi v Jihomoravském kraji, na tfetim misté se vystfidaly rizné kraje,
v roce 2019 to byl JihoCesky kraj.

Nejnizsi pramérné kupni ceny rodinnych domu byly zaznamenany pfi pfevodu nemovitosti v letech 2011 az
2017 v Kraji Vysoé&ina, v roce 2018 v Pardubickém a v roce 2019 v Usteckém kraji. Byty byly nejlevnéjsi po
celé sledované obdobi v Usteckém kraji, druhé nejlevn&jsi v Karlovarském kraji. Pofadi krajd podle kupnich
cen bytovych domu bylo velmi proménlivé, nelze tedy fici, ze by v nékterém z krajl byly nejlevnég;jsi.

Jihocesky kraj v letech 2017 az 2019 patfil mezi regiony s niz§imi primérnymi jednotkovymi cenami
rodinnych domu a bytu, ale v cenach bytovych domu se fadil mezi kraje s vyS$Simi cenami.

Graf 5.6 Pramérné kupni ceny a prirastek cen byt podle kraji mezi roky 2011 a 2019
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Podle poctu prevodu (prodejd) za tfi tfiletd obdobi (od roku 2011) miZzeme konstatovat, Ze rodinné domy
byly nejzadanéjsi ve StredoCeském a Jihomoravském kraji, kde se udalo vice nez 30 % prevodl z celkového
republikového poctu, a kde také byly hned po hlavnim mésté Praze nejdrazsi.

Z rozdilu mezi kupni a odhadni cenou za tfileta obdobi Ize usuzovat, Ze zajem o koupi rodinnych domu stale
vice pfevySoval nad nabidkou a ,Srouboval“ ceny nahoru. Nebot zatimco v letech 2011 az 2013 byla kupni
cena v priméru za CR zhruba o 11 % vy$8i nez odhadni cena, v letech 2014 az 2016 dosahoval jejich rozdil
jiz 30 % a v letech 2017 az 2019 se zvySil na 42 %. V mezikrajském srovnani byl tento rozdil nejvyssi v Kraji
Vysocina, kde v letech 2017 az 2019 Cinil téméf 60 %.

Bytové domy se nejvice prevadély v Usteckém kraji (zhruba 20 % prevodi z republikového poétu), rozdil
mezi odhadni a kupni cenou se tam udrzel pod 9 %. Celorepublikové se pohyboval mezi 13 % a necelymi
20 %. Nejvyssi byl v hlavnim mésté Praze, kde v poslednim ze sledovanych tfiletych obdobi dosahl 53 %.
Naproti tomu v Pardubickém kraji se od roku 2014 kupovaly, resp. pfevadély bytové domy za ceny nizsi nez
odhadni.

Byty ménily svého viastnika nejéastgji v Jihomoravském, Stfedoteském a Usteckém kraji (jedna tfetina

z republikového poctu). Rozdil mezi odhadni a kupni cenou bytd v priméru za republiku se z 6 % v letech
2011 az 2013 zvysil na 23 % v letech 2014 az 2016 a 27 % v letech 2017 az 2019.
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Za nejCastéji pfevadéné nemovitosti, coZ jsou rodinné domy a byty, jsou za tfiletd obdobi publikovany
primérné kupni a tam, kde to jde, i odhadni ceny v zavislosti na velikostni struktuie obci nebo v zavislosti
na stupni opotrebeni objektu, a to nejen za kraje ale i podle okresu.

Jak jiz bylo fe¢eno vySe, pocet pfevodl nelze srovnavat v ¢ase. Od roku 2014, kdy prestal byt povinné
vyzadovan znalecky posudek, byla zpracovavana pouze data z pfevod(, za néz odhadni cena existovala.

V JihoGeském kraji byly primérné odhadni i realizované kupni ceny rodinnych domu v prepoétu za 1 m?
v kumulaci za tfileta obdobi nejvy3si v letech 2011 az 2013. Toto zjiSténi se potvrdilo i pro rodinné domy podle
vSech stupriti opotfebeni a také pro obce do 10 tis. obyvatel. Pouze ve méstech s 10 az 50 tis. obyvateli, ktera
zahrnuji v8echna jihoCeska okresni mésta s vyjimkou krajského mésta, a v kategorii mést nad 50 tis. obyvatel,
kam v pfipadé jiznich Cech patii pouze mésto Ceské Bud&jovice, byly kupni ceny nejvyssi v letech 2017 az
2019. Ve mésté Cesky Krumlov &inily v prameéru 4 515 K&m?3, v krajském mésté 4 007 K&/m?, ve méstech
Pisek 3 292 K¢/m?® a Tabor 3 251 K&/m3. Ve méstech Prachatice a JindfichGv Hradec byla jednotkova cena

tésné pod 3 tis. K&/m?3, nejnizsi byla ve mésté Strakonice (zhruba 2 500 K&/m?3).

Tab. 5.5 Odhadni a kupni ceny rodinnych domi podle velikostnich skupin obci a stupné opotirebeni objekta

2011-2013" 2014-2016" 2017-2019"
primérna cena pramérna cena prumérna cena
pocet (K&/m®) prdmérna| pocet (K&/m®) prdmérna| pocet (K&/m®) primeérna
prevo- velikost | prevo- velikost | pfevo- velikost

di” | odhadni| kupni | RDvm®| di® [odhadni| kupni [RDvVmM®| d&® |odhadni| kupni [ RDvm®

Jihocesky kraj 3680 2191 | 2447 671| 1467 | 1758 | 2209 745 744 | 1694 | 2354 769

v tom obce podle
poctu obyvatel:

do 1999 2169 .| 2234 . 862 ] 1992 . 435 1 2114
2 000-9 999 1097 .|l 2513 . 424 .| 2286 . 215 .|l 2323
10 000—49 999 232 .| 3008 . 103 .| 2686 . 60 .| 3261
50 000 a vice 182 .| 3872 . 78 .| 3560 . 34 .| 4007

v tom podle stupné

opotfebeni:
0-10 % 786 | 3948 | 4370 652 590 | 2407| 3173 712 290 2241 3326 735
10-50 % 705| 2648 | 2877 695 350 | 1713 | 2009 769 177 | 1842 2287 842
50-75 % 1232 1771 2025 670 381 | 1223]| 1470 748 212 1174 1606 765
75-100 % 957 951 | 1094 669 146 634 722 810 65 548 638 732

" data publikovana za sledovana tfileta obdobi bez zpétnych propoétu

2 vyvoj poctu prevodl nelze hodnotit v ¢ase, vzhledem k tomu, Ze od roku 2014 se u darovych pfiznani nevyZaduje povinné znalecky
posudek a zpracovana jsou pouze data z prevodu, kde posudek existuje

Ve vSech tfech tfiletych obdobich byl nejvétsi pocet pfevodl rodinnych domud uskute€nén v obcich s méné
nez 2 tis. obyvateli (59 %) a dale v obcich od 2 do 10 tis. obyvatel (29 %).

Kupni ceny rodinnych domd, za které se realizoval jejich pfevod, byly celkem i podle stupné opotfebeni vzdy
vy$Si nez odhadované a jejich rozdil oproti odhadu se v ¢ase zvySoval. Zatimco v letech 2011 az 2013 byla
jednotkova kupni cena rodinnych domu celkem o 12 % vy$Si nez odhad, v letech 2017 az 2019 tento rozdil

a naposledy vice nez 48 %.

Z hlediska vnitroregionalniho byly v jiznich Cechach v letech 2017 az 2019 nejvy$si jednotkové kupni ceny
rodinnych dom( v okrese Cesky Krumlov — v priiméru 3 164 K&/m?, coz ho v Zebficku 77 okresti CR Fadilo na
14. misto. Podle jiho&eského Zebfitku hned za nim nasledoval okres Ceské Budé&jovice (2 975 K&/md),
kterému v republikovém Zebficku patfilo 18. misto. NejlevnéjSi rodinné domy byly zjistény v okresech
Strakonice (1 776 K&/m?3, 73. misto) a Prachatice (1 956 K&/m?3, 59. misto).
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Ktg. 5.4 Prumérné kupni ceny rodinnych domu v okresech a krajich v obdobi let 2017-2019

Ké/m*®
Do 2 000
2 001-2 500
[ 2 501-3 000
I 30014 000
I 4 001 a vice
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Odhadni ceny byt v pfepoétu za 1 m? byly v JihoGeském kraji v porovnani tfi tiletych obdobi nejvyssi hned
na pocatku, v letech 2011 az 2013. Oproti tomu primérné jednotkové kupni ceny byti se postupné zvysovaly,
zprvu jen nepatrné, v poslednich letech vyraznéji, takZe v letech 2017 az 2019 byly nejvy3si.

Tab. 5.6 Odhadni a kupni ceny byt podle velikostnich skupin obci a stupné opotrebeni objekta

2011-2013" 2014-2016" 2017-2019"
primérna cena pramérna cena prumérna cena
pocet (K&/m?) prdmérna| pocet (K&/m?) prdmérna| pocet (K&/m?) primérna
pfevo- velikost | pfevo- velikost | pfevo- velikost
di® | odhadni| Kkupni [bytuvm?| d&® [odhadni| kupni [bytuvm?| d&® |odhadni| kupni |bytu v m?
Jihoéesky kraj 4963 | 15061 | 16 214 64| 2025]| 13676 | 16 396 65 820 | 14683 | 19 115 65
v tom obce podle
poctu obyvatel:
do 1999 553 | 9043 10109 68 2581 820110914 66 136 | 7532| 8228 76
2 000-9 999 1229 | 12156 | 13 051 64 5141 10 744 | 12 655 65 238 | 11654 | 15440 60
10 000—49 999 1772 14621 | 15748 63 722112752 | 15808 64 307 | 16 275 | 21 561 64
50 000 a vice 1409 | 20 509 | 21 956 63 531 ] 20432 | 23 479 65 139 | 23 348 | 30 657 66
v tom podle stupné
opotfebeni:
0-5% 1371 21131 1013 19 986 437 22 905
5-20 % 2735 15 360 758 13 964 298 15 811
20-45 % 691 11 820 206 9997 76 11 941
45-100 % 166 7973 48 6 481 9 5062

" data publikovana za sledovana tfileta obdobi bez zpétnych propoétu

2 vyvoj poctu prevodl nelze hodnotit v ¢ase, vzhledem k tomu, Ze od roku 2014 se u darovych pfiznani nevyZaduje povinné znalecky
posudek a zpracovana jsou pouze data z prevodu, kde posudek existuje
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V obcich do 10 tis. obyvatel byly odhadni ceny byta v prepoétu za 1 m? stejné jako v priméru za cely kraj
nejvyssi v letech 2011 az 2013. Naproti tomu za souhrn okresnich mést (bez krajského mésta) a v krajském
mésté dosahovaly nejvyssich hodnot v poslednich letech.

Priimérna kupni cena byt v obcich s méné nez 2 tis. obyvateli zjisténa v letech 2017 az 2019 oproti
pocate¢nimu obdobi poklesla, ve vétSich obcich vSak vzrostla. Vyrazny nardst zaznamenala v okresnich
méstech a zejména krajském mésté, kde v letech 2017 az 2019 ¢inila v praméru 30 657 K&/m?2. Ve méstech
Cesky Krumlov, Tabor a Pisek dosahovala 22 az 23 tis. K&/m?2, ve Strakonicich byla pod hranici 21 tis. K&/m?2,
v Jindfichové Hradci 19 tis. K&/m?. Nejlevngjsi byty z jihoteskych okresnich mést mély Prachatice (necelych
16 tis. KE/m?).

Ve vsech ffiletych obdobich se vlastnik bytu ménil nejCastéji v okresnich méstech (obce s 10 tis. az 50 tis.
obyvateli), na ktera pfipadalo zhruba 36 % ze vSech prevoda byt v kraji. V krajském mésté se az do roku
2016 ménil vlastnik vicekrat nez v obcich s 2 tis. az 10 tis. obyvateli, v letech 2017 az 2019 tomu bylo naopak.
Nejméné byt zménilo majitele v obcich do 2 tis. obyvatel. Tam byvaji predmétem pfevodu nemovitosti hlavné
rodinné domy, jak jiz bylo uvedeno dfive, coz je logické vzhledem ke skladbé jejich domovniho fondu.

Priimérné kupni ceny bytu byly celkové za kraj vy$Si nez odhadni ceny a rozdil mezi nimi se postupné
zvétSoval. V letech 2011 az 2013 byla jednotkova kupni cena bytl v priiméru za kraj o necelych 8 % vysSi nez
cena odhadni, v letech 2017 az 2019 jiz byla 0 30 % vys§i. Toto (v€etné poméru mezi kupni a odhadni cenou)
platilo i pro vSechny kategorie velikostni struktury obci, s vyjimkou obci do 2 tis. obyvatel, kde byl rozdil mezi
kupni a odhadni cenou nejvy3si v obdobi 2014 az 2016.

Ktg. 5.5 Prumérné kupni ceny bytu v okresech a krajich v obdobi let 2017-2019

Kém?
Do 15 000
15 001-20 000
[ 20 001-25 000
I 25 001-30 000
I 30001 avice Zdroj: GSU

Z hlediska meziokresniho srovnani byly v letech 2017 az 2019 zjistény nejvysSi kupni ceny byt v okrese
Ceské Budgjovice (v priméru 28 161 K&/m?), okres se tak mezi 77 okresy v celorepublikovém Zebficku zafadil
na 14. misto. Druhé nejvyssi kupni ceny bytt byly v tomto obdobi v okrese Pisek (v priméru 17 980 K& m?),
coz mu vyneslo v celorepublikovém Zebficku 49. misto. Dal§i v pofadi byly okresy JindfichGv Hradec,
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Strakonice a Tabor, ve kterych pramérna kupni cena bytll dosahovala zhruba 17 tis. K&m? a znamenala
v celorepublikovém Zebficku 53. az 56. misto. Okres Cesky Krumlov se kupni cenou 16 142 K&/m?2 umistil
mezi okresy CR na 60. mist& a okres Prachatice cenou 12 495 K&/m? na 69. mistg, tedy v posledni desitce
okresu.

Udaje o primérnych kupnich cenach stavebnich pozemku, zahrnujicich jak samostatné pozemky, tak
pozemky jako soucast prodeje komplexni nemovitosti, jsou publikovany pouze podle velikostnich skupin obci
za okresy. V tabulce 5.7 je kromé odhadni a kupni ceny pozemku a jeho primérné velikosti uvedeno i pofadi
dle kupni ceny v CR. To je uréeno ze srovnani hodnot za jednotlivé velikostni skupiny v&ech okresti Ceské
republiky; téchto hodnot bylo v prvnim obdobi 261, ve druhém 258 a ve tfetim 254.

Tab. 5.7 Odhadni a kupni ceny stavebnich pozemki podle velikostnich skupin obci a okrest

2011-2013" 2014-2016" 2017-2019"
Okres, pofadi | primérna cena primér- pofadi | primérna cena primér- pofadi | primérna cena primér-
velikostni skupina obci dle (K&/m?) na dle (K&/m?) na dle (K&/m?) né
podle pottu obyvatel | kupni velikost | KUPNi velikost | KuPni velikost
ceny odh’ad- kupni |sp v m2| CEMY odh’ad- kupni |sp v m2| °&MY Odh?d- kupni |sp v m?
(vCR) | ni (vCR) | i (vGR) | ni
Ceské Budéjovice?
do 1 999 obyvatel 189 156 254 486 168 433 490 630 149 517 612 639
2 000-9 999 obyvatel 126 361 548 453 86 885 971 486 771 1013 ] 1083 524
50 000 a vice obyvatel 33| 2047 | 2467 290 29-30] 1962 | 2225 459 241 2291 2802 493
Cesky Krumlov
do 1 999 obyvatel 203-204 119 217 574 1 185-186 291 419 803 177 373 505 785
2 000-9 999 obyvatel 164 224 323 511 153 474 546 575 117 642 763 663
10 000-49 999 obyvatel 451 1716 | 1788 352 56| 10741 1230 477 441 1260 | 1541 951
Jindfichav Hradec
do 1 999 obyvatel 238-240 79 144 568 240 187 221 694 231 211 272 728
2 000-9 999 obyvatel 158 223 341 537 1 148-149 444 563 571 159 445 557 709
10 000-49 999 obyvatel 63| 1252 1382 202 83 874 988 493 92 855 972 399
Pisek
do 1 999 obyvatel 226 102 176 485 237 183 226 597 228 212 278 652
2 000-9 999 obyvatel 170 232 318 550 147 506 564 596 150 525 607 493
10 000-49 999 obyvatel 43| 1550 | 1820 277 67 8731 1139 468 531 1048] 1310 429
Prachatice
do 1 999 obyvatel 235-236 92 149 544 245 151 204 807 237 157 256 771
2 000-9 999 obyvatel 231 143 160 344 1192-193 353 402 477 | 200-201 336 401 629
10 000-49 999 obyvatel 82 9871 1128 238 115 655 739 384 130 494 716 467
Strakonice
do 1 999 obyvatel 252-254 64 109 576 251 166 189 703 245 180 222 645
2 000-9 999 obyvatel 173 201 311 474 165 430 497 421 1 151-153 475 600 441
10 000-49 999 obyvatel 731 1131 1275 266 | 105-106 781 804 561 83 7971 1038 384
Tabor
do 1 999 obyvatel 247 81 126 608 234 184 231 579 244 170 224 636
2 000-9 999 obyvatel 179-181 226 287 419 135 521 609 447 1 136-137 527 668 494
10 000-49 999 obyvatel 59| 1335] 1440 250 64 960 | 1147 352 76 820 1085 461

" data publikovana za sledovana tfileta obdobi bez zpétnych propoctu
2 okres Ceské Budgjovice nema Zadnou obec v kategorii 10 000—49 999 obyvatel

Je tedy zfejmé, ze primérna velikost stavebnich pozemku se sniZuje se vzristajici velikosti obce, vyjimku
tvotil pouze okres Cesky Krumlov a konkrétné mésto Cesky Krumlov, kde mél v letech 2017 az 2019 primérny
stavebni pozemek témér 1 tis. m?, coz byla nejvétsi vyméra v tabulce vibec.

Odhadni i kupni ceny stavebnich pozemkt v nejmensich obcich a v obcich do 10 tis. obyvatel se v ¢ase
zpravidla zvy3ovaly. To neplatilo pouze v obcich s 2 tis. az 10 tis. obyvateli v okrese Prachatice a v obcich do
2 tis. obyvatel v okrese Tabor, kde byly primérné ceny nejvyssi v obdobi let 2014 az 2016. Jiny vyvoj bylo
mozné sledovat v okresnich méstech mimo krajského mésta (mésta s 10 tis. az 50 tis. obyvateli), kde se
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nejdrazsi a patrné i nejatraktivngjSi stavebni pozemky prodavaly jiz v letech 2011 az 2013. Ve méstech
Jindfichliv Hradec, Prachatice a Tabor se nasledné v dalSich dvou obdobich ceny stavebnich pozemku
snizovaly, ve méstech Cesky Krumlov, Pisek a Strakonice v obdobi let 2017 az 2019 jiz rostly.

Krajské mésto mélo ceny stavebnich pozemk( nejvyssi v kraji. Jiz v letech 2011 az 2013 jejich kupni cena
dosahovala v priméru témér 2,5 tis. K&/m?, pak mirné klesla a v letech 2017 az 2019 vzrostla na 2,8 tis. K&/m?.
Touto hodnotou obsadily Ceské Budgjovice v celorepublikovém Zebticku 24. misto.

Druhé a tfeti nejvy$$i umisténi z jihoSeskych obci a mést zaznamenala mésta Cesky Krumlov (44. misto)
a Pisek (53. misto). Do prvni stovky se jesté umistila dalSi okresni mésta Tabor, Strakonice a Jindfichav
Hradec. Jediné Prachatice byly aZ ve druhé stovce mést a obci.

Nejlevnéjsi stavebni pozemky v kraji, a to ve vSech tfech sledovanych obdobich, byly zjiStény v souhrnu za
obce do 2 tis. obyvatel okresu Strakonice, v celorepublikovém ZebfiCku velikostnich skupin obci se zaradily az
do posledni desitky. Dal$i mista z konce Zebficku s umisténim od 220. pozice obsadily s cenou do 280 K¢&/m?
nejmensi obce ostatnich jihoCeskych okresl kromé ceskobudéjovického a ceskokrumlovského, kde byly
stavebni pozemky drazsi.

Ktg. 5.6 Priamérné kupni ceny stavebnich pozemku podle velikostnich skupin obci v okresech
Jihoceského kraje v letech 2017-2019

K&im®
Max. [] 2 802
I Min. H 222
ol
Strakonice
Jindfichuv Hradec
Prachatice Ceské Budgjovice
Obce
s poétem obyvatel H
338 % Cesky Krumlov
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