Bytova vystavba v Moravskoslezském kraji v dlouhodobém vyvoji

Shrnuti hlavnich poznatku

V letech 2001 az 2020 byla zahajena stavba celkem 51,3 tisice byt a zkolaudovano bylo 46,0 tisice bytu.
Objem vystavby dokonéenych bytli v Moravskoslezském kraji dosahl svych vrcholl na konci obou desetileti
hodnoceného obdobi. Pfevazovala vystavba rodinnych dom. Intenzita bytové vystavby patfila ve srovnani

a Podbeskydi, zejména oblast SO ORP Frydek-Mistek a SO ORP Frydlant nad Ostravici — byla
suburbanizace, tedy viditelny trend rozvoje nové bytové vystavby v zazemi mést a vyznamnych center
doprovazeny stéhovanim obyvatel z vétSich mést do jejich blizkého zdzemi.

Bytova vystavba

V poslednich 10 letech byla zahajena vystavba 24,8 tisice bytl z nich, dvé tfetiny v novych rodinnych
domech a cca 9 % v novych bytovych domech. Byty v ostatnich druzich budov (nastavby, pfistavby

a vestavby k rodinnym domu a k bytovym domim, domy s pecovatelskou sluzbou, nebytové objekty

a upravené nebytové prostory) tvofily necelou ¢tvrtinu zahajenych bytda.

Intenzita zahajené bytové vystavby v Moravskoslezském kraji dosahla primérné roéni hodnoty 2,04 bytu
na 1 000 obyvatel a po Usteckém kraji byla druha nejnizsi v Cesku. Svého maxima doséhla s 2,90 bytu
na tisic obyvatel v roce 2019, naopak svého minima 1,58 bytu nabyla v roce 2014.

V letech 2011 az 2020 bylo v Moravskoslezském kraji dokonéeno celkem 19 236 budov. Mezi domy
(budovy) s dokon&enymi byty byly zahrnuty nové rodinné (85,2 %) a bytové domy (0,6 %), nastavby,
pFistavby a vestavby k rodinnym (6,5 %) a bytovym domdm (3,6 %), domovy pro seniory (0,2 %),
nebytové prostory (1,5 %) a stavebné upravené nebytové prostory (2,3 %).

Na 1 rodinny dim postaveny v letech 2011 az 2020 pfipadlo v priméru 718 m? obestavéného prostoru

a 141 m? zastavéné plochy. Obestavény prostor se v prib&hu jednotlivych let pfilis neménil, pramérna
zastavéna plocha na 1 rodinny dim se postupné zvysila ze 135 m? na 152 m?. Primérna hodnota jednoho
rodinného domu €inila 3,3 milionu K&. V roce 2020 &inily ndklady na vystavbu rodinného domu necelych

3,7 milionu K¢ a proti roku 2011 tak vzrostly o0 15,5 %.

Obestavény prostor bytového domu dokonéeného v letech 2011 az 2020 mél v priméru 6 653 m3

a zastavéna plocha méfila 503 m2. Pramérné investi¢ni naklady na vystavbu jednoho bytového domu
¢inila necelych 25 miliond K¢, pficemz v prabéhu let se tato ¢astka riiznila (od 11 miliont K&

do 48 miliont K¢&). V jednom dokonéeném bytovém domé se nachazelo v priméru 14 bytu.

Z pohledu vyuziti jednotlivych druhl materialt pro stavbu nosné konstrukce v letech 2011 az 2020 se

v pfipadé rodinnych domi nejvice vyuzivalo cihel nebo tvarnic (80,3 %) a dfeva (16,3 %). Z dlouhodobého
hlediska byl zfejmy zvysujici se zajem o vyuzivani difevénych nosnych konstrukci. Nové bytové domy se
stavély pfedevsim z cihel (83,1 %) &i z panell (5,9 %).

Doba vystavby novych rodinnych domud v Moravskoslezském kraji se v pribéhu deseti let postupné
snizovala z 37 mésicl v roce 2011 na 32 mésicu v roce 2020, coz byla druha nejkrat§i doba vystavby po
Praze. V pfipadé bytovych dom( byla doba vystavby v prabéhu jednotlivych let znaéné rozkolisana,
priimérna hodnota tohoto ukazatele €inila cca 35 mésicl a mezi kraji se jednalo o patou nejkratsi dobu.
Dokonéeno bylo v kraji od roku 2011 celkové 23,8 tisice bytd. Nejméné jich bylo postaveno v roce 2014
(1 931 bytl), v nasledujicich letech se jejich pocty pozvolna zvySovaly az na uroven 2 718 bytd

v roce 2020. Cca 70 % postavenych byt se nachazelo v novych rodinnych domech (16,9 tisice) a pouze
necelych 7 % bytd v novych bytovych domech (1,6 tisice). Podil bytové vystavby patfil k nejmensim mezi
kraiji.

Ro¢ni priimér intenzity dokonéené vystavby v kraji ¢inil 1,96 bytu na tisic obyvatel, horsich vysledki
dosahly &tyfi kraje — Ustecky, Karlovarsky, Zlinsky a Liberecky. Obzvlasté nizka byla intenzity vystavby
bytd v novych bytovych domech, s 0,14 byty na tisic obyvatel $lo po Usteckém kraji o druhou nejnizsi
hodnotu.

Za poslednich 10 let se ukazatel plynulosti bytové vystavby (pocet dokonéenych byt na 100 zahajenych)
v kraji s vyjimkou let 2012 az 2015 udrzoval pod hodnotou 100. Svého maxima 130,1 dosahl v roce 2012

2020



Bytova vystavba v Moravskoslezském kraji v dlouhodobém vyvoji

(@ 1

a minima 70,1 v roce 2019. Ani jeden z okres( kraje nedokazal po celé obdobi udrzet hodnotu ukazatele
nad hranici 100.

Vice nez ¢tvrtina (28,7 %) dokon&enych bytd byla postavena na Uzemi okresu Frydek-Mistek, pétina
byt pak v okrese Ostrava-mésto. Pouze 6 % bytu (1,4 tisice) bylo postaveno v priibéhu deseti let

v nejméné lidnatém okrese Bruntal. Pfi pfepoc¢tu na 1 000 obyvatel probihala nejintenzivné;jsi vystavba
byt opét v okrese Frydek-Mistek (3,14 bytu), nejmensi intenzity dosahla v okrese Ostrava-mésto

(1,44 bytu).

Byt v novych rodinnych domech zkolaudovali nejvice v okrese Frydek-Mistek (podil 32,0 % z kraje),
nasledoval mozna trochu piekvapivé okres Karvina s podilem 17,8 %. Vystavba bytt v novych bytovych
domech probihala nej¢astéji v okrese Ostrava-mésto (podil 38,6 % z kraje) a Frydek-Mistek (24,2 %).
V novych rodinnych domech pfevazovaly byty Etyfpokojové (45,9 %) a byty s péti a vice pokaiji (32,4 %).
Podil ¢tyfpokojovych bytli dlouhodobé naristal. V novych bytovych domech byly obvyklejsi mensi byty,
zejména se dvéma (35,2 %) a jednim (27,0 %) pokojem.

V Moravskoslezském kraji v obdobi let 2011 az 2020 dosahla uzitna plocha dokon&eného bytu

v rodinném domé pramérné velikosti 128,0 m?, v bytovém domé ¢inila pramérna velikost 61,4 m2. UZitna
plocha bytd v rodinnych domech méla v jednotlivych letech konstantni velikost, v pfipadé bytu

v bytovych domech byl ziejmy klesajici trend. Ve srovnani s ostatnimi kraji patfily velikosti uzitné plochy
bytd v rodinnych domech i v bytovych domech k nejmensim.

Priimérna velikost obytné plochy bytu v novém rodinném domé postaveném v Moravskoslezském kraji
v letech 2011 az 2020 ¢inila 86,2 m? a byla tak 2x vétsi nez dokonéeny byt v bytovém domé (43,8 m?).
Pro oba druhy bydleni platilo, Ze se pramérna obytna plocha byt postupné zmensovala, rychleji

v pfipadé bytovych domu. Ve srovnani s ostatnimi kraji byly hodnoty primérné obytné plochy v obou
pfipadech nejmensi.

Na plynovodni sit bylo v kraji pfipojeno cca 45 % z celkového poétu dokonéenych bytd, v priibéhu
sledovaného obdobi se jejich podil snizoval. Pfipojeni na plyn bylo nizSi v pfipadé byt v novych
rodinnych domech (37,2 %) nez v bytovych domech (47,2 %).

Na kotel v budoveé (centralni domovni vytapéni) bylo v Moravskoslezském kraji primérné napojeno
92,8 % byt v novych rodinnych domech a 48,5 % bytl v bytovych domech. Vytapéni centralni dalkové
bylo zavedeno do 45,1 % dokon&enych byt v novych bytovych budovach v Moravskoslezském kraji,

v pfipadé rodinnych domu byl tento zpusob vytapéni marginalni. Podil bytl s lokalnim vytapénim

v Moravskoslezském kraji byl v rodinnych i bytovych domech na podobné urovni 6,7 %, resp. 6,4 %.

V kraji sméfovala vystavba novych budov a byt k energeticky Uspornéjsim variantam pfispivajicim

k Setfeni energii a ochrané Zivotniho prostiedi. Podil bytd v budovach s energetickou tfidou

A — mimoFadné uspornou na poctu vSech dokon&enych byt v novych rodinnych a novych bytovych
domech v Moravskoslezském kraji za obdobi let 2011 az 2020 dosahl 7,8 % a mezi kraji byl nejvyssi.
VétSina nové postavenych budov (56,4 %) se fadila do kategorie B — velmi uspornych.

Priimérné investi¢ni naklady na vystavbu jednoho bytu v rodinném domé v Moravskoslezském kraji
vzrostly z cca 3,1 milionu K& v roce 2011 az k 3,5 milionu K& v roce 2020 (nartst o 13,9 %,

tj. 0 431 tisic K&). Primérna pofizovaci hodnota 1 bytu dokonéeného v bytovém domé byla mnohem

a maximem 2,5 milionu K& v roce 2019.

Moravskoslezského stavebnika vysel 1 m? uzitné plochy bytu v rodinném domé na 25,0 tisice K¢,

v bytovém domé na 29,1 tisice K& (primér za 10 let). Investi¢ni naklady na 1 m? obytné plochy bytu

v rodinném domé Cinily 37,2 tisice K&, v bytovém domé na 40,8 tisice K.

Z pohledu uzemi spravnich obvodu obci s rozSifenou pusobnosti (dale SO ORP) bylo nejvice bytd
postaveno na uzemi SO ORP Ostrava (19,7 % z dokon&enych bytd v kraji), Frydek-Mistek (15,6 %)

a Opava (10,0 %). Ve vSech SO ORP, s vyjimkou SO ORP Krnov, se na celkové vystavbé podilely byty
v rodinnych domech nadpolovi¢ni vétSinou. Vice nez 10% podil na celkové vystavbé zaujimaly byty

v novych bytovych domech v SO ORP Cesky Té&sin (18,6 %), Bruntal (14,2 %), Ostrava (13,6 %)

a Frydlant nad Ostravici (10,3 %). Ve tfech SO ORP — Jablunkov, Frenstat pod Radhostém a Odry —
nebyl postaven za 10 let ani jeden byt v bytovém domé.
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Variabilita intenzity vystavby dokon&enych bytd v jednotlivych SO ORP byla zna¢na. Dokoncené byty
vztazené na 1 000 obyvatel jasné stavély do ela SO ORP Frydlant nad Ostravici (s intenzitou 3,65 bytu na
tisic obyvatel) a Frydek-Mistek (3,34 bytu na tisic obyvatel). Na opaéném konci s velmi nizkou pramérnou
intenzitou dokoncéovani bytl staly SO ORP Karvina (1,10 bytu) a Odry (1,14 bytu).

Naklady na bydleni

Na rozdil od vétSiny kraju bydlela vétsina (pfes 60 %) z 515,8 tisice domacnosti v Moravskoslezském
kraji v bytech v bytovych domech.

Témér tfetina moravskoslezskych domacnosti uzivala byt ve vlastnim domé. DalSimi pravnimi formami
uzivani bytu v roce 2020 bylo bydleni najemni (23,9 %) a druzstevni (15,6 %) a jejich podily patfily

v Cesku k nadpramérnym. Naopak podil domacnosti Zijicich v byté v osobnim vlastnictvi byl ve srovnani
Mésicni naklady na bydleni skladajici se z Uhrad za najemné, elektfinu, plyn, teplo a teplou vodu, vodné
a sto€né, paliva atd. se v Moravskoslezském kraji v roce 2020 vySplhaly na 5 772 K& na domacnost

a proti roku 2011 se zvysily o téméf 700 K& (0 13,7 %).

NejvétSimi polozkami z nakladll na bydleni v kraji v roce 2020 predstavovaly vydaje za najemné

¢i Uhradu za uzivani bytu (27,5 %) a elektfina (23,2 %).

V roce 2020 dosahly mési¢ni naklady na bydleni v poméru k Cistym penéznim pfijmim domacnosti

15,5 % a proti roku 2011 se snizily o 4 procentni body. | pfes pokles byl tento podil ¢tvrty nejvyssi mezi
kraji. Relativné vyssi podil naklad na bydleni na pfijmech Ize pficist na vrub podprimérnému
zastoupeni domacnosti zZijicich v byté ve vlastnim domé ¢i v byté v osobnim vlastnictvi.

Ve srovnani s rokem 2011 se podil moravskoslezskych domacnosti, pro néz byly naklady na bydleni
velkou zatézi, snizil o polovinu (z 30,8 % na 14,2 %). Zména k lep8imu nastala v poslednich tfech letech,
kdy tento ukazatel vyrazné poklesl az pod uroven republikového priméru. Adekvatné tomu vzrostly podily
domacnosti, pro které naklady na bydleni byly urcitou zatézi (z 61,0 % na 69,1 %), popf. nebyly zatézi

(z 8,3 % na 16,7 %).

PfiblizZné polovina domacnosti Zijicich v roce 2020 v Moravskoslezském kraji vyuzivala k vytapéni
dalkové topeni Ci blokovou kotelnu. Vice nez &tvrtina domacnosti pouzivala vlastni ustfedni topeni na
plyn, dalSich vice nez 15 % mélo vlastni Ustfedni topeni na tuha paliva a pouze 2,6 % domacnosti v kraji
si topilo pomoci vilastniho ustfedniho topeni na elektfinu.

Z hlediska problému spojenych s bydlenim byl v Moravskoslezském kraji v mezikrajském srovnani
dlouhodobé patrny jeden z nejvysSich podili domacnosti stéZujicich si na znecisténé okolni prostredi

a vandalstvi €i kriminalitu v okoli (10,4 %, resp. 7,1 %). Mirné podprdmérné ve srovnani s republikovym
pramérem bylo v poslednich letech zastoupeni moravskoslezskych domacnosti potykajicich se s hlukem
z domu ¢€i ulice (13,3 %). Podily nespokojenych domacnosti vykazovaly v prabéhu let klesajici trend.

Ceny nemovitosti

Priimérné kupni ceny rodinnych dom, bytovych domu a bytli v Moravskoslezském kraji v roce 2019 ve
srovnani s rokem 2011 vzrostly. V prabéhu sledovanych let vSak ceny nerostly kontinualné. Ceny kupni
vzdy pfevySovaly ceny odhadni, pficemz rozdil postupné rostl. Ceny byly zasadné ovlivnény velikosti
obce podle podtu obyvatel, mirou opotfebeni nemovitosti a lokalitou (okresem), v niZ se nemovitost
nachazela.

Pramérna kupni cena rodinného domu v letech 2017 az 2019 (tfilety primér) inila 2 365 K&/m?®

(cca 300 K&/m? pod republikovym pramérem), odhadni cena byla o cca 27 % nizsi. Nejvy$si kupni ceny
V kraiji v letech 2017 az 2019 (tfilety pramér) dosahla pramérna kupni cena bytu 17 136 K&/m?, odhadni
cena 12 955 K&/m? byla o Gtvrtinu nizsi. Obé tyto ¢astky byly hluboko pod republikovym pramérem.
NejvysSi primérné kupni ceny bytd vykazovaly okresy Frydek-Mistek, nasledovaly okresy Opava

a Ostrava-mésto, nejméné staly byty v okrese Bruntal.
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