Bytova vystavba v Usteckém kraji v dlouhodobém vyvoji

5. Naklady na bydleni a ceny nemovitosti v Usteckém kraji

Naklady na bydleni (SILC)

V roce 2020 bylo v Usteckém kraji 342,9 tis. doméacnosti, z nichZ 66,9 % bydlelo v bytovém domé a 33,1 %
v rodinném domé. Podil domacnosti bydlicich v bytovém domé byl v lofiském roce tfeti nejvyssi v republice
po hl. m. Praze (87,5 %) a Karlovarském kraji (73,0 %). V porovnani s rokem 2011 se poCet domacnosti v kraji
v roce 2020 zvysSil 0 11,6 tis., tj. 0 3,5 %. Podil domacnosti bydlicich v rodinném domé za poslednich deset let
vzrostl 0 1,4 p. b., zatimco u domacnosti zijicich v bytovém domé béhem této doby poklesl 0 1,1 p. b.

Z pohledu pravni formy uzivani bytu zilo v roce 2020 nejvice domacnosti v byté ve vlastnim domé (31,4 %),
druhy nejvyssi poCet domacnosti bydlel v pronajatém byté (26,7 %), t€sné nasledovany domacnosti s byty
v osobnim vlastnictvi (26,2 %), 13,2 % domacnosti zilo v druzstevnim byté a 2,5 % domacnosti bydlelo
u pfibuznych, znamych apod.

Béhem poslednich deseti let nejvice poklesl podil domacnosti vyuZivajici druzstevni byt, a to o0 5,6 p. b., sniZil
se rovnéz podil domacnosti Zijicich v byté v osobnim vlastnictvi (-1,8 p. b.), naproti tomu vzrostl podil
domacnosti v pronajatych bytech (+3,9 p. b.), v bytech ve vlastnim domé (+3,1 p. b.) a domacnosti bydlicich
u pribuznych, znamych apod. (+0,4 p. b.).

Tab. 5.1 Domacnosti podle druhu bydleni, pravni formy uzivani bytu a typu najemného

v Usteckém kraji
Zdroj: CSU, Prijmy a Zivotni podminky doméacnosti (SILC) (podil z celkového poctu domacnostiv %)
2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Pocet domacnosti (v tis.) 331,3| 3352 3364 | 3375| 3379 3394 339,5| 340,5| 367,8| 3429
Druh bydleni:
rodinny dim 31,7 34,1 31,8 33,4 31,6 27,7 25,5 27,2 30,5 33,1
bytovy diim 68,0 65,7 68,2 66,7 68,4 72,0 74,2 72,4 69,3 66,9
jina budova, nezjisténo 0,3 0,3 0,0 0,0 0,0 0,3 0,4 0,4 0,2 0,0

Pravniforma uzivani bytu:

ve vlastnim domé 28,3 30,8 29,2 30,0 29,7 27,1 24,6 27,1 28,8 31,4
v osobnim vlastnictvi 28,0 28,6 29,3 32,7 28,9 31,6 32,0 28,4 28,1 26,2
druzstevni 18,8 18,7 22,5 15,3 19,6 17,0 18,3 17,7 15,3 13,2
pronajaty 22,8 19,2 16,3 19,7 19,9 21,7 22,7 24,5 25,0 26,7
u piibuznych, znamych apod. 2,1 2,7 2,7 2,3 1,9 2,7 2,4 2,3 3,0 2,5

Typ najemného:

trzni ndgjemné 22,8 19,2 16,1 19,8 18,5 19,9 20,6 22,5 23,5 24,8
snizené ngjemné 0,0 0,0 0,3 0,0 1.4 1,8 2,1 21 1,5 2,0
neplati najem 77,2 80,8 83,7 80,2 80,1 78,3 77,3 75,5 75,0 73,3

V roce 2020 neplatilo v Usteckém kraji 73,3 % domacnosti zadny najem, 24,8 % domécnosti platilo trzni
najemné a 2,0 % domacnosti mélo snizené najemné. Od roku 2011 poklesl pocet domacnosti bez najmu
0 3,9 p. b., naproti tomu podily domacnosti s trznim i snizenym najemnym za poslednich deset let vzrostly
0 2,0 p. b. v kazdé kategorii.

Pfevazujicim zplsobem vytapéni bytu a zdrojem energie v kraji je dalkové topeni nebo blokova kotelna,
v lofiském roce byl tento zpUsob vytapéni bytu a zdrojem energie pro 54,6 % vSech domacnosti v kraji. Druhy
nejvySSi pocCet domacnosti vytapél byt pomoci vlastniho plynového ustfedniho topeni (21,4 %), tfetiho
nejvy$Siho podilu na zplsobu vytapéni bytu dosahlo vlastni Ustfedni vytapéni na tuha paliva (12,1 %)
a na pomyslné ctvrté pficce se umistila lokalni topidla plynova a ostatni, ktera pro tyto ucely vyuzivalo 5,5 %
domacnosti. Nejmensiho podilu dosahly viastni ustfedni topeni elektrické (3,3 %), jiné zpusoby vytapéni
(1,6 %) a lokalni elektricka topidla (1,4 %).
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Dalkové topeni a blokova kotelna byla v roce 2020 pfevazujicim zdrojem vytapéni bytu ve vétsiné krajad CR
s vyjimkou Pardubického, Jihomoravského a Zlinského kraje a Kraje Vysocina, kde pfevazovalo vlastni
plynové Ustfedni vytapéni. V Usteckém kraji byl podil dalkového topeni a blokové kotelny tieti nejvyssi

po hl. m. Praze (62,7 %) a Karlovarském kraji (61,9 %).

Tab. 5.2 Domacnosti podle zpusobu vytapéni byt a zdroje energie v Usteckém kraji
Zdroj: CSU, Prijmy a Zivotni podminky domacnosti (SILC)

(podil z celkového po¢tu domacnostiv %)

2017 2018 2019 2020
Prevazujici zplsob vytapéni:
dalkové topeni, blokova kotelna 58,7 53,5 54,6 54,6
vlastni ustfedni topeni — elektfina 4.8 5,0 4.1 3,3
vlastni ustfedni topeni— plyn 19,3 19,9 17,9 21,4
vlastni Ustfedni topeni— tuha paliva 9,6 12,3 141 12,1
lokalni topidla elektricka 29 3,5 2,8 1,4
lokalni topidla plynova a ostatni 41 4,9 51 55
jiny zptsob 0,7 1,0 1,4 1,6

Podil doméacnosti vyuzivajicich k vytapéni bytu &i jako zdroj energie dalkové Ustfedni topeni nebo blokovou
kotelnu je v porovnani s celou republikou v Usteckém kraji vy$$i o 12,3 p. b. Vy$si je v kraji rovnéz podil
domacnosti vyuzivajici k témto ucellim lokalni plynova a ostatni topidla (2,1 p. b.). NizSich podili dosahl kraj
v porovnani s CR v kategorii vlastniho plynového Usttedniho topeni (-8,0 p. b.), vlastniho Ustfedniho topeni
na tuha paliva (-4,1 p. b.), vlastniho ustfedniho elektrického topeni (-1,8 p. b.) a v pfipadé lokalnich
elektrickych topidel (-0,6 p. b.).

Graf 5.1 Domacnosti podle zptisobu vytapéni bytti a zdroje energie v Usteckém kraji a CR
(prdmér let 2017-2020)

Zdroj: €SU, Prijmy a Zivotni podminky doméacnosti (SILC)
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Mé&siéni naklady na bydleni dosahly vroce 2020 v Usteckém kraji hodnoty 6 387 K&, meziroéné jsme
zaznamenali narust o 272 K¢, tj. o 4,4 %, a v porovnani s republikovym primérem byly vy$si o 408 K.
V mezikrajovém srovnani byly mésicni naklady na domacnost v kraji druhé nejvyssi po hl. m. Praze, kde
dosahly hodnoty 8 221 K&.

PFi porovnani s rokem 2011 vzrostly mésicni naklady na bydleni v kraji 0 21,7 %, coz je nejvyssi nartst mezi
kraji. Druhy nejvysSi nar(st za toto obdobi zaznamenali v Plzeriském kraji, kde se naklady zvysily o 17,5 %.
K nejmensimu nartstu nakladl za obdobi 2011-2020 doslo v Kralovéhradeckém kraji (0 8,8 %). Rust byl
zaznamenan ve v$ech krajich CR.
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Graf 5.2 Naklady domacnosti na bydleni v Usteckém kraji a CR
Zdroj: €SU, Prijmy a Zivotni podminky doméacnosti (SILC)
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Na Cistych penéznich pfijmech domacnosti se naklady na bydleni v kraji v loriském roce podilely 17,2 %, coz
bylo jen 0 0,1 p. b. méné nez v hl. m. Praze (17,3 %). Nejmensi naklady na bydleni v poméru k €istym pfijmim
meély domacnosti v Kraji Vysocina (12,1 %), podil za celou republiku €inil 14,6 %.

Na nakladech na bydleni se v roce 2020 v Usteckém kraji nejvice podilelo ndjemné a Uhrada za uzivani bytu
(28,6 %), druhou vyznamnou polozku nakladu tvofila elektfina (23,4 %), nasledovalo teplo a tepla voda

v kraji v lonském roce tvofila tuha a tekuta paliva (3,8 %), pficemz ostatni sluzby dosahly podilu na nakladech
na bydleni ve vy3i 6,6 %.

Tab. 5.3 Naklady domacnosti na bydleni a jejich struktura v Usteckém kraji
Zdroj: CSU, Prijmy a Zivotni podminky doméacnosti (SILC)
2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Naklady na bydleni celkem
(mésiéni primeér za domacnost, K&): 5249 | 5489 | 5708 5679 5900 | 5897 | 5992 6163 | 6116 | 6387

pomér k Cistym penéznim prijmim (%) 20,2 21,6 22,4 20,3 21,1 20,3 20,3 19,5 19,0 17,2
Struktura nakladd na bydleni (%):

najemné, Uhrada za uzivani bytu 26,6 25,4 24,3 24,7 25,1 27,0 27,9 28,4 28,1 28,6
elektfina 23,9 24,1 23,8 23,8 24,8 24,5 23,8 23,7 24,1 23,4
plyn z dalkového zdroje 13,4 15,2 15,3 16,6 15,0 13,8 12,9 13,0 11,9 12,5
teplo a tepla voda 17,9 17,3 18,1 17,3 16,7 15,2 14,8 12,9 14,2 13,7
vodné a sto¢né 8,9 8,8 9,6 9,9 10,2 11,3 11,2 11,3 10,8 11,4
ostatni sluzby 4,7 4,8 4,6 4,3 54 4,8 6,1 6,7 6,3 6,6
tuha a tekuta paliva 4,6 4,3 4,2 3,3 2,9 3,3 3,3 3,9 4.4 3,8

Za uplynulych 10 let se struktura nakladi v kraji pfili§ nezménila. K nejvyraznéj$i zméné doslo u tepla a teplé
vody, kde podil na nakladech na bydleni od roku 2011 do lorfiského roku poklesl o 4,2 p. b. Nejvice vzrostl
podil vodného a stoéného, ato 0 2,5 %.

Néjemné a uhrada z uzivani bytu tvofilo v roce 2020 nejvétsi podil na nakladech na bydleni nejen v naSem
kraji, ale také v hl. m. Praze (37,4 %), Karlovarském (29,1 %) a Moravskoslezském kraji (27,5 %), pfiCemz
v naSem kraji byl tento podil tfeti nejvyssi. V ostatnich krajich se na celkovych ndkladech na bydleni nejvice
podili elektfina. Jeji podil se v jednotlivych krajich pohybuje od 25,9 % (Plzerfisky kraj) do 33,8 % (Kraj
Vysocina).
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Jako problém s bydlenim identifikovaly v lofiském roce v naSem kraji domacnosti nejvice hluk z domu, resp.
ulice (14,2 %), druhym negativné vnimanym jevem bylo znecisténé okolni prostfedi (14,0 %), nasledovany
problémy s vandalstvim a kriminalitou v okoli (12,9 %). Vihkost v byté povaZovalo za problém 5,2 %
domacnosti a 1,6 % domacnosti si stézovalo na tmavy byt.

Tab. 5.4 Problémy domacnosti s bydlenim (subjektivni nazory) v Usteckém kraji
Zdroj: CSU, Prijmy a Zivotni podminky doméacnosti (SILC) (podi z celkového poétu doméacnostiv %)
2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Problémy s bydlenim:

vihkost v byté 12,6 10,0 6,1 49 6,6 8,4 59 6,5 6,9 52
tmavy byt 2,6 3,2 2,7 1,5 2,5 3,7 3,2 3,1 3,0 1,6
maly byt 7,0 7,2 4,9 59 4,2 7,2 59 6,4 4,8 .
hluk z domu, resp. ulice 15,2 17,5 14,9 11,6 14,8 13,5 15,2 18,2 18,1 14,2
znecisténé okolni prostredi 16,8 18,7 18,2 14,3 16,1 16,2 13,1 15,6 15,2 14,0
vandalstvi, kriminalita v okoli 22,2 19,5 20,5 17,3 21,2 18,7 141 15,1 141 12,9

Naklady na bydleni jsou:

velkou zatézi 30,2 31,2 28,4 26,3 23,7 271 26,6 26,6 21,5 22,4
urcitou zatézi 57,1 58,3 62,9 62,9 67,0 61,7 64,7 63,2 68,0 68,2
vlbec nejsou zatézi 12,7 10,5 8,7 10,8 9,3 11,3 8,8 10,2 10,5 9,5

Béhem obdobi 2011-2020 se snizil podil domacnosti, které vnimaji vySe uvedené negativni jevy jako
problémy s bydlenim. Nejvice z tohoto pohledu poklesl podil domacnosti vnimajicich jako problém vandalstvi
a kriminalitu, a to 0 9,3 p. b. Vyrazny pokles byl zaznamenan rovnéz v pfipadé podilu domacnosti vnimajicich
jako problém vlhkost v byté, a to o 7,4 p. b. Méné vyrazné se sniZil podil domacnosti v pfipadé vnimani
znecisténého okolniho prostfedi, a to 0 2,8 p. b., u hluku z domu, resp. z ulice a tmavého bytu se podil
domacnosti snizil 0 1,0 p. b.

Graf 5.3 Problémy domacnosti s bydlenim (subjektivni nazory) v Usteckém kraji a CR
Zdroj: €SU, Prijmy a Zivotni podminky doméacnosti (SILC)
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V porovnani s ostatnimi kraji uvadélo v roce 2020 jako problém s bydlenim vandalstvi a kriminalitu nejvice
domacnosti pravé v naSem kraji. Znecisténé okolni prostfedi vnimaly z pohledu naseho kraje hlfe jen
v hl. m. Praze (14,2 % domacnosti). Podil domacnosti vnimajicich jako problém hluk z domu resp. ulice je
v nadem kraji Ctvrty nejvyssi, nejcastéji tento problém uvadély rovnéz prazské domacnosti (21,4 %). Naopak
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v byt&, takovych doméacnosti bylo v celé CR méné jen v Plzefiském (3,9 %) a Jihodeském kraji (4,2 %).

Naklady na bydleni vnimalo v lofiském roce jako velkou zatéZ 22,4 % doméacnosti Usteckého kraje, urditou
z4tézi pak byly ndklady na bydleni pro 68,2 % domacnosti a pro 9,5 % domacnosti nepfedstavovaly tyto
naklady zadnou zatéz.

V mezikrajském srovnani byly naklady na bydleni vétsi zatéZi pouze v Pardubickém kraji, kde je jako velkou
zatéz uvedlo 27,8 % domacnosti. Nejlépe na tom byly z tohoto pohledu domacnosti v Karlovarském kraiji, kde
naklady na bydleni povaZovalo za vekou zatéZ pouze 11,1 % domécnosti. Naproti tomu byl v Usteckém
a Jihomoravském kraji v loriském roce nejmensi podil domacnosti, které naklady na bydleni nepovazuji
za Zadnou zatéz (shodné 9,5 %), nejvyssi podil t&chto domacnosti byl zjistén v hl. m. Praze (20,7 %).

Graf 5.4 Domacnosti povazujici naklady na bydleni za velkou zatéz v Usteckém kraji a CR
Zdroj: CSU, Prijmy a Zivotni podminky doméacnosti (SILC)
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V porovnani s rokem 2011 poklesl v roce 2020 v kraji podil domacnosti vnimajicich naklady na bydleni jako
velkou z4téz, a to o 7,8 p. b., i podil doméacnosti, pro které nejsou naklady na bydleni Zadnou zatézi, a to
0 3,2 p. b. Naopak podil domacnosti vnimajicich tyto naklady za urcitou zatéz vzrostl o 11,1 p. b.

Ceny vybranych druhi nemovitosti

Pramérné kupni ceny rodinnych domd v Usteckém kraji dosahly v roce 2019 hodnoty 2 072 K&/m3, v porovnani
s rokem 2018 cena za 1 m® poklesla o 8 K¢ (0,4 %). Primérna kupni cena bytovych dom i bytd naproti tomu
meziro¢né vzrostla, a to u bytovych domt o 98 K& za 1 m® na hodnotu 2 049 K&/m? (narust o 5 %), a u byta
0 2 248 K& za 1 m? na hodnotu 11 197 K&/m? (narast 0 25,1 %).

Tab. 5.5 Praimérné kupni ceny vybranych druhiti nemovitosti v Usteckém kraji
v letech 2011 az 2019

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Rodinné domy (K&/m?) 2139 2092 2162 2046 2072 2032 2 061 2080 2072
Bytové domy (K&/m®) 1351 1403 1360 1348 1332 1447 1729 1951 2049
Byty (K&/m?) 9617 8 853 7913 7130 7097 7098 7650 8 949 11197
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Za obdobi 2011-2019 vzrostla primérna kupni cena v kraji u bytd i bytovych dom(. Bytové domy zdrazily
0698 K&/m?3, tj. 0 51,7 % a cena bytl se zvysila o 1 580 K&/m?, tj. o 16,4 %. Pokles za uvedené obdobi

zaznamenaly primérné kupni ceny rodinnych domd, kdy v porovnani s rokem 2011 byly v roce 2019 ceny
niz&i o 67 K&/m?, 4j. 0 3,1 %.

Graf 5.5 Primérné kupni ceny vybranych druhi nemovitosti v Usteckém kraiji
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Priimérné kupni ceny rodinnych domu za obdobi roku 2011-2019 vzrostly ve vétsiné kraji republiky, vyjma
Jihogeského kraje, kde ceny poklesly o 5,6 % a Usteckého kraje (3,1 %). Nejrychleji ceny rodinnych doma
rostly v Kraji Vysogina (32,1 %) a v hl. m. Praze (30,1 %). Ve sledovaném obdobi rovnéz ve vétsiné kraji CR
vzrostly primérné kupni ceny bytovych dom( kromé Karlovarského kraje, kde doslo k poklesu o 8,2 %
a Zlinského kraje, kde se ceny snizily o 1,0 %. NejvySSi narQst prGmérnych cen bytovych domi byl
zaznamenan v Plzeriském kraji, kde se jejich ceny zvysily o 141,8 %. V pfipadé bytl se pfi porovnani s rokem
2011 vroce 2019 primérné kupni ceny zvySily ve vSech krajich, pficemz k nejvy§§imu narlstu doslo
v Jihomoravském (59,7 %) a Libereckém kraji (57,8 %). Nejméné ceny byt vzrostly za sledované obdobi
v Usteckém kraji (16,4 %).

Graf 5.6 Primérné kupni ceny a pfiristek cen byta v krajich mezi roky 2011 a 2019
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Primérné kupni ceny se v roce 2019 v jednotlivych okresech naSeho kraje pohybovaly u rodinnych domu
v rozmezi od 1 664 K&/m? (okres D&&in) do 2 738 K&/m? (okres Usti nad Labem), a u byti od 7 004 K&/m?
(okres Most) do 22 203 K&/m? (okres Litoméfice).

Mezi roky 2011 a 2019 pramérné kupni ceny rodinnych domu v okresech Usteckého kraje prevazné klesaly.
K nejvétSimu narustu doslo v okrese Louny, kde ceny vzrostly 0 16,5 %, druhym okresem s narlistem byl okres
Teplice (6,8 %). Nejvyssi pokles primérnych kupnich cen rodinnych domu byl zaznamenan v Mosté, kde cena
za sledované obdobi poklesla o 36,1 %. Primérna kupni cena bytt od roku 2011 do roku 2019 vzrostla
ve vSech okresech naseho kraje, nejvice v okrese Litoméfice, a to 0 60,5 %. Vyznamny narlst zaznamenali
rovnéz v okrese Louny (48,0 %) a v okrese Dé&cCin (45,0 %). K nejmensimu narlstu primérnych cen bytt doslo
v okrese Most (2,5 %).

Graf 5.7 Pramérné kupni ceny a pfiristek cen bytt v okresech Usteckého kraje mezi roky
2011 a 2019
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Nasledujici Udaje jsou zpracovany ve ftfiletych primérech, a to za obdobi 2011-2013, 2014-2016

a 2017-2019.

Tab. 5.6 Primérné odhadni a kupni ceny rodinnych dom v zavislosti na velikosti obci a stupni
opotiebeni v Usteckém kraji v letech 2011 az 2019 - tfileté prﬁméry*)

2011-2013 2014-2016 2017-2019
v, 3 X [n3 &/m3
3 cena (K&/m’) priméra } cena (K&/m’) pramérna 3 cena (K&/m) pramérna
pocet ) pocet ) pocet )
N . velikost | ., . velikost | . velikost
prevodd | odhadni| kupni | gy me [PT€VOA0 | odhadni| kupni | go ., @ |PFEVOdU| odhadni| kupni | gy
Kraj celkem 3353 1866|2128 715 1079 | 1498 (2046 783 704 | 1437 (2069 838
v tom obce podle
poctu obyvatel:
do 1999 1750 1873 549 1814 353 1809
2000 -9 999 799 2073 216 1998 151 1735
10 000 — 49 999 536 2539 227 2372 143 2502
50 000 a vice 268 3143 87 2775 57 3477
podle stupné
opotrebeni:
0-10 % 450 | 3730|4262 640 360 | 2063|3082 680 226 | 1963 (3144 713
10-50 % 606 [ 2481 (2806 677 236 [ 1653 (2095 771 119 1900|2503 880
50-75 % 1321 1675|1939 716 360 | 1133|1439 851 259 1099 (1477 855
75-100 % 976 884 | 980 772 123 615| 693 904 100 573 | 658 1023
") data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propo&td
I
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Bytova vystavba v Usteckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Z tabulky €. 5.6 je zfejmé, Ze zatimco prGmérny ro¢ni poc¢et pfevodl rodinnych dom( v pribéhu sledovanych
obdobi v kraji pomérné vyznamné poklesl z hodnoty 3 353 v obdobi 2011-2013 na 704 prevod( v obdobi
2017-2019, pramérna velikost rodinnych domu vzrostla ze 715 m3 na 838 m3. Odhadni cena rodinnych dom(
byla ve vSech obdobich nizs§i, nez cena kupni, pficemz jeji vy$e vuci kupni cené se v pribéhu let sniZzovala
z 87,7 % kupni ceny v obdobi 2011-2013 na 69,5 % v obdobi 2017-2019.

Vice nez polovina prevodud rodinnych domu se v jednotlivych tfiletych obdobich uskutecnila v obcich do 1 999
obyvatel a kupni cena t&chto nemovitosti za 1 m® v porovnani s ostatnimi velikostnimi kategoriemi obci byla
nejnizsi v obdobi 2011-2013 a 2014-2016, v obdobi 2017-2019 se levnéji prodavaly nemovitosti v obcich
s 2 000 — 9 999 obyvateli. Nejdrazsi pak byly nemovitosti v obcich s 50 000 a vice obyvateli, kdy se cena
v pfepoctu na 1 m3 pohybovala v jednotlivych tfiletych obdobich od 2 775 K& do 3477 K¢ a jejich podil
na vSech pievodech byl okolo 8 %.

Z pohledu opotfebeni byly nej¢astéji prodavanymi rodinnymi domy takové, jejichz opotfebeni dosahlo 50 az

Soucasné v obdobich 2011-2013 a 2014—-2016 platil vztah, ze €im vySSi bylo opotfebeni domu, tim vétsi byla
priimérna velikost domu.

Primérné kupni ceny rodinnych domi v okresech a krajich v obdobi let 2017-2019

petim *
O 2 0D
2 001-2 500
B : 5013000
B o014 000

B : o0 a vics Zaro); £50

Stejné, jako v pfipadé rodinnych domd, i primérny pocet pfevodu byti béhem jednotlivych sledovanych
triletych obdobi klesl, a to ze 7 435 prevodd ro¢né v obdobi 2011-2013 na 1 851 prevodl v obdobi
2017-2019 (tabulka 5.7). Primérna velikost pfevadénych byt poklesla jen mirné z 60 m? v letech 2011-2013
na 59 m? v obdobi 2017—2019. Odhadni cena bytt byla ve vSech obdobich nizsi, nez cena kupni, pficemz jeji
vys$e vuci kupni cené se v prubéhu let snizovala z 95,5 % kupni ceny v obdobi 2011-2013 na 70,6 % v obdobi
2017-2019.
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Bytova vystavba v Usteckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Tab. 5.7 Primérné odhadni a kupni ceny bytd v zavislosti na velikosti obci a stupni opotrebeni
v Usteckém kraji v letech 2011 a2 2019 — tfileté praméry”’

2011-2013 2014-2016 2017-2019
) cena (K&/nm) praméms ) cena (K&/nv) pramarmé ) cena (K&/n?) pramam
pocet ) pocet ) pocet )
pFevodl| odhadni| kupni VOIKOS! | revod| odhadni| kupni |, |Prevoda| odnadni] kupn |, O,
bytu v m? PN bytu v odhadnil kupni | bty v
Kraj celkem 7435| 8519 8918 60| 3203| 5658 | 7133 60| 1851| 6368 9019 59
v tom obce podle
poctu obyvatel:
do 1999 210 [ 6495 | 6865 62 73| 4669 | 6160 61 25| 5721 (10277 67
2000 -9 999 892 [ 8607 | 8460 60 278 5584 | 6877 59 172 | 6096 | 8306 59
10000-49999 | 2756 | 8536 | 8994 60| 1334 5211 | 6611 60 847 [ 5864 | 8749 61
50 000 a vice 3577 | 8604 9093 61| 1518 6113 | 7685 60 807 [ 6975| 9416 58
podle stupné
opotfebeni:
0-5% 639 . |14 476 992 9 587 659 .12 849
5-20 % 4318 9315 1767 6 056 912 7 045
20-45 % 1718 7 564 381 6 126 240 6797
45-100 % 760 5045 63 4766 40 4 266

") data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propoétl

PFfevazna vétsina prevodl byt v obdobich 2011-2013 a 2014-2016 byla provedena v obcich s 50 tisici a vice
obyvateli (48,1 resp. 47,4 % vSech pfevodl), v obdobi 2017-2019 bylo nejvice bytl pfevedeno v obcich
s 10 000 az 49 999 obyvateli (45,8 %). Nejdraze se v letech 2011-2013 a 2014-2016 prodavaly byty

v nejvétsich obcich (50 tis. obyvatel a vice), v letech 2017-2019 byly nejdrazsi

prodany v obcich do 1 999 obyvatel.

Pramérné kupni ceny bytl v okresech a krajich v obdobi let 2017-2019

Htm
Oa 15000

15/ 00120 000
I 00025 000

B s o030 000

Bl 50001 a vice
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Bytova vystavba v Usteckém kraji v dlouhodobém vyvoji

Meziroéni indexy cen byti v krajich v letech 2011-2019

Irdax
{sta|mé obdobi predehoziho roku = 100) *

Max. 1 1319

3

Prismérnd kupni cena

byt v roce 2010 (Ké&m )
Da 10 00O

If 10 00115 000

B 15 001-20 000

B 0 o001-75 000

B =001 s vice * Rk vahowéha schématy 2010 Zdrog €500

Indexy cen bytd v porovnani s rokem 2010 v krajich v letech 2011-2019

Index
(rods 2010 = 100)

Max. — 1680

g

m

Priméma kupnd cena
byt v roge 210 (K& m )

Do 10000
00 10004-15 000
I8 15 001-20 D00
B ;o o00i-25 000
B = o0 s vice Zaroy; £50
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Bytova vystavba v Usteckém kraji v dlouhodobém vyvoji

opotiebeni (5—20 %), nejméné prodavanymi byty byly v letech 2011-2013 nejméné opotfebené byty, v letech
2014-2016 a 2017—-2019 to byly naopak byty s nejvy$8im stupném opotifebeni (45-100 %).

Kupni ceny v jednotlivych obdobich reflektovaly miru opotfebeni bytd a nejdrazsimi pfevadénymi byty tak byly
2014-2016, kdy se byty s opotfebenim 20—-45 % prodavaly v pfepoctu za 1 m? draze, nez byty s opotfebenim
5-20 %.

Kupni ceny stavebnich pozemki se v okresech Usteckého kraje v jednotlivych sledovanych obdobich
zvySovaly s poltem obyvatel, tj. draZze se pozemky v ramci jednoho okresu prodavaly v obcich s vy3$Sim
primérnych kupnich cen za 1 m? byl zji§tén v obdobi 2011-2013, kdy se nejlevnéji prodavaly pozemky
v obcich do 1 999 obyvatel v okrese Louny (102 K¢) a nejdraze pozemky v obcich s 50 000 obyvateli a vice
v okrese Teplice a v obcich s 10 000—49 999 obyvateli v okrese Litomé&fice (1 518 resp. 1 513 K¢, tj. 53. a 55.
misto z celkového poctu 254 mist v celorepublikovém zebfiCku vySe kupnich cen).

Tab. 5.8 Primérné odhadni a kupni ceny stavebnich pozemki v zavislosti na velikosti obci
v okresech Usteckého kraje v letech 2011 az 2019 - tfileté praméry’

2011-2013 2014-2016 2017-2019
poradi | cena (K&/m?) pramérna pofadi | cena (K&/m?) pramérna poradi | cena (K&/m?) pramérna
dle kupni ) dle kupni . dle kupni .
ceny Jodhadni| kupni vellkor?; ceny  lodhadni| kupni vehko:; ceny Jodhadni| kupni Vehko;;
(v ER) SPvml R SPV ] eR) SPv
Dé¢in
do 1999 obyv. 227-228 105| 170 496 | 232-233 171 232 563 | 235-236 171 263 561
2000 —-9999 obyv. |224-225 163 | 182 538 | 185-186 351 419 458 197 351 418 450
10 000 — 49 999 obyv. 162 246 | 330 397 | 162-163| 448 | 513 431 157 484 | 566 429
50 000 obyv. a vice 104 895 | 921 235 |105-106| 694 | 804 477 96 688 | 944 403
Chomutov
do 1999 obyv. 198 135 229 791 [216-217] 236 | 305 478 211 236 | 370 494
2 000 —9 999 obyv. 256 id. id. i.d.] 219-220( 293 | 298 358 213 309 | 366 301
10 000 — 49 999 obyv. 80| 11111194 209 103 711 822 288 101 648 | 852 429
Litomérice
do 1999 obyv. 214-216 130 | 194 737 208 289 | 360 567 214 265 | 364 615
2000 -9999 obyv. [196-197 159 | 231 533 139 494 | 598 394 [ 151-153| 429 | 600 517
10 000 — 49 999 obyv. 55| 1296 | 1513 241 541 1019 [ 1252 322 81 837 (1049 394
Louny
do 1 999 obyv. 255 741 102 585 241 180 | 220 525 233 209 268 575
2 000 —9 999 obyv. 237 103 | 148 688 190 390 | 410 341 187 404 | 454 549
10 000 — 49 999 obyv.| 105-106 833 | 898 217 112 602 | 751 287 91 700 978 459
Most
do 1 999 obyv. 210 128 | 201 591 229 193 | 253 565 218 222 | 345 710
2000 -9999 obyv. [211-212 147 | 200 380 141 413 | 589 386 171 409 | 524 473
10 000 — 49 999 obyv. 120 628 | 639 183 122 598 | 685 335 116 639 | 768 246
50 000 obyv. avice [ 105-106 767 | 898 579 98-99| 697 | 843 580 68 907 | 1181 1005
Teplice
do 1 999 obyv. 217 126 | 193 354 209 280 | 351 462 198 316 | 407 542
2 000 —9 999 obyv. 146 315 | 385 256 125 566 | 642 354 121 640 | 755 422
10 000 — 49 999 obyv. 156 301 350 333 109 673 | 785 270 | 111-112 686 | 792 335
50 000 obyv. a vice 53| 1398|1518 230 62 898 [ 1163 364 62 975 (1233 413
Usti nad Labem
do 1 999 obyv. 172 229 313 746 [ 201-202| 294 | 376 892 185 288 | 465 914
2000 -9999 obyv. |[165-167 275 | 322 382 132 536 | 616 606 140 481 649 788
50 000 obyv. a vice 78| 1228 1224 248 68| 10321136 491 56| 1025|1291 614

") data publikovana za sledované obdobi bez zpétnych propodtd
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Bytova vystavba v Usteckém kraji v dlouhodobém vyvoji

do 1 999 obyvatel (263 K&), nejvy$si pak v obcich s 50 000 a vice obyvateli v okrese Usti nad Labem (1 291
K&, tj. 56. misto v ramci republiky).

Odhadni ceny stavebnich pozemkl nedosahovaly v jednotlivych sledovanych obdobich vySe kupni ceny
s vyjimkou okresu Usti nad Labem, kde byla v obdobi 2011-2013 v obcich s 50 000 a vice obyvateli primérna
odhadni cena vysSi o0 0,3 % nez cena kupni. V ostatnich pfipadech se odhadni ceny pohybovaly v rozmezi
59,0 az 98,3 % v letech 2011-2013, v obdobi 2014-2016 mezi 70,1 a 98,3 % a v obdobi 2017—-2019 mezi
61,9 a 89,0 %.

Priimérna velikost stavebnich pozemk byla v jednotlivych sledovanych obdobich ve vétsiné okresl nejmensi
u kategorie obci s nejvéts§im poctem obyvatel v daném okresu. Vyjimkou byl napfiklad okres Most, ve kterém
se nejmensi stavebni pozemky prodavaly ve vSech sledovanych obdobich v kategorii obci s druhym nejvy3sim
poctem obyvatel (10 000—49 999 obyvatel). V obdobi 2011-2013 a 2017-2019 byly tyto mostecké pozemky
v daném obdobi rovnéz v priméru nejmensi ze vSech stavebnich pozemkd pfevadénych v jednotlivych
kategoriich obci napfi¢ vSemi Usteckymi okresy. Naproti tomu v priiméru nejvétsi stavebni pozemky
se prodavaly v tomtéZ okrese v obcich s 50 tis. a vice obyvateli v obdobi 2017-2019.

Pramérné kupni ceny stavebnich pozemkd podle velikostnich skupin obci
v okresech Usteckého kraje v letech 2017-2019
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