5. Zadluzenost domacnosti

e Zaléta 1995-
2005 stoupla
uroven zadluzZeni
v segmentu
domdcnosti-
obyvatelstvo v CR
o vice nez 800 %

e Hilavni pficiny
rastu dluhi
Ceskych
domacnosti

e Ve srovnani se
zadluzenosti v EU
jsou ceské
domacnosti
zadluzZeny, i pres
rychly rist,

v pomérovych
ukazatelich méné

40% -
30% -
20% -
10% 4

0% -

-10% -

-20% +

-30% -

Koncem roku 1995 vykazoval bankovni sektor celkové uvéry a pohledavky za klienty
z fad obyvatelstva ve vy8i 35,5 mld. korun, z toho kratkodobé uvéry do jednoho roku
Cinily pouhych 1,9 mid. korun. Koncem roku 2004 se zadluZenost ¢eskych domacnosti
zvySila na 282,9 mid. korun s tim, ze kratkodobé Uvéry vzrostly na 16,7 mid. korun.
V poloviné roku 2005 pak ¢inily dluhy ¢eskych domacnosti v uhrnu 321,1 mid. korun,
z ¢ehoz na kratkodobé pfipadalo 16,9 mid. Zména za léta 1995 az 2005 pfedstavuje
narlst dluhu ¢eskych domacnosti o vice nez 800 %.

Duvody rustu dluh( Ize spatfovat zejména v téchto oblastech:

- oteviené horizonty spotieby,

- zménény nahled na zadluZzenost,

- rust Zivotni Urovné,

- snadna dostupnost penéz od bank,
leasingovych spolecnosti,

- silny marketing téchto finan¢nich zprostfedkovateld,

- ochota nékterych komer¢nich bank zuzit své marze,

- hlad po vlastnim bydleni patrny zejména v poslednich letech zkoumaného obdobi.

spole¢nosti splatkového prodeje ¢&i

Silna dynamika riistu zadluzenosti v segmentu domacnosti-obyvatelstvo ukazuje, ze se
zde CR v jistém smyslu zadina podobat starym zemim Evropské unie, ovéem spise
v ochoté lidi pfijimat riziko plynouci z dluhtd nez v pomérovych ukazatelich. Je to dobfe
vidét na podilech vklady/zadluZenost.

Zatimco v EU-15 byl po¢atkem druhého pololeti roku 2005 objem celkovych pujéek
domacnostem od ménové-finanénich instituci témé&f totoZny s objemem celkovych
vkladd domécnosti u téchto instituci (podil &inil 95 %), v CR se Gvéry domacnostem od
bank na objemu jejich vkladl v bankovnim sektoru podilely tou dobou 35 procenty.
Rozdil tedy zlistava vyznamny.

Graf ¢. 40 Dynamika avéra v segmentu Graf €. 41 Zadluzenost v segmentu domacnosti-
domacnost-obyvatelstvo (meziro¢ni obyvatelstvo (v mid. korun)
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5.1. Hypotecni uvéry a uvéry ze stavebniho sporeni

Mohutnym akceleraénim prvkem puUsobicim na rdst zadluzenosti ¢eskych domacnosti je snaha
ziskat vlastni bydleni, kterou Ize pozorovat zejména v poslednich letech zkoumaného obdobi. Relevantnimi

finan¢nimi produkty zde jsou hypote¢ni uvéry a uvéry ze stavebniho spofeni.

e Odroku 2000 Jestlize pogatkem roku 2000 poskytl bankovni sektor v CR dlouhodobé uvéry
Ize pozorovat domacnostem ve vysi 46,9 mid. korun, pak v poloviné roku 2005 uz €inil jejich objem
velmi rychly rast ~ 256,9 mid. korun. Tento rust Ize pficist nastupu hypotecniho tvérovani, resp. tvérd na

dlouhodobé bydleni (v€. avéra ze stavebniho spofeni).

zadIu?enosfi Od poloviny 90. let zaCaly byt nabizeny hypote¢ni Uvéry specialnimi utvary komercnich
domacnosti bank a jedinou specializovanou hypotecni bankou (Ceskomoravska hypote¢ni banka).
predevsim diky Ovéem bez vyrazného Uspéchu, protoZe vté dob& operovala &eska ekonomika
rozvoji v prostfedi vysokych urokovych sazeb. Také posuzovani bonity (Uvérovy scoring)
hypoteéniho omezil tento finan¢ni produkt na velmi Uzkou skupinu klientt. Obrat pfiSel az v roce
uvérovani 2000 s privatizaci nejvétsi Ceské retailové banky: sou€asti smlouvy o prodeji statniho

podilu v Ceské spofitelné rakouské Erste Bank byl i zavazek nového vlastnika podpotit
Ceskou ekonomiku zvyhodnénymi uUvéry pro malé a stfedni firmy a také Gvéry na
bydleni. V programu hypote¢nich uvérd (4 mid. korun) banka nabidla jedinou vysSi
urokové sazby pro vSechny zajemce (nikoli tedy spektrum sazeb diferencujici klienty

podle bonity - ta naopak hrala roli pfi vySi poskytovaného uvéru).

Vyznamny rist dlouhodobé zadluzenosti domacnosti je patrny az teprve od roku 1999

v souvislosti s vétSim rozSifenim hypotecnich avéra (grafy €. 42 a 43).

e Vpoloviné Jestlize do konce ledna 1997 poskytly banky hypoteéni uvéry' za pouhé 3,4 mid.

roku 2005 dosahly korun, pak do poloviny roku 2005 za 140,6 mld. a koncem srpna 2005 uz za 151 mld.

hypoteéni ivéry ~ korun — coz bylo témér 62 % celkového objemu Uvérd poskytnutych na bydleni

140,6 mid. korun  (pocatkem roku 2002 dosahoval tento podil 47,3 %). Zbytek pfipadal na Uvéry ze
stavebniho sporeni, které se rovnéz pomalu blizi stomiliardové hranici - podle tdaju
z poloviny roku 2005 pouZili lidé z tohoto zdroje na bydleni 93,7 mid. korun.

e Objem Pocinaje unorem 2002 presahl objem hypote¢nich uvérd (tehdy 36,3 mld. korun)
hypoteénich poprvé objem uvérl ve stavebnim spofeni (v té dobé 37,2 mlid. korun). Boj o klienty se
uvéra poprvé mezi hypote¢nimi bankami odehrava prostfednictvim ceny pujéovanych penéz a vétsi
presahl vysi pestrosti produktu. Vysoka poptavka po bydleni patrna od roku 2002 tladila vSak ceny
fvar 7o novych i starSich byta stale vys, coz zvySovalo riziko vzniku bubliny u tohoto typu aktiv

12 Udaj zachycuje v Ghrnu jak objem hypote&nich Gvérl na bytové nemovitosti se statni podporou, tak hypoteéni Gvéry

na bytové i nebytové nemovitosti bez statni podpory.
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(vrchol nastal kratce pfed vstupem zemé do EU). Pouzijeme-li jako srovnavaci
zakladnu pramér roku 2000, pak ve étvrtém Ctvrtleti 2001 vzrostly ceny bytld o témér
Ctvrtinu, rok nato o 47 % a ve Ctvrtém Ctvrtleti roku 2003 podle zatim posledniho
propodéteného (daje ukazal cenovy index za celou CR narGst o 81 %'®. Cenovy vyvoj
na trhu nemovitosti tak redukoval efekty nizSich urokovych sazeb, coz se vSak
v poptavce neprojevilo.

Uvéry ze stavebniho sporfeni jako specificky typ Gvér(i na bydleni zadaly byt velmi
oblibené zejména poté, co je stavebni spofitelny pfestaly vazat na prvotni fazi sporeni -
pujcit si bylo mozné i pfi nulové naspofené Castce (takové uvéry byly ovSem pfirozené
drazsi). Zhruba od roku 2001 v8ak zacaly urokové sazby Gvérl ze stavebniho sporeni
klesat jako dusledek vSeobecného poklesu sazeb v Ceské ekonomice a tento finanéni
produkt tak mohl vytézit z dalsi vyhody ve srovnani s hypote¢nimi uvéry, a sice
moznosti pfedCasnych splatek bez jakékoli sankce. To favorizovalo uvéry ze
stavebniho spofeni pro zna¢nou ¢ast klientd.

Uvéry ze stavebniho spofeni stouply do poloviny roku 2005 oproti zagatku roku 2002
zhruba 2,5krat (z 37 mid. na 92 mid. korun). Objem hypotecnich uvér( vSak byl jesté
vyrazné vySsi — za stejné obdobi vzrostl 4,2krat (ze 33,1 mid. na 140,6 mid. korun).

Graf €. 44 Uvéry na bydleni a spotiebitelské Graf €. 45 Dynamika uvéra v segmentu
uvéry (sektor domacnosti-obyvatelstvo, domacnosti-obyvatelstvo (mezirocni
v mld. korun) zmény v %)

260
240 +
220 +
200 +
180 -
160 -
140 -
120 -
100 +

20 T

80 1 50% -
60
40

300% ~

250% +

200% +

150% +

100%

0%

T T v T T T
' ' 1.98 1.99 I.m 1.02 1.03 1.04 1.05

1.02 1.03 1.04 .05 50% J
spotrebitelské avéry C—Dynamika hypotec¢nich Uvér celkem
———Dynamika spotfebitelskych uverl
== celkem Uvéry na bydleni (hypote¢ni a ze stavebniho spofeni == Dynamika Uv&rl ze stavebniho spofeni

Pramen: CNB, vlastni propogty

3 Nartst cen byt byl zna¢né regionalné diferencovan — o vice nez 100 % stouply ceny bytd napf. v Praze v méstskych
Castech 3, 4 a 5 a také v Plzeriském, Kralovéhradeckém, StfedoCeském a rovnéz Moravskoslezském kraji.
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Graf ¢&. 46: Uvéry na bydleni a spotiebitelské tGvéry (v mid. korun)
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5.2. Spotiebitelské uvéry a dalsi druhy pujcek domacnostem
e Vpoloviné Podil spotfebitelskych uvérd na HDP stoupl z0,3 % v roce 1997 na 2,5 % v roce
roku 2005 dosahly  2004. Jestlize koncem roku 1997 byl objem spotfebitelskych uvérl poskytovanych
poskytnuté bankovnim sektorem Ceské republiky ve vySi 5,2 mld. korun téméF totozny
spotrebitelské s objemem hypotecnich uvérl (6,2 mid. korun), pak dva nasledujici roky bylo mozné
uvéry 78,6 mid. pozorovat vysSi pfirlstky pravé spotrebitelskych pljéek (graf ¢. 46). Koncem roku

korun, kdyZ jesté 2004 dosahl objem spotfebitelskych uvért poskytnutych bankovnim sektorem 69 mid.
v letech 1998 a 1999 korun a proti roku 1997 tak byl tfinactkrat vySSi. V poloviné roku 2005 mély
prevysovaly objem domacnosti touto formou pujéeno jiz 78,6 mid. korun.

h Enich avéra . . - . e . . ,
ypotecnich averu Vyrazné rovnéz vzrostl pomér urCujici zadluzenost domacnosti formou

spotrebitelskych uvéra ve vztahu ke kratkodobym terminovanym bankovnim vkladiim
sektoru domacnosti-obyvatelstvo — jestlize v roce 1997 byla tato proporce relativné
velmi nizka (4,4 %), pak v zavéru roku 2004 dosahla jiz 11,9 %. Pravé depozita
s kratkou dobou splatnosti Ize chapat z makroekonomického hlediska jako ,kryti*
uvéru s kratsi dobou splatnosti, coz jsou praveé spotiebitelské pajcky.

Rust zadluzenosti domacnosti se projevuje i ve zméné obvykle sledovanych poméra.
Pro srovnani: pomér pujéek na bydleni na celkovém objemu terminovanych
bankovnich vkladl se zvysil z2,6 % v roce 1997 na vysokych 35 % v roce 2004 a
celkovy pomérovy ukazatel, tj. proporce celkovych dluht sektoru domacnosti-
obyvatelstvo k celkové vySi jeho depozit stoupl v obdobi 1997-2004 z 8,3 % na

31,8 %.
e Spotrebitelské Spotiebitelské puUjcky vSak poskytuje nejen bankovni sektor, ale i leasingové
uvéry poskytuji spolecnosti jako doplfikovou sluzbu zvysujici zejména od poloviny roku 2004 jejich
i leasingové konkurenceschopnost (finan¢ni leasing od té doby doplaci na zménu darfové
spolecnosti — legislativy v souvislosti se vstupem do EU, ktera zdaruje finan¢ni sluzbu u leasingu
v roce 2004 vy$Si sazbou, coz se promita i do jeho ceny pro spotfebitele). V roce 2004 pujcily
v objemu 29,2 mid. leasingové spoleCnosti svym klientim formou spotfebitelskych uvérd na pofizeni
korun pfedmétu leasingu (zpravidla automobily) spolu s deviti vybranymi spole¢nostmi

splatkového prodeje14 29,2 mid. korun, coz predstavuje témér tfetinu objemu
spotrebitelskych puljéek poskytnutych obyvatelstvu od bankovniho sektoru.

“ CETELEM CR, a. s., Praha, CCB Finance, a. s., Praha, BENEFICIAL F., a. s., Praha, ESSOX, s. r. o., Ceské
Budéjovice, CAPITAL MULTISERVIS, a. s., FCE CREDIT, s. r. o., Praha, PROVIDENT FINANCIAL, s. r. 0., Praha,
CESKY TRIANGL, a. s., HOME CREDIT, a. s., Brno.
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e Finanénim Finanéni leasing sam o sobé& zaznamenal opac¢ny vyvoj ve srovnani s pljckami na
leasingem byla do  bydleni &i spotfebitelskymi Gvéry. V roce 2004 zaznamenal poprvé mezirocni pokles
roku 2002 obchodl v dusledku jednak jiz zminéného dopadu darfiovych Uprav snizujicich jeho
financovana tietina atraktivnost pro klienty, jednak nasycenosti domaciho trhu. Jestlize béhem 90. let
movitych véci komeréni banky prakticky neuvérovaly obyvatelstvo a soustfedovaly se pfedevdim na

firmy, pak finan¢ni leasing do jisté miry tento nedostatek kompenzoval (zejména pfi
pofizovani automobiltl). Do roku 2002 byla tfetina movitych véci v CR financovana
prostfednictvim finanéniho leasingu, coz byla s vyjimkou Velké Britanie nejvyssi
proporce v Evropé. Primér za EU-15 byl dvakrat nizsi.

o Efektivni Lidé se Casto nerozhoduji podle vySe skute€né ceny penéz v podobé urokovych
urokové sazby sazeb a poplatkd spojenych s plj¢kou a pro velkou ¢ast z nich hraje roli spi$ vySe
z pujcek jsou mésicni splatky a rychlost vyfizeni. Pfitom efektivni Urokové sazby byvaji velmi
vysoké predevsim  vysoké a u nékterych spolecnosti splatkového prodeje Splhaji nad 40 % p. a., pfestoze
u spolec¢nosti obvykla droveri nominalnich urokovych sazeb lezi mezi 8-15 % u spotfebitelskych
splatkového uvérl od komercnich bank. NejvysSi efektivni urokové sazby pozaduji Casto ty
prodeje spolecnosti splatkového prodeje, které ve vztahu ke klientdm operuji s mési¢nimi a

nikoli ro€nimi urokovymi sazbami.

e Kontokorenty a Objem penéz, které méli lidé ,pujceny” tim, Ze jejich zistatky na Zirovych a b&znych
povolené debety na ucCtech dosahovaly zapornych hodnot, Cinil koncem letoSniho srpna 9,4 mid. korun

béznych uctech (banka tim klienty vyuzivajici téchto povolenych debetd de facto Uvéruje — maximalni
obyvatelstva vySe takovéto puljcky je stanovena smluvné a pfi prekroceni je klient sankcionovan
dosahly koncem podstatné vysSi urokovou sazbou nez jaka je dohodnuta ve smlouvé).

roku 2004 vyse

10,3 mld. korun Takovyto zpusob poskytovani uvéru bankou je relativné jednoduchy, ovsem urokové

sazby jsou zpravidla zna¢né vysSi ve srovnani napf. se spotfebitelskym Gvérem a
nepomérné vysSi ve srovnani s pujckami na bydleni - jsou vS§ak nizSi nez urokové
sazby z uvérl poskytovanych prostfednictvim kreditnich karet. Tyto tzv. kontokorentni
uvéry C&i povolené debety pravidelné rostou vzdy ke konci roku v souvislosti
s vanocnimi nakupy. Napfiklad v prosinci 2004 dosahly vySe 10,3 mid. korun, coz byl
také zatim nejvySSi objem pujéek poskytovanych domacnostem bankami timto
zpusobem. Nejde vSak zdaleka o nejoblibenégjsi zplsob Cerpani penéz, protoze
objemy téchto povolenych debetl rostou jen velmi zvolna a v obdobi poslednich ffi let
dosahovaly primérné mésic¢ni hodnoty 8,4 mid. korun.

Objem penéz pujcenych na kreditnich kartach dosahoval v poloviné roku 2005 zhruba
4,5 mld. korun.

5.3. Marze komercénich bank

e Redlné urokové Zmény potvrzujici masivni nastup alternativ tradi¢nich uspor zminénych v kap. 4 mély
miry z vkladid v za nasledek, ze Ceské domacnosti se pfiblizily na jedné strané chovani domacnosti
obdobi 1993-2004 v Némecku &i Rakousku (zejména co se tyka stavebniho spofeni), na druhé strané
byly s vyjimkou tfi  v3ak také zCasti chovani domacnosti v zemich anglo-saské provenience (pokud jde o
let zaporné investovani do podilovych fondd). Zmény ve struktufe Uspor Ceskych domacnosti a
jejich ménici se chovani v nakladani s penézi Ize hodnotit jako racionalni a respektujici
vyvazenéji pomér vynosu, rizika a likvidity.
Za hlavni ddvod uniku penéz z terminovanych vkladld u komerénich bank vSak Ize
v takto dlouhém Casovém horizontu obecné& pokladat pokles nominalnich urokovych
sazeb. Vyvoj miry inflace v obdobi 1993-2004 ukazuje, Ze s vyjimkou let 1999, 2002 a
2003 byly realné urokové sazby z vkladi Eeskych domacnosti v letech 1993-2004
zaporné. Bylo by ovSem oSidné zdUvodnit poklesy na terminovanych vkladech a
spoficich uétech domacnosti-obyvatelstva pouze slabymi vynosy v obdobi poklesu
urokovych sazeb. Pro jejich nominalni vysi to sice plati vzhledem k tomu, Ze pro
naprostou vétSinu stfadateld jsou uUrokové miry ze sazebnikl bank hlavnim
rozhodovacim kritériem. Paradoxné vSak v letech, kdy vklady vydélavaly reainé, byly
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e Korelaéni PrestoZze napfiklad v roce 2003 se nominalni Urokové sazby vklad( obyvatelstva
koeficient mezi v bankovnim sektoru nachazely nizko (prumér 1,467 % p. a. vSak zahrnuje i Iépe
vyvojem miry urocené vklady na stavebnim spofeni proti samotnym vkladdm u bank), stfadatelé diky
inflace a stagnaci cen v ekonomice na svych celkovych vkladech u bank vydélali. Spotfebitelské
nomindlnich ceny rostly podstatné méné nez tyto vynosy a realné urokové miry byly tedy kladné.

urokovych sazeb To nelze tvrdit o situaci v letech 1993-1998, kdy pfes relativné vysoké nominalni
v obdobi 1993-2004 urokové miry z vkladi ukusovala prdmérna inflace z vynost tolik, ze realné sazby
&inil 0,93 depozit klientl z fad obyvatelstva byly vyrazné zaporné. V obdobi 1993-2004 vydélaly
Ceskym stfadatelim jejich Uspory pouze vroce 1999 (v reakci na prudky pokles
primérné miry inflace z 10,7 % na 2,1 % stouply realné urokové sazby na 2,6 %) a
také v letech 2002 a 2003, kdy diky velmi nizké inflaci (1,8 %, resp. 0,1 %) se realné
uroCeni vkladu obyvatelstva dostalo na 0,3 %, resp. 1,4 % p. a. V ostatnich letech lidé

na svych ulozkach u bank ztraceli.

Korelace miry inflace a vySe nominalnich urokovych sazeb za léta 1993-2004 dosahla

hodnoty 0,927.

e Odroku 1999 Uvérové depozitni obchody se segmentem domacnosti-obyvatelstvo jsou pro komeréni
maji marze banky mimofadné vynosné v3ude ve svété. Je to tim, Ze rozdil mezi urokovymi
komercénich bank sazbami z avérl a urokovymi sazbami z vkladu je zde podstatné vy$Si nez u obchodu

v obchodech komerénich bank s firemni sférou.
s obyvatelstvem
stale rostouci trend

Banky v CR navic t&2i z prudkého riistu zadluZenosti doméacnosti, které jsou ochotny
takovouto nabidku ceny penéz akceptovat. Negativni marZze patrné od poloviny roku

urokovymi sazbami z vkladl v souvislosti s potizemi ceské ekonomiky v obdobi

ménoveé krize.

Graf ¢. 47 Realné a nominalni urokové sazby a Graf ¢. 48 Marze bank a urokové sazby (sektor
mira inflace (sektor domacnosti- domacnosti-obyvatelstvo, nominalné v %

obyvatelstvo, sazby v % p. a.) p.a.)

1995 1997

-10 1 mira inflace [—marze bank (rozdil mezi sazbami z Gvérd a z vkladil)
urokové sazby uvér (nové obchody)

==O==nominalni Urokové sazby z depozit
-15 - s 10 AING Urokové sazby z depozit

urokové sazby z vkladl

Pramen: CNB, vlastni propoéty

Béhem obdobi 1997-2004 stoupla zadluzenost ¢eskych domacnosti z 2,7 % HDP na 10,3 % HDP
Ceské republiky. Podil objemu jejich vkladi na HDP zistal pfiblizng stejny. Téméf 72 % z celkové
zadluzenosti domacnosti predstavovaly v poloviné roku 2005 Uvéry na bydleni (hypotec¢ni Uvéry a uvéry ze
stavebniho spofeni), coz komerénim bankam snizuje riziko vyznamného rozsahu Spatnych puj¢ek. Rizikem

vSak mize byt budouci pokles cen nemovitosti jisticich pUjcky na bydleni.
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